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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
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(§ 11 BauNVvO)
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13.2.1. Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

@ 13.2.  Anpflanzen von Baumen
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= (§ 9 Abs. 7 BauGB)

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN (15.06.2023)

Tiny-House mit Terrasse

Stellplatze mit Zufahrten/ErschlieRungsstralen

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

le—11,5—] Bemalungen in Metern

1153/1 Flurkarte mit Bestandsgebauden und Flursticknummern

/( 517m” ™ Héhenlinien mit Héhenangabe in Metern tber Normalhéhennull

O A Punkt mit Beschriftung zu Hinweis Nr. 2 StralRenbegrenzung

Erlauterungen Bauhohen

Oberkante (festgesetzt)

max. 521,5 m 0. NHN
= =]

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

1.2

21
2.2

23

5.2

9.3

54

5.5

5.6

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6
8.7

8.8

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Ferienwohnen* festgesetzt.

In dem Sondergebiet sind bauliche Anlagen fur Ferienwohnen, temporéares Wohnen bis zu 6
Monaten sowie Anlagen, die dem Nutzungszweck dienen, zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Im Sondergebiet betragt die Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4).

Gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen gemag des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf die
zulassige Grundflache um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Die Oberkante von baulichen Anlagen darf die durch Planeintrag festgesetzte Hohe bezogen auf
Normalhéhennull nicht Gberschreiten. Untergeordnete Bauteile (Antenne, Aufzugsiberfahrten,
Laftungsanlagen u.&.), die diese Hb6he Uberschreiten, sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen geman § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Durch Terrassen sowie untergeordnete Bauteile durfen die Baugrenzen uUberschritten werden. Die
Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO finden fur Geb&ude innerhalb
der Bauraume, die den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widersprechen, keine
Anwendung.

Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht

Innerhalb der mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastenden festgesetzten Flache wird ein
Leitungsrecht in einer Breite von 5,0 m zugunsten der Stadt Mitterteich festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Die Flachen fur Werbeanlagen dirfen je Fassadenflache insgesamt maximal 50 % betragen und
eine Héhe von 2,0 m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen an baulichen Anlagen sind so anzubringen, dass sie die Oberkante der baulichen
Anlagen nicht Uberragen.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbelichtung sowie Lichtwerbung in grellen
Farben.

Im Zufahrtsbereich sind Hinweistafeln bis zu einer Hoéhe von 3,0 m zul&ssig. Die Hinweistafel darf
eine Grofle von 5,0 m2 Ansichtsflache nicht Gberschreiten.

Werbung darf nur am Ort der Leistung erfolgen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss
blendefrei sein.

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachflachen sind ohne Aufstdnderung zu
errichten.

Stellpldtze

Oberirdische Stellplatze sind aulRerhalb der Baufenster nur auf den dafir vorgesehenen Flachen
zulassig.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind auf das erforderliche Minimum zu begrenzen und dirfen
héchstens 1 Meter betragen.

Grinordnung

Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Beldgen zu befestigen (z.B. mit
Rasenfugen oder Drainpflaster).

Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzul&ssig. Freiflachen die
nicht als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestigt sind, missen gértnerisch mit Rasen und
Pflanzungen angelegt werden.

Einfriedungen zum Stralenraum sowie zu den Nachbargrundstiicken durfen zur StralRenseite hin
eine Hoéhe von 1,6 m nicht Uberschreiten. Mauern, Dammschuittungen, Erdwalle, Steinkdrbe oder
sonstige Auffullungen zur Einfriedung sowie Sockel sind nicht zulassig. Alle baulichen
Einfriedungen sind mit einem 10 cm hohen Abstand vom Boden zu gestalten, um ein Wandern
von Kleintieren zu erméglichen.

Einfriedungen Richtung offener Landschaft (Richtung Siiden) sind mittels Pflanzungen als Hecke
auszugestalten. Bauliche Einfriedungen sind hier nicht zulassig.

Auffullungen, Abgrabungen: Stitzmauern zur Geldndeanpassung sind unzuléssig. Béschungen
sind mit einem Neigungsverhaltnis von maximal 1:1,5 herzustellen.

Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Sondergebiet ist je volle 300 m? Grundstucksflache ein Laubbaum oder Obstgehdlz der
Pflanzliste A ,Durchgrinung® zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen. Zwischen Baumstandorten ist ein Abstand von 10-12 m einzuhalten. Die
Standorte sind frei wahlbar. Es werden ca. 2.318 m? Flache Uberplant. Dementsprechend sind 8
Gehdlze zu pflanzen.

Innerhalb der als ,Flachen fiur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern®
festgesetzten Flache ist eine Gehdlpflanzung mit mind. 30 Stréduchern anzulegen. Die
anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu
ersetzen. Die zu verwendenden Gehdlze sind der Pflanzliste B ,Eingrinung“ zu entnehmen.
Zwischen Pflanzungen ist ein Abstand von mind. 1,5 einzuhalten. Die Standorte sind dabei frei
wahlbar.

Artenliste A — Durchgrinung

Laubbdume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm;
Vorkommensgebiet 3 ,Stiddeutsches Hugel- und Bergland®

Feld-Ahorn
Zweigriffliger Weilddorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn
Prunus padus Traubenkirsche

Salix alba Silberweide

Sorbus aucuparia Echte Eberesche

Acer campestre
Crataegus laevigata

Obstbdume —: Hoch- oder Halbstdmme, Stammumfang 10-12 cm, Regional ubliche Sorten sind zu
bevorzugen.

Artenliste B — Eingrinung

Straucher - Mindestpflanzqualitat: Hohe 100-150 cm; Vorkommensgebiet 3 ,Stddeutsches Hugel-
und Bergland®

Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Ohrchen-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus
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Naturschutzfachlicher Ausgleich

Durch die Ausweisung des Sondergebiets entsteht ein ausgleichspflichtiger Eingriff in die Natur
und Landschatt in Hohe von 2.344 Wertpunkten entsprechend des Leitfadens ,Bauen im Einklang
mit der Natur und Landschaft, 2021“. Der Ausgleichsbedarf wird durch zwei interne
Ausgleichsmafinahmen im Geltungsbereich der Planung geleistet.

MaRnahme 1: Innerhalb der als ,Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern” festgesetzten Flache ist eine Gehdlpflanzung mit mind. 30 Strduchern anzulegen. Die
anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen, in Ihrem Wuchs zu férdern und
bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die zu verwendenden Gehdlze sind der Pflanzliste B
,Eingrinung“ zu entnehmen. Zwischen Pflanzungen ist ein Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten.
Die Standorte sind dabei frei wahlbar. Dies entspricht 1.824 Wertpunkten

MaRnahme 2: Innerhalb des Geltungsbereichs der Planung sind entsprechend der Planzeichnung
vier Obstgehdlze zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten, in ihrem Wuchs zu férdern und
bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Obstgehdlze besitzen einen mind. Abstand von 8 m
zueinander sowie einen mind. Abstand von 1 m zu angrenzenden Verkehrsflachen. Die Lage kann
beim Setzen der Bdume geringfiigig variieren. Fur die Pflanzung sind regionaltypische Obstsorten
zu verwenden. Im vorliegenden Fall wird eine Uberschirmung von 18,25 m? pro Obstgehdlz
angenommen. Fur vier Obstgehélze entspricht dies einer Fl&dche von 73 m2. Dies entspricht 511
Wertpunkten.

Wichtiger Hinweis:

Der naturschutzfachliche Ausgleich (Anlage Mesophile Hecke und Pflanzung von 4 Obstgehdlzen)
ist zusatzlich zur Durchgriinung zu erbringen. Folglich sind im Plangebiet 8 Gehdlze
(Durchgrinung) und 4 Obstgehdlze (Ausgleich) zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei
Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

WEISE

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehtrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

StralRenbegrenzung: Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den
Punkten A-B sowie C-D zugleich StraRenbegrenzungslinie.

PRAAMBEL

Die Stadt Mitterteich erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet , Tiny-

House-Park am Bad" fur den Bereich westlich der Strale ,Am Bad" als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in

der Fassung vom 03.07.2023 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:250 und
2. Textlichen Festsetzungen
3. Vorhaben- und ErschlieRungsplan integriert (Maflstab 1:250)

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Mitterteich hat in der Sitzung vom 03.04.2023 die Aufstellung des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Sondergebiet ,Tiny-House-Park am Bad“ beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 19.04.2023 ortsublich bekanntgemacht.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fur den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebiet ,Tiny-House-Park am
Bad® in der Fassungvom ............... hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebiet , Tiny-House-
Park am Bad® in der Fassung vom ............... hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefun-
den.

4) Zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebiet , Tiny-House-Park am Bad® in der
Fassungvom ............... wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebiet ,Tiny-House-Park am Bad“ in der
Fassungvom ............... wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ............... offentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Mitterteich hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Sondergebiet ,Tiny-House-Park am Bad“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............... als Satzung beschlossen.

Mitterteich, den .............

(1. Burgermeister Stefan Grillmeier)

7) Ausgefertigt

Mitterteich, den .............

(1. Burgermeister Stefan Grillmeier)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet ,Tiny-House-Park
am Bad*wurdeam ............... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Mitterteich, den .............

(e
e,
\
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Sondergebiet "Tiny-House-Park am Bad"
mit integriertem Grinordnungsplan
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