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1. STADTEBAULICHE PLANUNG

1.1 Lage und Dimension des Planungsgebiets, Ausgangssituation

Die Anderungs- bzw. Erweiterungsfléche befindet sich im AuBenbereich, im Osten der Stadt Mitter-
teich im Landkreis Tirschenreuth.
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Topographische Karte, rot = Planungsgebiet, Quelle: BayernAtlasPlus

Die Fléchen des bisherigen Bebauungsplan Anderung/ Erweiterung VI/2 ,MihlenstraBe” sind bis
auf wenige Ausnahmen bereits vollsténdig bebaut. Die vorliegende 3. Anderung umfasst die Erwei-
terung um das Flurstick 532/7, 532/11 und die Verkehrsfléchen Fl. Nr. 477 (Teilfléche) und 532
(Teilflache) der Gemarkung Mitterteich.

Der Gesamtgeltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans des Mischgebiets (Ursprungsbebau-
ungsplan inkl. 1. und 2. Anderung) umfasst ca. 77.610 m2. Die Erweiterungsfléche der vorliegenden
3. Anderung umfasst insgesamt ca. 6.582 m2.

1.2 Erforderlichkeit der Planung, Verfahrenswahl

Die Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch, im Weiteren: BauGB). Dies ist
(immer) regelmdBig dann der Fall, wenn

e die beabsichtigte oder die zu erwartende stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde vor-
aussichtlich zu einer wesentlichen Verdnderung der baulichen oder sonstigen Nutzung der
Grundsticke in der Gemeinde fihrt oder

e wenn es aus anderen, im &ffentlichen Interesse liegenden Grinden notwendig wird, die &rt-
liche rédumliche Entwicklung zu ordnen.

Die Stadt Mitterteich beabsichtigt, den bisherigen Bebauungsplan durch eine weitere Parzelle zu
erweitern, um die bisher ungenutzte, im direkten Anschluss an den Ortsrand liegende landwirt-
schaftliche Nutzfléche fir eine am aktuellen Bedarf orientierte Bebauung nutzbar zu machen.
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Die projektveranlasste Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da der Stadt eine konkrete
Anfrage Uber gemischte Baufléchen vorliegt und derzeit keine bestehenden Potenziale mehr im
Stadtgebiet vorhanden sind. Unter dem Planungsgrundsatz des fldchensparenden Bauens werden
zudem wenige Festsetzungen fir eine optimale, flachensparende Ausnutzung dieses Baugrundstiicks
gedndert.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.

Eine Anderung des Fldchennutzungsplans, der fir den Planbereich derzeit Fldchen fir die Landwirt-
schaft vorsieht, erfolgt im Parallelverfahren.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
wird mit dem Bebauungsplan nicht begrindet.

1.3 Ziel und Zweck der Planung

Bei der Anderungsfléche der Planzeichnung handelt es sich um eine fir die Stadt Mitterteich wichti-
ge Mischgebietsflache am Ortsrandbereich, welche fir eine Erweiterung fir eine zeitgemdfBe
Wohnbebauung inklusive Gewerbefldchen optimiert werden soll.

Um eine zeitgemdBe Entwicklung sicherstellen zu kénnen, werden die strikten Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplan in eine zeitgem&Be Form gebracht, um den Anforderungen an ein fla-
chensparendes Bauen gerecht zu werden.

Ziel der projektveranlassten Anderung und Erweiterung ist die Schaffung von Wohnraum und Ar-
beitsplatzen und damit die Starkung des Wirtschaftsstandortes Mitterteich.
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Darstellung des Ursprungsbebauungsplans (rot) sowie der 3. Anderung und Erweiterung (schwarz)

1.4 Alternativen

Alternativen bestehen aufgrund des konkret bestehenden Vorhabens derzeit nicht. Geeignete, un-
bebaute Mischgebietsfldchen stehen im Stadtgebiet derzeit nicht zur Verfigung.
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Eine Alternative wdére eine vollstandige Neuaufstellung im Bereich der 2. Anderung mit zu integrie-
ren. Damit verbunden wdre die Mdglichkeit, die bisherigen strikten Festsetzungen fir das Bestands-
gebiet ebenfalls groBzigiger zu gestalten.

1.5 Inhalt der Planung

Ohne die Art der baulichen Nutzung zu verdndern, werden einige wenige Festsetzungen des Be-
bauungsplans im Erweiterungsbereich gegeniber dem bisherigen Bebauungsplan neu gefasst, um
mehr Flexibilitat bei der Realisierung des Baurechts zu erreichen.

Eine Gliederung des Mischgebiets in 2 Teilfldchen mit unterschiedlichen Zul&ssigkeiten zur Art der
baulichen Nutzung war aufgrund schalltechnischer Voraussetzungen erforderlich. Zweckbestimmung
des Mischgebiets kann dennoch gewahrt werden.

Im Zuge der Vorgaben zum fldchensparenden Bauen wird die GRZ in der Erweiterungsfldche auf
ein fir Mischgebietsfldchen Gbliches MafB3 von 0,6 erhdht. Um die lediglich 5.584 m2 groBBe Fldche
entsprechend nachverdichten zu kdnnen, werden die Wandhdhen auf 7,0 m sowie die Geb&udehs-
hen auf 13,0 m erhéht. Die geringfigige Erhéhung der zuldssigen Wandhéhe dient zudem dazy,
eine zeitgemaBe Wdarmeddmmung mit entsprechenden Dachaufbauten zu ermdglichen.

Mit diesen Festsetzungen soll ein Anreiz gegeben werden, einerseits fldchensparend und etwas
dichter zu bauen, andererseits sollen durch diese Regelung die mit der etwas dichteren Bebauung
der Grundsticke verbundenen Umweltauswirkungen minimiert werden.

Weitere sinnvolle Alternativen hinsichtlich ErschlieBung und Anordnung der Uberbaubaren Fldchen
bestanden aufgrund der KleinflGchigkeit des Erweiterungsbereichs und des aktuellen Bedarfs fir
Mischbaufléchen nicht.

Die Alternative, auf die Plandnderung zu verzichten, wirde unter Umstdnden bedeuten, dass sich
die Interessenten in anderen Gemeinde niederlassen.

1.6 Bedarfsdarlegung
1.6.1 Einwohnerentwicklung, Beschdiftigtenentwicklung, Gewerbesteuer

Bedarf an Wohnbauentwicklung

Die Bevélkerungsentwicklung in Mitterteich ist in den letzten Jahren nahezu konstant geblieben.
Gegeniber dem Jahr 2019 konnte ein leichter Anstieg verzeichnet werden.

Einwohnerzahl
2010 6852
2015 6634
2019 6580
2023 6621

Tab. 1, Einwohnerentwicklung Quelle: Bayer. Landesamt fir Statistik und Bayernportal

Aufgrund der aktuellen, projektveranlassten Nachfrage nach weiteren Wohnbauentwicklungen be-
steht ein Planerfordernis.

Stadtebauliches Ziel der Stadt ist es, die vorhandenen technischen und gemeindlichen Infrastruktur-
einrichtungen weiterhin 6konomisch auszulasten und zu erhalten sowie Bauland zu erschwinglichen
Preisen fir weitgehend alle Bevdlkerungsgruppen bereitzustellen.

Entsprechend der Intention des ,,Gesetzes zur Stdrkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden* vom 11.06.2013 sollen neue Wohnbaufldchen im Anschluss an vorhandene Siedlungs-
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einheiten und mit ,,einer ginstigen VerkehrserschlieBung und -bedienung durch &ffentliche Ver-
kehrsmittel* entwickelt werden.

Die vorliegende Bauleitplanung entwickelt gemischte Baufldchen im direkten Anschluss an die be-
stehende Siedlung und in Anbindung an den motorisierten Individual- und &ffentlichen Personennah-
verkehr.

Innerhalb der Stadt Mitterteich sind nur vereinzelt freie Baufldchen und damit Baulicken vorhanden.
Diese befinden sich ausschlieBlich in Privateigentum. Deren Eigentimer sind entweder nicht abga-
bebereit oder wollen selbst demndchst mit einer Bebauung beginnen. Damit stehen den ortsansdssi-
gen Bavinteressenten aktuell kaum freie Bauparzellen zur Verfigung. Um dennoch der wachsenden
Nachfrage zu begegnen und die Infrastruktureinrichtungen auch langfristig sicherstellen und auszu-
lasten, ist die Stadt gefordert, neue Wohnbaufldchen auszuweisen. Mit der geplanten, projektver-
anlassten Realisierung von Geschosswohnungsbau verfolgt die Stadt auch das Ziel, kostenginstigen
Wohnraum zur Miete oder zum Erwerb von Wohnungseigentum zu ermdglichen.

Mit der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung ist eine geordnete und nachhaltige stddtebau-
liche Entwicklung im Anschluss an bestehende Infrastruktureinrichtungen gesichert. Damit sind die
Voraussetzungen fir eine wirtschaftliche und bodenschonende ErschlieBung sowie eine kompakte
Siedlungsentwicklung gegeben.

Ziel ist es, den bestehenden, gemischt genutzten Ortsrand durch eine projektveranlasste Bebauung
im erforderlichen Umfang zu ergdnzen.

Der Bedarf an Wohnraum dokumentiert sich zum einen durch die projektveranlasste Planung wie
auch durch die allgemeine, positive Bevdlkerungsentwicklung.

Bedarf an Gewerbeentwicklung

Nach den statistischen Daten ist ein Rickgang der Zahl der Arbeitslosen in den vergangenen Jahren
festzustellen:

Entwicklung der Arbeits| 1zahlen insg 1t
300
250

200

150
100
50
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik, Statistik kommunal 2020

Die Zahl der Beschaftigten am Arbeitsort hat im Untersuchungszeitraum von 2015 bis 2022 um
knapp 18 % stark zugenommen. Die Anzahl der Beschaftigten am Wohnort im Gemeindegebiet
hat ebenfalls etwas zugenommen.

Beschadiftigte Beschadftigte

am Arbeitsort am Wohnort
2015 3095 2664
2020 3678 2797
2022 3652 2800
Anstieg gegen- +557 +136

Uber 2015 (= +18 %) (=+ 511 %)

Tab. 2, Anzahl der sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmer Quelle: Bayer. Landesamt fir Statistik
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Die Zahl der Auspendler hat ebenfalls im Zeitraum von 2015-2022 leicht zugenommen. Der Ein-
pendleriberschuss liegt im Jahr 2022 bei 850.

Die Daten weisen in den letzten Jahren auf eine positiv dynamische Wirtschaftsentwicklung im Ge-
meindegebiet Mitterteich hin.

Bestatigt wird diese Entwicklung durch eine erhebliche Steigerung der Gewerbesteuereinnahmen
von 757.000 auf 1,827 Millionen € im Untersuchungszeitraum 2015 bis 2020.

Das Pendlersaldo konnte nicht wesentlich minimiert werden. Vermehrter Individualverkehr und Ener-
gieverbrauch sowie zunehmend nachteilige Auswirkungen auf Natur, Umwelt und Klima sind die
Folgen dieses Pendlersaldos.

Die prozentuale Zunahme der Gewerbesteuereinnahmen liegt deutlich Gber der prozentualen Ent-
wicklung der Arbeitspldtze. Dies dirfte das Ergebnis einer allgemein guten, dynamischen Wirt-
schaftsentwicklung sein.

Langfristige Prognosen sind schwierig und aufgrund fehlender, belastbarer Parameter fir einzelne
Gemeinden nicht seri6s.

In der Folge dirfte im Gemeindegebiet die Nachfrage nach Gewerbefldchen entsprechend zu-
nehmen. Aufgrund des fehlenden Angebots von Seiten der Stadt Mitterteich ist es erforderlich, zur
Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft ausreichend Méglichkeiten fir Gewerbeansiedlung
zur Verfigung zu stellen.

1.6.2 Vorrang der Innenentwicklung - Bauliicken

Bei den klassischen Baulicken, sind einige Grundsticke fir das geplante Vorhaben aufgrund der
GroBe eher ungeeignet oder liegen in einem Allgemeinen Wohngebiet. Hier gestaltet sich die Ver-
einbarkeit mit der geplanten Mischnutzung, aufgrund der Schutzwirdigkeit des Wohngebiets,
schwierig. Die gréBeren Freiflachen, welche vor allem im AuBenbereich liegen, sind aufgrund der
Lage oder der Ndhe zu Gewdssern nicht mit den Bauvorhaben vereinbar. Die sonstigen gekenn-
zeichneten unbebauten Fldchen sind, wie durch Schreiben vom Jahr 2020 ermittelt, durch fehlende
Abgabebereitschaft nicht verfigbar.
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Klassische Baulicken (Auswertungsstand 06.09.2023), - Bauverwaltung VG Mitterteich, o. M., Einige dargestellte
Grundstiicke liegen nur mit einer Teilfldche im Innenbereich oder Uberplanten Gebieten. Bei einigen Grundsticken ist
die ErschlieBung nicht gesichert.

1.6.3 Innenentwicklungspotenziale Mischgebietsfléichen

Die Stadt Mitterteich ist stets bemiht ihre Innenentwicklungspotenziale auszuschdpfen, weswegen ihr
Kataster auch regelméaBig aktualisiert wird. Mit Erfassungsstand vom 06.09.2023 wurden insge-
samt 18 Innentwicklungspotenziale fur Mischgebietsfldchen diagnostiziert. Diese stehen aufgrund
verschiedener Griinde derzeit nicht zur Verfigung. Ein GrofBteil der Fléchen ist schlichtweg zu klein
fir die vorgesehene Mischgebietsentwicklung, andere Ausschlussgrinde sind beispielsweise die La-
ge im Uberschwemmungsbereich oder entgegenstehende Absichten der jeweiligen Grundstiickei-
gentimer.
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waltung VG Mitterteich, o. M.

Flurstiick Flurstickslage Grolle Baulandtyp Beschreibung Nutzungsart Baurecht
Mitterteich-0-914/2 MNihe Wiesauer Stralke 2.239,00 Baullicke ki Mischgebiet Innenbereich na
Mitterteich-0-524/3 Nahe Muhlenstralte 2.029,00 Baultcke ki Mischgebiet B-Plan

Mitterteich-0-655 Nahe Mihlenstrale 837,00 Baullicke ki Mischgebiet B-Plan
Mitterteich-0-526/2 Nihe Miihlenstrale 779,00 Baullicke kI Mischgebiet B-Plan

Mitterteich-0-525 Nahe Mihlenstralie 733,00 Baulticke ki Mischgebiet B-Plan

Mitterteich-0-935 Nihe Marktredwitzer S 3.312,00 Bauliicke kl{Nur Teilflache Mischgebiet Innenbereich na
Mitterteich-0-1165/2 Nahe Marktredwitzer S 489,00 Bauliicke kI Mischgebiet Innenbereich na:
Mitterteich-0-1292/1 Nahe Marktredwitzer S 1.584,00 Baullicke ki Mischgebiet Innenbereich na
Mitterteich-0-1165 Nzhe Marktredwitzer S 970,00 Baullicke ki Mischgebiet Innenbereich na
Mitterteich-0-1293 Nahe Hiblteichstrale 563,00 Baullicke ki Mischgebiet Innenbereich na

Mitterteich-0-46 Nahe Heurangweg 838,00 Baullicke Kkl Mischgebiet Innenbereich na:

Mitterteich-0-952 Nahe Gartenstralte 3.042,00 Baullcke kI Mischgabiet Baurecht priifen
Mitterteich-0-855/3 Nahe Elsa-Brandstrém 1.095,00 Baullicke ki Mischgebiet Innenbereich na
Mitterteich-0-856/10 Néahe Braugasse 1.161,00 Baulticke ki Mischgebiet B-Plan
Mitterteich-0-654/2 MuhlenstraBe 7 1.554,00 Baullicke ki Mischgebiet B-Plan
Mitterteich-0-064/22 Molwitzstralbe 3a 647,00 Baullicke kI Mischgebiet B-Plan
Mitterteich-0-964/26 Molwitzstralie 3 647,00 Bauliicke kl Mischgebiet B-Plan
Mitterteich-0-703/7 Grolensterzer Stralle 623,00 Baullicke ki Mischgebiet Innenbereich nas

Gesamtflache: 23.152.00

Seite 10 von 31

Liste von Entwicklungspotenzialen — Bauverwaltung VG Mitterteich, o. M.

1.64

Die aufgezeigten Gewerbebaulicken im Sidwesten sind fir die Mischnutzung (Wohnen + Arbei-
ten), aufgrund der Lage im bzw. angrenzend an ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet nicht geeignet.
Die einzelne Bauparzelle nérdlich davon, ist aufgrund der GréBe von lediglich ca. 2.200 m2 un-
zweckmdBig.

Innenentwicklungspotenziale Gewerbefléchen

Die Baulicke im Osten (ca. 11.000 m2) liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
GE GBF ,Tirschenreuther StraBe — Kreisverkehr B 15/B 299%, welcher Gewerbegebiet festsetzt.
Eine Vereinbarkeit mit der vorgesehen Wohnnutzung, wére hier nur beschrénkt (ausnahmsweise
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Betriebsleiterwohnungen) méglich. Zudem liegt derzeit eine Anfrage zur Ansiedlung eines Gewer-
bebetriebes voir.

=4

/)

Ausschnitt gewerbliche Baulicken im Stadtgebiet Mitterteich (Auswertungsstand 06.09.2023) — Bauverwaltung VG
Mitterteich, o. M.

1.6.5 Potetielle Mischbaufladchen nach Flachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan enthdlt nur an wenigen Stellen bisher unbebauten und unbe-
plante Mischbaufldchen.

Mischbaufldche Mitterteich West an der Oberteicher Straf3e

Die bisher unbebauten, unbeplanten Fléchen sind fir die projektveranlasste Entwicklung zu klein.Mischbaufldche
Mitterteich Ost An der GroBensterzer StraBe:
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3
4

Unbebaut, unbeplant jedoch derzeit nicht verfigbar.

Mischbaufldche Mitterteich Ost Am Glasmacherring:

1.6.6 Zusammenfassung

Der aktuell zur Verfigung stehende Baugrund fir Mischbebauung, welcher sich bereits im Eigentum
der Stadt Mitterteich befindet, ist sehr knapp.

Mit der vorliegenden, projektveranlassten Planung besteht die Méglichkeit, fléchensparende sowohl
Wohnnutzungen wie auch mischgebietsvertrdglich die Gewerbenutzungen am direkten Ortsrand
ohne zusdatzliche Infrastruktureinrichtungen zu entwickeln.

Zusammenfassend |dsst sich festhalten, dass eine deutliche Steigerung der Nachfrage nach Wohn-
nutzungen und Gewerbefldchen zu verzeichnen ist. Gerade auch fir das Erweiterungsgebiet der
Planzeichnung liegt bereits eine konkrete Bauanfrage vor, welche direkt nach der Anderung des
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Bebauungsplanes auch umgesetzt werden kdnnte. Der konkreten Anfrage zum Neubau eines Biros
inklusive Lagerhalle, Stellpldtzen sowie 4 Mehrfamilienhduser mit Garagen und Stellpldtzen, kann
auf dem Flurstick 532/7 der Gemarkung Mitterteich welches Eigentum der Stadt Mitterteich ist,
mittels der Umsetzung eines projektveranlassten Bebauungsplan nachgegangen werden.

2. Landes- und Regionalplanung / Raumordnung

Die Stadt Mitterteich ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 2023) gemeinsam mit
Wiesau als Mittelzentrum im qllgemeinen Iandlichen Raum dargestellt.

Trpstag)

WunS|edeI

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner landlicher Raum
Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

'f» { he ua t en
Legrbe rﬂ /' O Oberzentrum

Mltte rtelch

T
3 . Mittelzentrum

T wmr’g

oF
.' d
'[jrschenreuth
¥y |

Abb.: aus Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023, Strukturkarte
Im LEP werden bezogen auf die Stadt Mitterteich folgende Ziele genannt:

Ziel 3.2 LEP: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht
zur Verfiigung stehen.

Die Zielkonformitat ist in der Bedarfsdarlegung dargestellt.

Grundsatz 3.3 LEP: eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesen Grundsatz.

Ziel 3.3 LEP: neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Die Bauflachen sind an den vorhandenen Siedlungsteil angebunden.

Grundsatz 5.1: Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, vor allem fir die
leistungsfdhigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesen Grundsatz.

Ziel der Anderung und Erweiterung ist die Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplétzen und damit
die Starkung des Wirtschaftsstandortes Mitterteich.

Landesplanerisch ist Mitterteich zusammen mit Wiesau als Mittelzentrum eingestuft.
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Damit Gbernimmt die Stadt Versorgungsfunktionen fir einen gréBeren Nahbereich zur Deckung des
qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs mit Gitern und Dienstleistun-
gen. Im Regionalplan werden beziglich der Stadt Mitterteich folgende Ziele formuliert:

ang

(/Cheb (Ege

R

Ssen

Neualbénret

uth

Bérnau

snbach Sfrpar i wor i
s ST Atenstagy @) ¥
Abb.: aus Regionalplan Region Oberpfalz Nord, Strukturkarte
Il Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 Die Siedlungsentwicklung soll in «allen Teilrdumen der Region, soweit ginstige
Voraussetzungen gegeben sind, nachhaltig gestdrkt und auf geeignete Siedlungseinheiten kon-
zentriert werden.

IV Wirtschaft
1 Leitbild, regionale Wettbewerbsfdhigkeit

Es soll darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeitsplétze in der Region gesichert werden.
Zudem sollen zusditzliche, méglichst wohnortnahe Arbeitsplétze in der Region gesichert werden. Zudem
sollen zusdtzliche, méglichst wohnortnahe Arbeitspldtze durch Ansiedlung neuver Betriebe und vor allem
durch Stdrkung bereits ansdssiger Betriebe geschaffen werden.

Das néchstgelegene Oberzentrum bildet die Stadt Waldsassen zusammen mit der Stadt Cheb/
Eger in ca. 7 km norddstlicher Entfernung.

Die vorliegende Bauleitplanung steht im Einklang mit den bestehenden und den in Aufstellung be-
findlichen landesplanerischen Vorgaben.

3. Vorbereitende Bauleitplanung, Entwicklungsgebot
Das Plangebiet befindet sich auBerorts im Westen der Stadt Mitterteich im Landkreis Tirschenreuth.

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Mitterteich ist der Bereich derzeit als Flache fir
die Landwirtschaft gekennzeichnet. Im Osten grenzt das bestehende Mischgebiet des Ursprungsbe-
bauungsplans an.

Eine Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.
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Darstellung der im Parallelverfahren laufenden 12. Deckblatténderung des Flachennutzungsplans der Stadt Mitterteich

4. ErschlieBung, Versorgungseinrichtungen

Verkehr/ ErschlieBung/ Weitere Sparten

Die ErschlieBung ist Uber die Leonberger StraBe vorgesehen, hierfir kdnnen bestehende Versor-
gungsleitungen genutzt werden, bzw. Entsorgungsleitungen verldngert werden.

Im Umfeld der Erweiterung befinden zudem die StaatsstraBe TIR 22 sowie die Bundesstraf3e 299.
Somit ist die Planungsfldche auch an das Gberregionale StraBennetz angebunden.

Die Anforderungen entsprechend dem fir die Ldschwasserbereitstellung zustdndige DVGW-
Arbeitsblatt W 405 missen erfillt werden.

Durch eine neue Grundstiicksgrenze (FI. Nr. 532/11), an der Westseite des Plangebiets ist eine
zukiinftige Erreichbarkeit fir das Flurstiick Nr. 532/6, von der Leonberger StraBe aus gegeben.

Woasserversorgung und Entwdsserung

Die Wasserversorgung wird Uber einen Anschluss an die bestehenden Leitungen sichergestellt.

Die Entwdsserung ist ber den vorhandenen Mischwasserkanal, welcher das Abwasser zur Kl&ranla-
ge der Stadt Mitterteich weiterleitet, mdglich. Im Prognose-Zustand des Berechnungsplans aus der
hydrodynamischen Kanalnetziberrechnung aus dem Jahr 2000 wurde die jetzigen Erweiterungsfla-
chen (FI.Nr. 532/7) bereits fir das Mischwasserkanalsystem beriicksichtigt.

Aufgrund der in Mitterteich vorhandenen, bindigen tonigen Béden kann man nur von einer sehr ge-
ringen bis keiner Versickerungsfahigkeit ausgehen.

Weitere allgemeine Hinweise sind unter dem Punkt 9.6.4 aufgefihrt.

Stromversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt von den bestehenden StraBen aus Uber Leitungen der Bayern
Werk AG.
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Weitere Hinweise hierzu sind unter dem Punkt 9.6.4 aufgefihrt.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist von den bestehenden StraBen aus méglich.
Weitere Hinweise hierzu sind unter dem Punkt 9.6.4 aufgefihrt.

Loschwasserversorgung/ Brandschutz

Abstimmung mit Kreisbrandrat erfolgte im Laufe des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens.

Weitere Hinweise hierzu sind unter dem Punkt 9.6.4 aufgefihrt.

5. Denkmalschutz

Nach Informationen gem. der Sachdatenbank des BayernAtlasPlus liegen innerhalb des Geltungs-
bereiches keine Boden- oder Baudenkmadler vor.

Auf die gesetzliche Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG wird an dieser Stelle hingewiesen.

6. Immissionsschutz

Das Planungsgebiet wird bisher geringfigigem Ldarm von der im Umfeld liegenden Kreis- bzw.
StaatsstraBBe ausgesetzt sein. Die KreisstraBe soll zur OrtsstraBe abgestuft werden. Des Weiteren
liegen Immissionen eines landwirtschaftlichen Betriebs sowie Immissionen des ndrdlich des Geltungs-
bereichs liegenden Dachdeckebetriebs vor.

Mittels eines Schall- und Geruchsgutachtens wurden mégliche Auswirkungen geprift.
Verkehrsldrm

Im Plangebiet werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir ein Mischgebiet sowohl zur
Tagzeit als auch in der unginstigsten vollen Nachtstunde innerhalb des Geltungsbereichs vollum-
fanglich eingehalten. Als Eingangsdaten wurden hierzu die Verkehrszahlen des Bayerischen Stra-
Beninformationssystems (BAYSIS) sowie die Deckschichten nach Auskiinften des Staatlichen Bauamts
sowie des Tiefbauamts des Landkreises Tirschenreuth und die zuldssigen Geschwindigkeiten aus den
im Zuge eines Ortstermins festgestellten Begebenheiten herangezogen.

Gewerbeldrm

Zur Beurteilung des anlagenbedingten Ldrms durch den nérdlich liegenden Gewerbebetriebs (Be-
dachungen) wurde eines Betriebsbesichtigung sowie eine Aufnahme der Betriebscharakteristik
durchgefihrt. Die Ldrmbelastungen auf dem Plangebiet wurden so ermittelt, dass am Bestand der
Physiotherapiepraxis ,,Stiftland Reha Haas" der Immissionsrichtwert fir ein Mischgebiet zur Tagzeit
vollstandig ausgeschdpft wird. Wie die Larmbelastungskarte aufzeigt, wird der Immissionsrichtwer-
te fir ein Mischgebiet zur Tagzeit in der nordwestlichen Ecke des Plangebiets iiberschritten.
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Darstellung der Larmrasterkarte, Gewerbe, Rel. Hdhe 7,0 m, Quelle: Prognose und Beurteilung der Gerd&uscheinwirkun-
gen durch 6ffentlichen StraBenverkehr sowie anlagenbedingter Gerdusche, hervorgerufen durch einen Dachdeckerbe-
trieb, Hoock & Partner Sachversténdige PartG mbB Beratende Ingenieure, vom 06.11.2023

Zur Lésung des Konflikts auf Bebauungsplanebene sind die Gebdudegrundrisse so zu organisieren,
dass in dem Teilgebiet M 1.2 (s. u. blau markierter Bereich) keine Immissionsorte im Sinne von Nr. A.
1.3 der TA L&rm in den Nord- und Westfassaden entstehen. Alternativ sind die Immissionsorte durch
geeignete bauliche MaBnahmen (z. B. verglaste Vorbauten) so abzuschirmen, dass die Immis-
sionsrichtwerte der TA Ldrm fir ein Mischgebiet nachweislich eingehalten werden.

In der Abwdgung kam die Stadt zum Ergebnis, dass durch Spiegelung von zwei geplanten, ge-
werblich genutzten Gebduden im Nordteil des Grundstickes dasjenige Gebdude, das iber keinen
Personenaufenthalt verfigt, im nordwestlichen Bereich am besten platziert ist. Um eine klare Kon-
fliktvermeidung zu erreichen, erfolgt im Bebauungsplan der Ausschluss schutzbedirftiger Rdume
nach DIN 4109 sowie der Ausschluss von weiteren Nutzungen, die aufgrund der Larmbelastung in
diesem Bereich nicht geeignet sind.

Der Gesamtcharakter der gemischten Nutzung bleibt im Plangebiet dennoch erhalten.

Landwirtschaftlicher Larm

Aufgrund des Abstandes sowie der Abschirmungsverhdlinisse im Norden und der Eigenabschirmung
durch die Gebdudestellung des landwirtschaftlichen Betriebs ist aus Sicht des Gutachters keine er-
hohte Larmbelastung auf das Plangebiet zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch betriebsbedingte Vorgdnge auf dem landwirtschaft-
lichen Anwesen (FLLNr. 478) insbesondere wdhrend Betriebszeiten mit erhéhtem Bedarf an
Fahrbewegungen (z. B. Erntezeiten) zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) erhdhte Immissionspegel
auftreten konnen. Angesichts der ldndlichen Umgebung sind diese hinzunehmen. Grundrisse von
Neu- und Ersatzbauten sollten jedoch so organisiert werden, dass keine zum Offnen eingerichteten
AuBenbauteile (z. B. Fenster, Tiren) von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdumen in den dem
landwirtschaftlich Anwesen zugewandten Fassaden zu liegen kommen. Alternativ sollten diejenigen
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Schlafréume, die zum Offnen eingerichtete AuBenbauteile (z. B. Fenster, Tiren) in den dem
landwirtschaftlichen Anwesen zugewandten Fassaden besitzen, mit schallgeddmmten BelUftungsfih-
rungen/-systemen/-anlagen ausgestattet werden.

Um mit der Thematik Larm im Geltungsbereich umzugehen, sind grundsdatzlich noch weitere Larm-
schutzmaBnahmen méglich, welche aber im Verlauf der Planungen vorerst verworfen wurden. Diese
beinhalten die Festsetzung einer Ldrmschutzwand entlang der Leonberger StraBe. Hier ergibt sich
allerdings das Problem, derzeit dass die Zufahrt ins Planungsgebiet von Norden aus stattfinden soll.

7. Bodenordnung, Auswirkungen der Bauleitplanung

Bodenordnerische MaBBnahmen sind nicht vorgesehen.

8. GRUNORDNUNGSPLANUNG

8.1 Leitziele der grinordnerischen Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen dienen dazu, die Planungsfldchen hin zur freien Landschaft
einzugrinen, bestehende Grinstrukturen zu erhalten, um weitere PflanzmaBBnahmen zu ergdnzen
und eine Mindestdurchgrinung der Parzellen sicherzustellen.

Diese Festsetzungen gewdhrleisten zusammen mit den Festsetzungen zur Versiegelung eine Minde-
rung der Auswirkungen auf die Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 7a BauGB. Eine nachhaltige Bau-
gebietsentwicklung wdre ohne die Festsetzung von grinordnerischen MaBBnahmen weniger gesichert
erreichbar.

8.2 Stadtebaurechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffsfldche der vorgesehenen Baufldche und ErschlieBungen wird It. Bestandsdarstellung des
Umweltberichtes (Einstufung gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft 2003) fol-
gendermafBen eingestuft:

Schutzgut Beschreibung Bedeutung

Arten/Lebensrdume | Intensiv genutzte landwirtschaftliche Fléchen, keine Biotopfld- | gering
chen nach Biotopkartierung vorhanden, Vorbelastung durch
Bebauung im Umfeld

Boden anthropogen Uberpragter Boden durch intensive landwirtschaft- | gering
liche Nutzung, Dauer- und Wechselbewuchs

Wasser Keine Oberfldchengewésser innerhalb des Planbereiches, keine | gering
Angaben zum Grundwasserflurabstand, Eintrag von N&hr- und
Schadstoffen durch Landwirtschaft ggf. vorhanden

Klima /Luft landwirtschaftliche Fléchen als Kaltluftproduktion, keine wesent- | gering
liche Bedeutung fir das Lokalklima, Vorbelastung durch angren-
zende Bebauung

Landschaftsbild Ortsrandlage, keine exponierte Lage oder Kuppenlage, gut | gering
eingegliedert in Siedlungsstruktur, von zwei Seiten bereits be-
baut, Vorbelastungen im Umfeld durch StraBen und Bebauung

Zusammengefasst: Uberwiegend gering

Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (BAYSTMLU 2003). Der Leit-
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faden unterscheidet zwischen Flachen mit geringer, mittlerer und hoher Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild.

8.2.1 Auswirkungen des Eingriffs, VermeidungsmaBnahmen

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter werden im Umweltbericht gesondert beschrieben.

Als Eingriffsflache wird der gesamte Geltungsbereich angesetzt und umfasst demnach 5.584 m2.
Die festgesetzten MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden im Kap. 9.4.1 beschrieben.

8.2.2 Ermittlung des Ausgleichsflichenumfangs

Eingriffsflachen Kompensationsfaktor gesamter Ausgleichsflachenumfang

5.584 m?2 0,3%* 1.675 m?

*erhshter Versiegelungs- und Nutzungsgrad durch GRZ bei 0,4 mit VermeidungsmaBnahmen

*gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003) wird die Fléche aufgrund des zu erwartenden
Versieglungsgrades GRZ > 0,35 mit méglichen VermeidungsmaBnahmen dem Typ A |, hoher Versiegelungsgrad bzw.
Nutzungsgrad im mittleren Bereich (Faktorspanne 0,3 bis 0,6) zugeordnet. Der Faktor an der unteren Grenze kann
angesetzt werden, da der Bebauungsplan weitgehend M&glichkeiten der Eingriffsminimierung und der Nachhaltigkeits-
ziele beinhaltet.

Aufgrund der Skologischen Verzinsung beim Okofldchenkonto kénnen die erforderlichen Ausgleichs-
flachen um 30 % reduziert werden. Anstelle der bisher ermittelten 1.675 m2 ergeben sich somit
1.172 m?2 Ausgleichsfléche.

Nach Orientierung des einschldgigen Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
ergibt die Berechnung des notwendigen Ausgleichsfldchenumfangs damit 1.172 m2,

8.2.3 AusgleichsmaBnahmen

Zur Durchfihrung der KompensationsmaBnahmen sind vom Verursacher des Eingriffes geeignete
Flachen bereitzustellen. Innerhalb des Planungsgebietes sind neben den genannten eingriffsmin-
dernden MaBnahmen keine dkologisch sinnvollen AusgleichsmaBnahmen durchfihrbar.

Die erforderlichen Fléichen fir den Ausgleich werden nach § 1 Abs. 3 Satz 4 BauGB auf von der
Gemeinde bereitgestellten Fldchen des Okokontos der Gemeinde Mdhrings (Flur Nr. 713, Gemar-
kung Md&hring) umgesetzt.

Hierfur steht der Stadt noch eine Fldche von insgesamt rund 5.457 m2 auf ihrem Okofldchenkonto
zur Verfigung. Die MaBnahmen auf der Okokontofldche wurden bereits vor mehr als 10 Jahren
durchgefihrt.
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Okoflachenkataster auf der FL.-Nr. 713, Gemarkung Mdhring, grin=bereits zugeordnete Ausgleichsfléichen, oran-
ge=derzeit noch Ubrige Fldchen des Okokontos (Quelle: Luftbild-Ausschnitt aus BayernAtlasPlus)

Diese Fldchen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaftsbild durch die Be-
bauung und ErschlieBung.

8.3 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind grundsatzlich alle in Bayern vor-
kommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu bericksichtigen:

= die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
= die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

= FEine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter Schutz
stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu prifen wdaren,
wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Eine Auswertung der ASK-Daten erfolgt im weiteren Verfahren.
Nach den Ubersichtsbegehungen wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Arten festgestellt.

Eine gesonderte spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes derzeit nicht vorgesehen.
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9. Umweltbericht
9.1 Einleitung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 des
Baugesetzbuches (BauGB) eine Umweltpriifung durchzufiGhren, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Diese werden unter Anwendung der Anlage 1 BauGB in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprifung bil-
det einen gesonderten Teil der Begrindung (§ 2a BauGB).

GemdB § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwégung erforderlich ist.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwértigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Die Untersuchungstiefe der Umwelt-
prifung orientiert sich an der vorliegenden Planung. Geprift wird, welche erheblichen Auswirkun-
gen durch die Umsetzung der geplanten Bauleitplanung auf die Umweltbelange entstehen kdnnen
und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung er-
heblich einwirken kénnen. Hierzu werden verninftigerweise regelmé&Big anzunehmende Einwirkun-
gen geprift, nicht jedoch auBBergewéhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Da konkretisierbare Vorhaben im Rahmen einer Angebotsbebauungsplanung gewdhnlich noch nicht
bekannt sind, beinhaltet diese Priifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

9.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Aufstellungsziel des Bebauungsplanes ist, fir die Stadt Mitterteich eine vorhabenveranlasste Misch-
baufldchen am &stlichen Ortsrand, im direkten Anschluss an die bestehende Siedlung Mitterteichs zu
entwickeln.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
wird zum Bebauungsplan ein Grinordnungsplan erstellt und integriert.

Der Geltungsbereich umfasst ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldchen mit insge-
samt ca. 0,6 ha.

Mit einer festgesetzten GRZ von 0,6 und weitergehenden Festsetzungen zur Hohe der Wand- sowie
Firsthdhe wird entsprechend der umliegenden Bebauung dem Charakter Mitterteichs entsprechend
Mischbaufléiche ermdglicht.

Im Zusammenspiel mit Anordnung und Ausrichtung der Bauparzelle ldsst bei Anwendung des Ab-
standsfldchenrecht nach Art. 6 BayBO festgesetzt eine energetische Nutzung von Sonnenenergie zu.

Um eine ausreichende Durchgrinung auf der Erweiterungsfldche sicherzustellen wird neben einer
Bindung zum Erhalt und zur Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung, zudem
eine Mindestbegrinung festgesetzt.

9.1.2 Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

GemdaB § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die
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stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwik-
keln.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBBnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, gem&B § 1 Abs.
5 und § 1a Abs. 5 BauGB, Rechnung getragen werden. Hier ist auch das Erneuerbaren-Energien-
Gesetz- EEG 2017 zu erwdhnen, welches im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhal-
tige Entwicklung der Energieversorgung erméglichen soll.

Im § 1 Bundesnaturschutz BNatSchG wird als wichtiges Ziel, auch in Verantwortung fir kinftige Ge-
nerationen, die dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt genannt. Konkretisiert wird diese
Aussage im Absatz 3, da fir die daverhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushalts ,,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten”
sind.

Nach § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes — WHG ist durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaf-
tung das Schutzgut Wasser als Lebensgrundlage von Mensch, Flora und Fauna zu schitzen.

Das Bundesbodenschutzgesetz- BBodSchG verfolgt den Zweck die Bodenfunktionen nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen. Auch § Ta BauGB greift den Schutzzweck des Schutzgutes Boden
auf, da generell mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll

9.1.3 Ziele des Landschaftsplans / Griinordnungsplans

Der Geltungsbereich ist im wirksamen FlGchennutzungsplan der Stadt Mitterteich als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Eine Anderung des Fléchennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.
9.1.4 Ziele sonstiger Fachgesetze / Fachplédne

Fachplanungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Planungsgebiet nicht vor-
handen bzw. dem Verfasser nicht bekannt.

Fiur die Stadt Mitterteich sind dem Planverfasser keine Gestaltungsfibeln bekannt.

Ziele und MaBnahmen des Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Tirschenreuth
sind ebenfalls nicht betroffen, da weder Wald, FlieBgewé&sser noch Sandgebiete von der vorlie-
genden Bauleitplanung betroffen sind.

9.1.5 Ziele von Schutzgebiete / des Biotopschutzes
Es liegen keine Schutzgebiete nach BNatSchG /BayNatSchG vor.
Auf der Flache sind keine amtlich kartierten Biotope vermerkt.

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ,,Wondreb zwischen Leonberg und Waldsassen* liegt ca. 1,5 km
entfernt, in ostlicher Richtung des Geltungsbereiches.

9.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
9.2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Die am Ortsrand liegende Erweiterungsfldche ist unbebaut und unterliegt derzeit einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung. Im Westen schlieBen bestehende Mischgebietsflachen an den Gel-
tungsbereich an. Ostlich angrenzend an das Erweiterungsgebiet befindet sich ein landwirtschaftli-
cher Hof. Im weiteren Umfeld befinden sich vor allem landwirtschaftliche Fldchen. Nordlich befindet
sich ein Handwerksbetrieb.
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Messungen zu Ldarmvorbelastungen liegen nicht vor. Verkehrslarm entsteht auf den angrenzenden
innerértlichen, verkehrsberuhigten StraBen bisher nur in sehr geringem Umfang. Weitere Emissions-
quellen sind die B299 in ca. ca. 280 m Entfernung. Eine Bahntrasse ist nicht vorhanden.

Direkt nérdlich der Erweiterungsfléiche verlduft der von Leonberg nach Mitterteich fihrende Rad-
weg, dieser wird durch die Planung nicht beeintréchtigt. Der Geltungsbereich hat keine Uber das
Ubliche MaB3 hinaus reichende Bedeutung fir die Erholungsnutzung, da eine landwirtschaftliche Nut-
zung stattfindet.

9.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Besondere Artenvorkommen sind aufgrund der eingeschrénkten Lebensrdume im Anderungsbereich
sowie der Nutzungen und Vorbelastungen (StraBen, Siedlungen) nicht zu erwarten. Es wird derzeit
von einem durchschnittlichen Artenspektrum des Siedlungsbereiches innerhalb des Anderungsberei-
ches ausgegangen. Die vorhandene brachliegende Fldchen ldsst auf keine Bereiche nach § 30
BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG innerhalb des Planbereiches schlieBen.

Eine gesonderte Erhebung von Tier- und Pflanzenarten durch einen Biologen ist fir die vorliegende
Planung nicht veranlasst.

An den ndrdlichen und 8stlichen Rand des Geltungsbereichs bestehen bereits Bdume, welche gréB-
tenteils zum Erhalt festgesetzt sind. Des Weiteren ist dort eine Bindung zum Erhalt bzw. zur An-
pflanzung von Heckenstrukturen festgesetzt.

9.2.3 Schutzgut Boden und Fldche

Die Flachen sind unversiegelt mit Daverbewuchs. Laut BayernAtlasPlus liegen lehmige Bdden (L6V)
mit einer geringen Ertragsfdhigkeit vor.

Angaben Uber Vorbelastungen und Altlasten sind dem Verfasser derzeit nicht bekannt. Es wurde
keine Bohrung/kein Aufschluss des Bodens vorgenommen. Schiitzenswerte oder seltene Bodenarten
liegen somit nicht vor.

9.2.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Ndchstgelegenes Oberfléchenge-
wasser ist der Teich ,,Egel-Hill“ 300 m nérdlich sowie der Seibertsbach weiter nérdlich des Erweite-
rungsgebiets.

Die Fldache liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und wassersensiblen Bereichen.

Angaben Uber den Grundwasserstand oder Schadstoffbelastungen des Grundwassers sowie eine
hydrogeologische Beurteilung des Untergrundes (Baugrunduntersuchung mit der Erkundung von
Grund- oder Schichtenwasser) liegen fir den Geltungsbereich derzeit nicht vor. Vorbelastung fir
das Grundwasser bestehen durch die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung.

9.2.5 Schutzgut Klima und Luft
Der Geltungsbereich liegt am Ortsrand der Stadt Mitterteich und ist von zwei Seiten bebaut.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen fur Mitterteich nicht vor. Im Planungsgebiet beste-
hen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Planungsgebiet vorhanden.
Vorbelastungen bestehen durch die vorhandenen StraBen sowie die landwirtschaftliche Nutzungen.
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9.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Erweiterungsfléche liegt im &stlichen Teil der Stadt Mitterteich und ist bereits von zwei Seiten
bereits mit Bebauung eingegrenzt. Die Fldchen sind relativ eben.

Nennenswerte Gehdlzstrukturen im Erweiterungsbereich sind nicht vorhanden.

Das umgebende Ortsbild ist uneinheitlich eingegrint. Es besteht keine exponierte Lage. Es besteht
eine geringe Fernwirkung Richtung Sidosten zur B299 hin, die Planungsfléche ist jedoch nur im Zu-
sammenhang mit der bestehenden Bebauung wahrzunehmen. Zudem ist das Umfeld fir das Land-
schaftsbild von technischen Infrastruktureinrichtungen, z.B. der BundesstraBe und Gewerbefldche
vorbelastet. Damit Gbernimmt sie eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Der Erweiterungsbereich wird generell nur im Zusammenhang mit der Siedlung wahrzunehmen sein.
Ein bauliches ,,Herausstechen” aus dem Siedlungszusammenhang und Ortsbild ist durch die ge-
troffenen Festsetzungen der Anderung nicht in groBen AusmafBe zu erwarten.

9.2.7 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Nach Informationen gem. der Sachdatenbank des BayernAtlasPlus liegen innerhalb des Geltungs-
bereiches keine Boden- oder Baudenkmadler vor.

9.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Eine Uber die genannten Aspekte hinausgehende Beachtlichkeit ist nicht anzunehmen.
9.3 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschrénkt sich nach Bebau-
ungsplanfestsetzungen zusdtzlich zum Bestand auf mégliche Auswirkungen auf die folgenden
Schutzgiter:

9.3.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit

Es ist von einer unbedeutenden Zunahme von Verkehrslarm und Immissionen in den benachbarten
Gebieten auszugehen. Auf das Erweiterungsgebiet kdnnen durch die bestehenden Infrastrukturen
der Gewerbefldachen und der BundesstraBe zeitweise Larmeinwirkungen entstehen.

Auf den Geltungsbereichs wirken Geruchs- und Larmimmissionen aus den umliegenden Nutzungen
(StraBe, Dachdeckereibetrieb, Landwirtschaft) ein.

Im von der Stadt beauftragten Geruchsgutachten konnte festgestellt werden, dass keine erhebli-
chen Geruchsbeldstigungen innerhalb des Plangebiets zu erwarten sind.

Aufgrund des Abstandes sowie der Abschirmungsverhdlinisse im Norden und der Eigenabschirmung
durch die Gebdudestellung des landwirtschaftlichen Betriebs ist aus Sicht des Gutachters keine er-
hohte Larmbelastung aufgrund des landwirtschaftlichen Lérms auf das Plangebiet zu erwarten.

Im Schallgutachten wurde beziglich des Gewerbeldrms festgestellt, dass der Immissionsrichtwert fir
ein Mischgebiet zur Tagzeit in der nordwestlichen Ecke des Plangebiets Uberschritten wird. Zur L6-
sung des Konflikts sind Gebdudegrundrisse im Nordwesten des Plangebiets so zu organisieren, dass
keine Immissionsorte im Sinne von Nr. A. 1.3 der TA Ldrm in den Nord- und Westfassaden entste-
hen. Alternativ sind die Immissionsorte durch geeignete bauliche MaBBnahmen (z. B. verglaste Vor-
bauten) so abzuschirmen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein Mischgebiet nachweis-
lich eingehalten werden. Dem kann mit der Festsetzung eines Teilgebiets MI2, in welchem schutz-
wirdigen Nutzungen und auch schutzbedirftige Rdume ausgeschlossen werden, entsprochen wer-
den.
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Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrdchtigt, da eine
Durchgéngigkeit erhalten bleibt. Erholungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind nicht zu erwar-
ten. Es sind geringfigige Auswirkungen auf die direkt angrenzenden, wohnbaulich genutzten Par-
zellen durch die zukiinftige Bebauung zu erwarten.

Wadhrend der Bauzeit kdnnen weitere Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel z.B. beim
Rammen von Fundamenten oder bei ldrmintensiven Abladevorgdngen entstehen, diese Beeintrdch-
tigungen sind aber als tempordr anzusehen und daher vertretbar.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zuldssigen Grenzwerten gem. 26.
BImSchV liegen nicht vor. Eine Prifung der Immissionssituation Uber fachliche Untersuchun-
gen/Experten und mdglichen Festsetzungen von MaBnahmen muss im Verfahren abgeklért werden.

9.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt
Durch die Bebauung werden die vorhandenen Lebensrdume verdndert.

Gegeniber den bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflachen werden Uberbaute Fldchen und be-
pflanzte Gartenfléchen entstehen.

Wertvolle Arten- und Lebensrdume sind durch den zukinftigen Eingriff nicht betroffen. Die zu er-
wartenden Eingriffe werden als vertretbar eingestuft, da der Planungsbereich im Wesentlichen
durch Intensivlandwirtschaft nur von geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz ist. Des
Weiteren befinden sich in der Umgebung ausreichende Ersatzlebensrdume/Ausweichquartiere.
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

9.3.3 Schutzgut Fldche und Boden

Eine Bodenversiegelung durch Baukérper, Nebengebdude und Stellplatze sind nicht zu vermeiden.
Auf den bebaubaren Flachen werden die bestehenden Bodenprofile weitgehend verdndert. Der
unversiegelte Boden wird seine bisherige Funktion verlieren. Ein Ausgleich derartiger Eingriffe ist
nicht méglich, da Boden naturgemdB standortgebunden ist.

Angaben zu méglichen Altlasten liegen dem Planverfasser nicht vor. Durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan kann eine geringere Teilversiegelung des Bodens gewdhrleistet werden. Bei Vorreinigung
von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachfldéchen in offenen, belebten Bodenzonen ist ein
oberflachennaher Eintrag von Schadstoffen nicht auszuschlieBen. Sofern dies im Rahmen der aner-
kannten Regeln der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen. Bezogen
auf die Gesamtflache des Geltungsbereiches ist die Erweiterungsfldche als nicht erhebliche Auswir-
kung zu bewerten.

9.3.4 Schutzgut Wasser

Geringfigige und zeitlich beschrénkte Auswirkungen kdnnen sich durch BaumaBnahmen ergeben.
Eine Beeinflussung des Boden-Wasserhaushalts durch Neubebauung und Verlust der Regenwasser-
versickerung auf den versiegelten Flachen kann eine mdgliche Verminderung der Grundwasserneu-
bildung zur Folge haben.

Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwassersituation sind bei Einhaltung der Regel der Technik
und bei Nichtannahmen von Unfallereignissen aber nicht zu erwarten.

9.3.5 Schutzgut Klima/Luft
Es sind aufgrund der Lage keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Durch zusdtzliche Versiegelungen kénnen sich kleinrdumig zusdtzliche, geringfigige Erwé&rmungen
ergeben. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Vorbelastungen
bestehen in geringem Umfang durch die vorhandenen StraBen und den umliegenden landwirt-
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schaftlichen Betrieb. Emissionen durch Landwirtschaftsbetriebe und Fahrverkehr auf den &rtlichen
StraBBen sind grundsétzlich zu erwarten und nicht auszuschlieBen. Es gibt keine relevante Verringe-
rung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungsgebiete durch die umgebenden land-
wirtschaftlichen Fldchen in Siedlungsndhe vorhanden sein werden.

9.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Wahrnehmung des bisherigen Ortsbereiches wird im direkten Umfeld lediglich geringfigig
ergdnzt. Die Wahrnehmung ist bereits von gemischten Baufldchen vorgeprdgt, die Erweiterungsfla-
che wird sich in das westlich bestehende Gebiet entsprechend eingliedern.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes, bspw. zu First- und Wandhdhen sowie Dachformen, tragen
dazu bei, dass sich die Erweiterungsfléche nahezu in den Charakter der umliegenden Baugebiete
einfigt. Eine Mindestbegrinung, Pflanzbindungen zum Erhalt und zur Anpflanzung sind zur ange-
messenen Gestaltung im Baugebiet festgesetzt und sichern die Belange des Ortbildes ausreichend.

Es entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf schitzenswerte Landschaftsteile.
9.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf Bodendenkmadler sind bei BaumaBnahmen nicht zu erwarten, da diese im direk-
ten Umfeld fehlen. Liegen Bodendenkmdler wider Erwarten in einem Teil des Planungsbereichs, hat
eine fachgerechte Bericksichtigung der Bodendenkmadler zu erfolgen. Es ist dann nach Bedarf eine
rechtzeitige Sondierung in Absprache mit dem Landesamt fir Denkmalpflege vorzusehen.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine angemessene Bebauung in die stddtebauliche
Struktur eingegliedert. Fremdartig wirkende Anlagen kénnen ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
9.3.8 Wechselwirkungen der Schutzgiter

Eine Uber die genannten Aspekte hinausgehende Beachtlichkeit ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht anzunehmen.

9.3.9 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen

Keine Angaben vorliegend.

9.3.10 Art und Menge erzeugter Abfdlle und Abwasser, Beseitigung und Verwertung
Erhebliche Mengen sind nicht zu erwarten.

9.3.11 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Energienutzung

Es wird empfohlen, an den dafir geeigneten Stellen erneuverbare Energien zu nutzen.

9.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

9.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen sind festgesetzt:
e Festsetzung ortstypischer Dachfarben und -formen
e Festsetzung maximal zuldssiger Wand- und Firsthéhen
e Beschrdnkung der zuldssigen Aufschittungen auf das unbedingt notwendige Mal3

e Beschrdnkung der max. zuldssigen Versiegelungen
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e Festsetzung einer Mindestbegrinung

e Festsetzung zu Bindungen zum Erhalt und zur Anfplanzung von B&umen, Stréuchern und son-
stigen Bepflanzungen

e Festsetzung zur zuldssigen Leuchtmittelverwendung
e Festsetzungen zur zuldssigen Einfriedung
9.4.2 MaBnahmen zur Kompensation

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsfldche fir das Baugebiet kann vom Okokonto der Gemeinde
Mahring abgebucht werden. Hier handelt es sich um die Flurnummer 713 der Gemarkung Mdhring.
Die Flache wird durch die Gemeinde bereitgestellt. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich.

Aufgrund der dkologischen Verzinsung beim Okofldchenkonto kénnen die erforderlichen Ausgleichs-
flachen um 30 % reduziert werden. Anstelle der bisher ermittelten 1.675 m2 ergeben sich somit
1.172 m?2 Ausgleichsfléche.

9.5 Planungsalternativen

Planungsalternativen ergeben sich aufgrund der relativ geringen Flache des Erweiterungsgebiets
keine.

9.5.1 Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.
9.6 Zusadatzliche Angaben

9.6.1 Verfahren und Methodik der Umweltprifung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § Ta BauGB wird eine Umweltpri-
fung nach Anlage 1 BauGB durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Geringfigige oder nicht erhebliche Auswirkungen werden nach den gesetzlichen Vorgaben nicht
behandelt. Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse werden die
wesentlichen Trdger &ffentlicher Belange und die von der Planung betroffenen Behdrden im Rah-
men der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) informiert und um ihre fachliche Ein-
schatzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB (Scoping)
gebeten.

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB als Scoping nach UVPG wurden die Fachbehdr-
den zur AuBerung hinsichtlich des Umfangs der Umweltprifung aufgefordert.

9.6.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unterlagen
Keine vorliegend.

9.6.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt

Keine erheblichen Auswirkungen unter Bericksichtigung der stddtebaurechtliche AusgleichsmaBBnah-
men zu erwarten,
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9.6.4 Allgemeine Hinweise zum Bebauungsplan
Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass durch betriebsbedingte Vorgénge auf dem landwirtschaftlichen Anwesen
(FI. Nr. 478) insbesondere wdhrend Betriebszeiten mit erhhtem Bedarf an Fahrtbewegungen (z.B. Erntezei-
ten) zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) erhdhte Immissionspegel auftreten kdnnen. Angesichts der ldndlichen
Umgebung sind diese hinzunehmen. Grundrisse von Neu- und Ersatzbauten sollten jedoch so organisiert
werden, dass keine zum Offnen eingerichteten AuBenbauteile (z. B. Fenster, Tiren) von dem Schlafen die-
nenden Aufenthaltsrdumen in den dem landwirtschaftlichen Anwesen zugewandten Fassaden zu liegen kom-
men. Alternativ sollten diejenigen Schlafréume, die zum Offnen eingerichtete AuBenbauteile (z.B. Fenster,
Tiren) in den dem landwirtschaftlichen Anwesen zugewandten Fassaden besitzen, mit schallgeddmmten Be-
liftungsfihrungen/-systemen/-anlagen ausgestattet werden.

Luftreinhaltung

Aufgrund der Néhe zu den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben auf den Grundsticken FI.Nrn. 478
und 469 der Gemarkung Mitterteich kann es zeitweise zu Geruchs- Ldrm- und Staubeinwirkungen kommen.
Angesichts der landlichen Umgebung sind diese hinzunehmen. Entlang der 8stlichen und nordéstlichen Grund-
stiicksgrenzen der FI.Nr. 532 /7 der Gemarkung Mitterteich wird eine durchgehende dichte Heckenbepflan-
zung empfohlen

Kreisbrandrat

1. Gewdbhrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Der abwehrende Brandschutz und der technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben der Gemeinden im eigenen
Wirkungsbereich (Art. 83 Abs. 1 BV, Art. 1 (1) BayFwG). Die Gemeinden haben, in den Grenzen ihrer Lei-
stungsfdhigkeit, ihre gemeindlichen Feuerwehren aufzustellen, auszuristen und zu unterhalten (Art. 1 (2)
BayFwG), damit im eigenen Wirkungskreis dafir gesorgt ist, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren
beseitigt und Brande wirksam bek&mpft werden kdnnen sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen
Ungliicksfallen oder Notstéinden im 6ffentlichen Interesse geleistet werden (Art. 1 (1) BayFwG).

2. Sicherstellung des zweiten Rettungsweges mit Drehleitern oder ggf. weitere Anforderungen an das
Gebdude nach Art. 15 (2) Satz 3 BayBO

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsrdumen wie Wohnungen, Praxen, selbststdndigen Betriebs- und Ar-

beitsstdtten muss in jedem Geschof3 Uber mindestens zwei voneinander unabhdngige Rettungswege ver-
figen; ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung Uber einen Treppenraum mdglich
ist, in dem Feuer und Rauch nicht eindringen kénnen (Sicherheitstreppenraum). Der erste Rettungsweg muss
fur Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, iber mindestens eine notwendige Treppe fihren.
Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe sein oder eine mit Rettungsgerdten der
Feuerwehr erreichbar Stelle, wenn die Feuerwehr iUber die erforderlichen Rettungsgeréte verfigt (Art. 15
(2) BayBO).

Bei Aufenthaltsrdumen im DachgeschoB missen die notwendigen Fenster mit den Leitern der Feuerwehr
direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg). Zusatzlich muss zur Sicherstellung des zweiten Rettungs-
weges, falls dieser nicht durch eine andere bauliche MaBnahme sichergestellt ist, mindestens 1 Fenster
jeder Nutzungseinheit anleiterbar und als Rettungsfenster gem. Art. 35 Abs. 4 BayBO ausgebildet sein.

3. Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 VollzBekBavFwG

Jede an einer StraBe gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen Feuerwehr in héchstens 10 Mi-
nuten nach Eingang der Brandmeldung bei der alarmauslésenden Stelle (Hilfsfrist) erreicht werden kén-
nen (Nr. 1.1. VollzBekBayFwG). Nach Mitteilung des Kreisbrandrates vom 13.03.2023 kann die Hilfsfrist
eingehalten werden.

4. Ausreichende Léschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige Ldschwasserver-
sorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 Satz 2 BayFwG).



Bebauungsplan VI/2 ,MihlenstraBe* 3. Anderung/ Erweiterung, Stadt Mitterteich, Seite 29 von 31
Begrindung zur F. vom 01.07.2024, redaktionell klargestellt mit Beschluss vom
30.07.2024

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz fir die Gesamtheit des Baugebietes ist nach

dem Merkblatt Nr. 1.8/5 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung®
Stand 08/2000 des. Bay. Landesamtes fir Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW - Arbeitsblatter W 331 ,,Hydranten* und 405 ,,Bereitstellung
von Ldschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung” Stand 02/2008 bei mind. 48 m3/Std. fir
einen Zeitraum von 2 Stunden auszubauen. Zur Erzielung o.g. Ldschwassermengen dirfen neben bereits
bestehenden Hydranten auch alle Léschwasserentnahmesteilen im Umkreis von 300 herangezogen wer-
den, sofern der Zugriff auf dieses Wasser das ganze Jahr Gber sichergestellt ist. In diesem Falle sollte
eine, fir die Feuerwehr geeignete, Loschwasserentnahmestelle geplant werden. Die verbleibenden Hy-
dranten sollten in einem Abstand von 80 bis 100 m errichtet werden. Mindestens 1/3 der Hydranten
sollten als Uberflurhydranten ausgefihrt werden. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat oder dessen
Vertreter gegenzuzeichnen.

5. Ausreichende ErschlieBung fir Feuerwehreinsétze

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kur-
venkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren wer-
den konnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 161 (Achsenlast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu
wird auf die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken* und die bayerische Richtlinie
+Flachen fir die Feuerwehr* Stand 02/2007 verwiesen.

Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
héchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahrzeuge be-
nutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist fir Feuerwehrfahrzeuge (ausgenommen Drehleiterfahr-
zeuge DLA 23/12) ein Wendeplatzdurchmesser nach EAE 85/95 analog der Forderung fir 2-achsige
Millfahrzeuge, fir Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter DLA 23 /12 ein Durchmesser von mindestens
21 m anzustreben, ggf. sind Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbote) zu verfigen.

6. Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich

Besondere brandschutztechnische Risiken im Bebauungsgebiet durch vorhandene Gefahren oder sich aus
der spdteren Bebauung ergebenden Gefahren sollten Bericksichtigung finden. Hierunter fallen z. B.
Hochspannungsleistungen, Olfernleitungen oder die mégliche Ansiedlung von Gefahrgutbetrieben im
Baugebiet.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen sind die in DIN VDE 0132 ange-
gebene Sicherheitsabstdnde zu beachten.

Sollten Anderungen eintreten, welche ein besonderes Gefahrenpotential (z. B. Bauweise) aufweisen, von
dem die Feuerwehr Kenntnis erlangen muss, ist mit dem zusténdigen Kreisbrandrat bzw. der Fachstelle
der Regierung der Oberpfalz Ricksprache zu nehmen. In diesem Falle ist im Einvernehmen mit der ortli-
chen Feuerwehr ein spezieller Feuerwehreinsatzplan zu erstellen.

7. Wechselbeziehungen zwischen Planungsbereich und angrenzenden Gebieten

Planungsgebiete mit eventuellem Gefahrenpotential haben natirlich auch Wechselwirkungen auf an-
grenzende Gebiete. Daher sollte u. a. im Rahmen der Anderung des Fléchennutzungsplans darauf ge-
achtet werden, dass z.B. ein Schutzabstand zu Waldrdndern wegen der Baumwurf- und Funkenflugge-
fahr eingehalten wird oder an Objekte, welche im Schadensfall eine Gefdhrdung der Bevdlkerung dar-
stellen, nicht unmittelbar an Wohngebiete, oder stark befahrenen StraBen angesiedelt werden.

Telekom

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Bau-
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beginn, mit dem zustdndigen Ressort in Verbindung setzen: telekom-bauleitplanung-
regensburg@telekom.de

Bayernwerk

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Die beiliegenden "Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Néhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen” sind zu
beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie  online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de /de/energie-service /kundenservice /planauskunftsprotal.html

Bergamt

Sollten bei den BaumaBnahmen altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu bericksichti-
gen und das Bergamt Nordbayern zu verstdndigen.

Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (Flacheninanspruchnahme, Beein-
trachtigung von Bodenfunktionen) berihrt. Oberboden (der sog. belebte ,Mutterboden®) steht nach § 202
BauGB unter Schutz. GemdB dem Prinzip ,,Gleiches zu Gleichem” sind der Oberboden und der mineralische
Unterboden getrennt voneinander abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen
und moglichst wieder einer Nutzung zuzufihren. Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jewei-
ligen Entsorgungsweg (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tage-
bauven, LAGA M 20 1997 sowie DepV).

Grundsatzlich sind bei der Planung und Durchfihrung von baulichen MaBnahmen die Anforderungen nach
DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben®, DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenmaterial” sowie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten” zu beach-
ten.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustdndige Bodenschutz-
behdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-
BodSchG).

10.Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan dient dazu, projektveranlasst, eine Mischgebietsflache am Orts-
randbereich von Mitterteich, fir eine zeitgemd&Be Erweiterung mit Wohnbebauung inklusive Ge-
werbefldchen nutzbar zu machen.

Die Erweiterungsfldche des Bebauungsplans betrdagt ca. 0,6 ha.

Die Anderungs- bzw. Erweiterungsfléche befindet sich im AuBenbereich, im Osten der Stadt Mitter-
teich im Landkreis Tirschenreuth. Die Fléchen des bisherigen Bebauungsplan Anderung/ Erweiterung
VI/2 ,MihlenstraBe* sind bis auf wenige Ausnahmen bereits vollsténdig bebaut. Die vorliegende 3.
Anderung umfasst die Erweiterung um die Flurstiicke 532/7 und 532/11, der Gemarkung Mitter-
teich.

Die am Ortsrand liegende Erweiterungsflache ist unbebaut und unterliegt derzeit einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung. Im Westen schlieBen bestehende Mischgebietsfldchen an den Gel-
tungsbereich an. Ostlich angrenzend an das Erweiterungsgebiet befindet sich ein landwirtschaftli-
cher Hof. Im weiteren Umfeld befinden sich vor allem landwirtschaftliche Fldchen. Nérdlich befindet
sich ein Handwerksbetrieb.
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Aufgrund des Abstandes sowie der Abschirmungsverhdlinisse im Norden und der Eigenabschirmung
durch die Gebdudestellung des landwirtschaftlichen Betriebs ist aus Sicht des Gutachters keine er-
hohte Larmbelastung aufgrund des landwirtschaftlichen Lérms auf das Plangebiet zu erwarten.

Im Schallgutachten wurde beziiglich des Gewerbeldrms festgestellt, dass der Immissionsrichtwert fur
ein Mischgebiet zur Tagzeit in der nordwestlichen Ecke des Plangebiets Gberschritten wird. Zur Lo-
sung des Konflikts waren Festsetzungen im entsprechenden Bereich zu den zuldssigen Nutzungsarten
erforderlich.

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und Lebensraumtypen lésst auf keine relevanten Ar-
ten im Geltungsbereich schlieBen.

Im ndheren Umfeld sind ausschlieBlich typische Vogelarten der Siedlungsbereiche zu erwarten. Un-
vermeidbar sind bei der Entwicklung des Mischgebietes die Bodenbeseitigungen sowie die — Ver-
siegelungen durch ErschlieBung und Uberbauung.

Beziglich der Schutzgiter Wasser, Luft und Kultur- und sonstige Sachgiter sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Der Planungsbereich ist bereits vorbelastet. Die neu entstehenden Baukdrper werden nur in Zusam-
menhang mit den bestehenden Siedlungsfldchen wahrnehmbar sein.

Auf den Geltungsbereich wirken die vorhandenen Emissionsquellen B299, Leonberger StraBe,
landwirtschaftliche Flachen und Hofe sowie der im Norden verortete Handwerksbetrieb, ein.

11.Quellenangaben
- BayernAtlasPlus, Geodaten online, Bayerische Vermessungsverwaltung

- Bauven im Einklang mit Natur und Landschaft, Leitfaden, Bayerisches Staatsministerium fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen, 2003

- FIN-WEB Online-Viewer, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz
- Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020
- Regionalplan Region Oberpfalz-Nord

Anlage

e Immissionsschutztechnisches Gutachten — Luftreinhaltung, Hoock & Partner Sachverstdndige
PartG mbB, vom 02.02.2024

® Immissionsschutztechnisches Gutachten — Schallimmissionsschutz, Hoock & Partner Sachver-
standige PartG mbB, vom 02.02.2024



