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Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 01.08.2022 gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB die 12. Deckblattédnderung des Fldchen-
nutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 12.12.2022 hat in der Zeit vom 10.02.2023 bis 10.03.2023
stattgefunden. Hierauf wurde mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom 02.02.2023 hingewiesen.

3. Die frihzeitige Beteiligung der BehSrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf der Deckblattdnderung des Fléchennutzungsplans in der Fassung vom 12.12.2022 hat in der Zeit vom
10.02.2023 bis 10.03.2023 stattgefunden. Hierauf wurde mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom 02.02.2023 hinge-
wiesen.

4. Zu dem Entwurf der Deckblattdnderung des Fléchennutzungsplans in der Fassung vom 05.02.2024 wurden die Be-
hérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemé&B § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.2024 bis
18.04.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf der Deckblatténderung des Fléchennutzungsplans in der Fassung vom 05.02.2024 wurde mit der Be-
grindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.2024 bis 18.04.2024 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer erneuten Offenlage zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 01.07.2024 gemdB § 4 a Abs. 3 BauGB im Zeitraum vom 08.07.2024 bis 22.07.2024 beteiligt.
Zudem wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten ode ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen.

7. Die Behérden und sonstigen Tréigern 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen einer erneuten Offenlage zum Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.07.2024 gem&B § 4 a Abs. 3 BauGB im Zeitraum vom
08.07.2024 bis 22.07.2024 beteiligt. Zudem wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten ode er-
gdnzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

8. Die Stadt Mitterteich hat mit Beschluss des Stadtrates vom 30.07.2024 die 12. Deckblattédnderung des Flachennut-
zungsplans in der Fassung vom 01.07.2024 festgestellt.
Mitterteich, den Z_"_SEP zou

o

1. Burgermeister Stefan Grillmeier

11. Die Ert&il enehmigung der 12. Anderung des Fléchennutzungsplans wurde orli.s_E.P_-Z_uzgemiiB § 6 Abs.
5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Fléachennutzungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Fléchennutzungsplans einschl. Begrindung und Umweltbericht wurde in der

Bekanntmachung hingewiesen.
Mitterteich, denz_S'.iE.P‘ 202’#

B
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1. Birgermeister Stefan Grillmeier
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1. STADTEBAULICHE PLANUNG

1.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Die Flache ist im derzeit wirksamen Fldchennutzungpslan der Stadt Mitterteich, in der Fassung vom
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Darstellung der 12. Deckblatténderung des Flachennutzungsplans der Stadt Mitterteich
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1.2 Lage und Dimension des Anderungsbereiches

Die Anderungsfléche befindet sich im AuBenbereich, im Osten der Stadt Mitterteich im Landkreis
Tirschenreuth.

Der Anderungsbereich wird von Fléchen fir die Landwirtschaft zu gemischten Baufléchen geéndert
und betragt insgesamt ca. 0,6 ha.
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Topographische Karte, rot = Planungsgebiet, Quelle: BayernAtlasPlus

Die am Ortsrand liegende Anderungsfldche ist unbebaut und unterliegt derzeit einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung. Im Westen schlieBen bestehende Mischgebietsfldchen, mit einer Reha-
Einrichtung, an den Geltungsbereich an. Ostlich angrenzend an das Erweiterungsgebiet befindet
sich ein landwirtschaftlicher Hof. Im weiteren Umfeld befinden sich vor allem landwirtschaftliche
Flachen. Nordlich, gegeniber der Leonberger StraBe befindet sich ein Handwerksbetrieb. Die vor-
liegende 12. Anderung des Fléchennutzungsplans umfasst das Flurstick 532/7, der Gemarkung
Mitterteich.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation, Landes- und Regionalplanung,
Raumordnung

Die Stadt Mitterteich ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 2023) gemeinsam mit
Wiesau als Mittelzentrum im allgemeinen ldndlichen Raum dargestellt.
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Abb.: aus Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020, Struk’rurkar’re
Im LEP werden bezogen auf die Stadt Mitterteich folgende Ziele genannt:

Ziel 3.2 LEP: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht
zur Verfiigung stehen.

Die Zielkonformitat ist in der Bedarfsdarlegung dargestellt.

Grundsatz 3.3 LEP: eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesen Grundsatz.

Ziel 3.3 LEP: neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Die Bauflachen sind an den vorhandenen Siedlungsteil angebunden.

Grundsatz 5.1: Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, vor allem fir die
leistungsfdhigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesen Grundsatz.

Ziel der Anderung und Erweiterung ist die Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplétzen und damit
die Starkung des Wirtschaftsstandortes Mitterteich.

Landesplanerisch ist Mitterteich zusammen mit Wiesau als Mittelzentrum zu werten.

Damit bernimmt die Stadt Versorgungsfunktionen fir einen gréBeren Nahbereich zur Deckung des
qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs mit Gitern und Dienstleistun-
gen. Im Regionalplan werden beziglich der Stadt Mitterteich folgende Ziele formuliert:
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Il Siedlungswesen
1 Siedlungsstruktur

1.1 Die Siedlungsentwicklung soll in allen Teilrdumen der Region, soweit ginstige
Voraussetzungen gegeben sind, nachhaltig gestdrkt und auf geeignete Siedlungseinheiten kon-
zentriert werden.

IV Wirtschaft
1 Leitbild, regionale Wettbewerbsfdhigkeit

Es soll darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeitspldtze in der Region gesichert werden.
Zudem sollen zusditzliche, méglichst wohnortnahe Arbeitspldtze in der Region gesichert werden. Zudem
sollen zusdtzliche, méglichst wohnortnahe Arbeitsplédtze durch Ansiedlung neuver Betriebe und vor allem
durch Stdarkung bereits ansdssiger Betriebe geschaffen werden.

Das ndchstgelegene Oberzentrum bildet die Stadt Waldsassen zusammen mit der Stadt Cheb/
Eger in ca. 7 km norddstlicher Entfernung.

Die vorliegende Bauleitplanung steht im Einklang mit den bestehenden und den in Aufstellung be-
findlichen landesplanerischen Vorgaben.

1.4 Ziel und Zweck der Planung

Bei der Anderungsfldche handelt es sich um eine fir die Stadt Mitterteich wichtige Freifldche am
Ortsrandbereich, welche fir eine Erweiterung fir eine gemischte Nutzung optimiert werden soll.

Ziel der projektveranlassten Anderung ist die Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplétzen und
damit die Starkung des Wirtschaftsstandortes Mitterteich.

Da aktuell der zur Verfigung stehende Baugrund fir Mischbebauung, welcher sich bereits im Eigen-
tum der Stadt Mitterteich befindet, sehr knapp ist, muss die Stadt dringend Erweiterungsfldchen
ausweisen.
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Im Zuge der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung ist es daher erforderlich, ca. 0,6 ha der
bisherigen Fldchen fir die Landwirtschaft in gemischte Baufldchen zu dndern.

Es ist eine deutliche Steigerung der Nachfrage nach Wohnnutzungen und Gewerbefldchen zu ver-
zeichnen. Gerade fir den Anderungsbereich liegt bereits eine konkrete Bauanfrage vor, welche
direkt nach der Anderung des Fldchennutzungsplans und Aufstellung des im Parallelverfahren lau-
fenden Bebauungsplanes auch umgesetzt werden kdnnte.

1.5 Planungsalternativen

Alternativen bestehen aufgrund des konkret bestehenden Vorhabens derzeit nicht. Geeignete, un-
bebaute Mischgebietsfldchen stehen im Stadtgebiet derzeit nicht zur Verfigung. Die im FNP als
Mischgebietsfldchen dargestellten, derzeit noch unbebauten Fldchen liegen teilweise ebenfalls im
AuBenbereich oder sind aufgrund der GréB3e, der Lage, des Grundstickszuschnitts oder der Er-
reichbarkeit ungeeignet.

Alternativ bestinde die Mdglichkeit, die Fléche auf dem Flurstick 532/7 Gemarkung Mitterteich
weiterhin als Flache fir die Landwirtschaft darzustellen. Bei dieser Variante wdre eine Entwicklung
der gemischten Baufldchen in benachbarten Gemeindegebieten eine mégliche Folge.

Aufgrund der konkret vorliegenden Anfrage einer gemischten Bebauung auf der Flur Nr. 532/7,
welche den Vorstellungen der Stadt entspricht, ist die Anderung des Fléchennutzungsplans erforder-
lich.

1.5.1 Vorrang der Innenentwicklung - Bauliicken

Bei den klassischen Baulicken, sind einige Grundsticke fir das geplante Vorhaben aufgrund der
GroéBe eher ungeeignet oder liegen in einem Allgemeinen Wohngebiet. Hier gestaltet sich die Ver-
einbarkeit mit der geplanten Mischnutzung, aufgrund der Schutzwirdigkeit des Wohngebiets,
schwierig. Die groBBeren Freiflachen, welche vor allem im AuBenbereich liegen, sind aufgrund der
Lage oder der Ndhe zu Gewdssern nicht mit den Bauvorhaben vereinbar. Die sonstigen gekenn-
zeichneten unbebauten Fldchen sind, wie durch Schreiben vom Jahr 2020 ermittelt, durch fehlende
Abgabebereitschaft nicht verfigbar.
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A

Einige dargestellte
Grundstiicke liegen nur mit einer Teilfldche im Innenbereich oder Uberplanten Gebieten. Bei einigen Grundstiicken ist
die ErschlieBung nicht gesichert.

1.5.2 Innenentwicklungspotenziale Mischgebietsfldchen

Die Stadt Mitterteich ist stets bemiht ihre Innenentwicklungspotenziale auszuschdpfen, weswegen ihr
Kataster auch regelmé&Big aktualisiert wird. Mit Erfassungsstand vom 06.09.2023 wurden insge-
samt 18 Innentwicklungspotenziale fur Mischgebietsfldchen diagnostiziert. Diese stehen aufgrund
verschiedener Griinde derzeit nicht zur Verfigung. Ein GrofBteil der Fléchen ist schlichtweg zu klein
fir die vorgesehene Mischgebietsentwicklung, andere Ausschlussgrinde sind beispielsweise die La-
ge im Uberschwemmungsbereich oder entgegenstehende Absichten der jeweiligen Grundstiickei-
gentimer.
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Ausschnitt Innenentwicklungspotenziale Mischgebietsfldchen

2

waltung VG Mitterteich, o. M.

Flurstiick Flurstiickslage Grille Baulandtyp Beschreibung Nutzungsart Baurecht
Mitterteich-0-914/2 Ni#he Wiesauer Stralle 2.239,00 Baullicke ki Mischgebiet Innenbereich na
Mitterteich-0-524/3 Nzhe Mihlenstrale 2.029,00 Baullcke kI Mischgebiet B-Plan

Mitterteich-0-655 Nahe Mihlenstralie 837,00 Baullicke ki Mischgebiet B-Plan
Mitterteich-0-526/2 Nahe Muhlenstralie 779,00 Baullicke ki Mischgebiet B-Plan
Mitterteich-0-525 N&he Milhlenstrale 733,00 Baullicke ki Mischgebiet B-Plan
Mitterteich-0-935 Nihe Marktredwitzer §  3.312,00 Baullicke kljNur Teilflache Mischgebiet Innenbereich nas
Mitterteich-0-1165/2 Nahe Marktredwitzer S 499,00 Baulticke kI Mischgabiet Innenbereich na
Mitterteich-0-1292/1 Néhe Marktredwitzer S 1.584,00 Baullicke kl Mischgebiet Innenbersich na
Mitterteich-0-1165 Nihe Marktredwitzer S 970,00 Baullicke kl Mischgebiet Innenbereich na
Mitterteich-0-1293 Nzhe Hublteichstrake 563,00 Bauliicke ki Mischgebiet Innenbereich nas

Mitterteich-0-46 Nihe Heurangweg 838,00 Baullicke kI Mischgebiet Innenbereich na
Mitterteich-0-952 Nahe Gartenstralie 3.042,00 Bauliicke kl Mischgebiet Baurecht prifen
Mitterteich-0-855/3 N#he Elsa-Brandstrém 1.095,00 Baullicke ki Mischgebiet Innenbereich na
Mitterteich-0-956/10 Nihe Braugasse 1.161,00 Baullicke kI Mischgebiet B-Plan
Mitterteich-0-654/2 MihlenstraBe 7 1.554,00 Baullcke kl Mischgebiet B-Plan
Mitterteich-0-964/22 Molwitzstralle 3a 647,00 Baullicke ki Mischgebiet B-Plan
Mitterteich-0-964/26 Molwitzstralle 3 647,00 Baullicke kI Mischgebiet B-Plan
Mitterteich-0-703/7 Grolensterzer Stralle 623,00 Baullicke kl Mischgebiet Innenbereich na:

Gesamtfliche: 23,152,00

Seite 11 von 25

= Karoschraffur (Auswertungsstand 06709.2023) -

e

Bauver-

Liste von Entwicklungspotenzialen — Bauverwaltung VG Mitterteich, o. M.

1.5.3

Die aufgezeigten Gewerbebaulicken im Sidwesten sind fir die Mischnutzung (Wohnen + Arbei-
ten), aufgrund der Lage im bzw. angrenzend an ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet nicht geeignet.
Die einzelne Bauparzelle nérdlich davon, ist aufgrund der GréBe von lediglich ca. 2.200 m2 un-
zweckmdBig.

Innenentwicklungspotenziale Gewerbefldchen
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Die Bauliicke im Osten (ca. 11.000 m2) liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
GE GBF ,Tirschenreuther StraBe — Kreisverkehr B 15/B 299, welcher Gewerbegebiet festsetzt.
Eine Vereinbarkeit mit der vorgesehen Wohnnutzung, wdre hier nur beschrdnkt (ausnahmsweise
Betriebsleiterwohnungen) méglich. Zudem liegt derzeit eine Anfrage zur Ansiedlung eines Gewer-
bebetriebes vor.

7

Ausschnitt gewerbliche Baulicken im Stadtgebiet Mitterteich (Auswertungsstand 06.09.2023) — Bauverwaltung VG
Mitterteich, o. M.

1.5.4 Potenzielle Mischbaufldchen nach Flachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan enthdlt nur an wenigen Stellen bisher unbebauten und unbe-
plante Mischbaufldchen.

Mischbaufldche Mitterteich West an der Oberteicher Strafle
d 7]

B E s /|
Die bisher unbebauten, unbeplanten Fléchen sind fir die projektveranlasste Entwicklung zu klein.
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Mischbaufldche Mitterteich Ost An der GroBensterzer StraBBe:

Unbebaut, unbeplant jedoch derzeit nicht verfigbar.

Mischbaufldche Mitterteich Ost Am Glasmache

rring:

1.5.5 Zusammenfassung

Der aktuell zur Verfigung stehende Baugrund fir Mischbebauung, welcher sich bereits im Eigentum
der Stadt Mitterteich befindet, ist sehr knapp.

Mit der vorliegenden Deckblattanderung wird das Ziel verfolgt, fldchensparende sowohl Wohnnut-
zungen wie auch mischgebietsvertrédgliche Gewerbenutzungen am direkten Ortsrand ohne zusdtzli-
che Infrastruktureinrichtungen zu entwickeln.

Zusammenfassend ldsst sich festhalten, dass eine deutliche Steigerung der Nachfrage nach Wohn-
nutzungen und Gewerbefldchen zu verzeichnen ist. Gerade auch fir den Anderungsbereich liegt
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bereits eine konkrete Bauanfrage vor, welche direkt nach der Anderung der Bauleitplanung auch
umgesetzt werden soll.

2. ErschlieBung, Versorgungseinrichtungen

Verkehr/ ErschlieBung/ Weitere Sparten

Uber die bestehende Versorgungsleitung in der Leonberger StraBe kann die Wasserversorgung
sichergestellt werden.

Im Umfeld der Anderungsfléche befinden zudem die StaatsstraBe TIR 22 sowie die BundesstraBe
299. Somit ist die Planungsfléche auch an das Gberregionale StraBennetz angebunden.

Die Anforderungen entsprechend dem fir die Ldschwasserbereitstellung zustdndige DVGW-
Arbeitsblatt W 405 mussen erfillt werden.

Durch eine neue Grundstiicksgrenze (Flur Nr. 532/11), an der Westseite des Plangebiets ist eine
zukiinftige Erreichbarkeit fir das Flurstiick Nr. 532/6, von der Leonberger StraBe aus gegeben.

Woasserversorgung und Entwdsserung

Die Wasserversorgung wird Uber einen Anschluss an die bestehenden Leitungen sichergestellt.

Die Entwdsserung ist Uber den vorhandenen Mischwasserkanal, welcher das Abwasser zur Kldranla-
ge der Stadt Mitterteich weiterleitet, mdglich. Im Prognose-Zustand des Berechnungsplans aus der
hydrodynamischen Kanalnetziberrechnung aus dem Jahr 2000 wurde die jetzigen Erweiterungsfld-
chen (FL.Nr. 532/7) bereits fir das Mischwasserkanalsystem beriicksichtigt. Aufgrund der in Mitter-
teich vorhandenen, bindigen tonigen Béden kann man nur von einer sehr geringen bis keiner Versik-
kerungsfahigkeit ausgehen.

Stromve rsorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt von den bestehenden StraBen aus Uber Leitungen der Bayern
Werk AG.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist von den bestehenden StraBen aus méglich.

Léschwasserversorgung/ Brandschutz

Abstimmung mit Kreisbrandrat erfolgte im Laufe des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens.
3. Auswirkungen der Planung, Bodenordnung

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Boden, Luft
und Klima, Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und Sachgiter werden gesondert im Umweltbericht
behandelt.

4. Denkmalschutz

Nach Informationen gem. der Sachdatenbank des BayernAtlasPlus liegen innerhalb des Geltungs-
bereiches keine Boden- oder Baudenkmadler vor.

Auf die gesetzliche Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG wird an dieser Stelle hingewiesen.
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5. Immissionsschuiz

Das Planungsgebiet wird bisher geringfigigem Ldarm von der im Umfeld liegenden Kreis- bzw.
StaatsstraBBe ausgesetzt sein. Die KreisstraBe soll zur OrtsstraBe abgestuft werden.

Aufgrund des Dachdeckerbetriebs nérdlich des Geltungsbereichs sind ebenfalls Immissionen auf das
Planungsgebiet zu erwarten.

Um groBere Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu verhindern wurde auf Bebauungsplane-
bene ein Schall- sowie Geruchsgutachten erstellt und in die Planunterlagen eingearbeitet.

Verkehrslarm

Im Plangebiet werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir ein Mischgebiet sowohl zur
Tagzeit als auch in der unginstigsten vollen Nachtstunde innerhalb des Geltungsbereichs vollum-
fanglich eingehalten.

Gewerbeldrm

Zur Beurteilung des anlagenbedingten Ldrms durch den nérdlich liegenden Gewerbebetriebs (Be-
dachungen) wurde eines Betriebsbesichtigung sowie eine Aufnahme der Betriebscharakteristik
durchgefihrt. Die Larmbelastungen auf dem Plangebiet wurden so ermittelt, dass am Bestand der
Physiotherapiepraxis ,,Stiftland Reha Haas" der Immissionsrichtwert fir ein Mischgebiet zur Tagzeit
vollstéindig ausgeschépft wird. Der Immissionsrichtwert fir ein Mischgebiet wird zur Tagzeit in der
nordwestlichen Ecke des Plangebiets berschritten.

In der Abwdgung kam die Stadt zum Ergebnis, dass durch Spiegelung von zwei geplanten, ge-
werblich genutzten Gebduden im Nordteil des Grundstickes dasjenige Gebdude, das iber keinen
Personenaufenthalt verfigt, im nordwestlichen Bereich am besten platziert ist. Um eine klare Kon-
fliktvermeidung zu erreichen, erfolgt im Bebauungsplan der Ausschluss schutzbedirftiger Rdume
nach DIN 4109-1 sowie der Ausschluss von weiteren Nutzungen, die aufgrund der Larmbelastung in
diesem Bereich nicht geeignet sind.

6. Bodenordnung, Auswirkungen der Bauleitplanung

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht vorgesehen.
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7. GRUNORDNUNGSPLANUNG
7.1.1 Bedeutung fir den Naturhaushalt

Die bisher im Fldchennutzungsplan dargestellten Fldchen fir die Landwirtschaft mit zukinftiger Dar-
stellung als gemischte Baufldchen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

7.1.2 Ausgleichsbedarf

Der Kompensationsfaktor fir das Planungsgebiet ldsst sich nach dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” herausgegeben vom Bayeri-
schen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen oder durch eine andere, sachge-
rechte Methode ermitteln. Auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgt eine detaillierte, sachlich ange-
messene Methode zur Bilanzierung des Zustandes vor und nach der Bauleitplanung. Die berschld-
gige Ermittlung auf Grundlage des Leitfadens ergibt:

Eingriffsflachen Kompensationsfaktor gesamter Ausgleichsflachenumfang

0,6 ha 0,3* 0,2 ha

*erhohter Versiegelungs- und Nutzungsgrad durch GRZ bei 0,4 mit VermeidungsmaBnahmen

*gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003) wird die Fléche aufgrund des zu erwartenden
Versieglungsgrades GRZ > 0,35 mit méglichen VermeidungsmaBnahmen dem Typ A |, hoher Versiegelungsgrad bzw.
Nutzungsgrad im mittleren Bereich (Faktorspanne 0,3 bis 0,6) zugeordnet. Der Faktor an der unteren Grenze kann
angesetzt werden, da der Bebauungsplan weitgehend M&glichkeiten der Eingriffsminimierung und der Nachhaltigkeits-
ziele beinhaltet.

Nach Orientierung des einschldgigen Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* und
unter Bericksichtigung der Skologischen Verzisnung (30 %) beim Okofléchenkonto ergibt die Be-
rechnung des notwendigen Ausgleichsfldchenumfangs damit ca. 0,1 ha.

Auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgt der erforderlichen Ausgleich auBerhalb des Geltungsbe-
reiches der Bauleitplanung.

7.2 Arenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind grundsatzlich alle in Bayern vor-
kommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu beriicksichtigen:

= die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
= die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

= FEine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter Schutz
stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu prifen wdaren,
wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Eine Auswertung der ASK-Daten erfolgt im weiteren Verfahren.
Nach den Ubersichtsbegehungen wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Arten festgestellt.

Eine gesonderte spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung derzeit nicht vorgesehen.
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8. Umweltbericht
8.1 Einleitung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 des
Baugesetzbuches (BauGB) eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Diese werden unter Anwendung der Anlage 1 BauGB in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprifung bil-
det einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2a BauGB).

GemdB § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwdgung erforderlich ist.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwértigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Die Untersuchungstiefe der Umwelt-
prifung orientiert sich an der vorliegenden Planung. Geprift wird, welche erheblichen Auswirkun-
gen durch die Umsetzung der geplanten Bauleitplanung auf die Umweltbelange entstehen kdnnen
und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung er-
heblich einwirken kdnnen. Hierzu werden verninftigerweise regelmdBig anzunehmende Einwirkun-
gen geprift, nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

8.1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Um eine fir die Stadt projektveranlasste gemischte Baufldche am &stlichen Ortsrand, im direkten
Anschluss an die bestehende Siedlung entwickeln zu kénnen, ist die Anderung des Fléchennutzungs-
plans erforderlich. Die Fléche ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 0,6 ha.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
wird auf Ebene des Bebauungsplans ein Grinordnungsplan erstellt und integriert.

8.1.2 Umwelirelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

GemdB § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitpléne dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die
stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwik-
keln.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBBnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, gemal3 § 1 Abs.
5 und § 1a Abs. 5 BauGB, Rechnung getragen werden. Hier ist auch das Erneuerbaren-Energien-
Gesetz- EEG 2017 zu erwdhnen, welches im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhal-
tige Entwicklung der Energieversorgung erméglichen soll.

Im § 1 Bundesnaturschutz BNatSchG wird als wichtiges Ziel, auch in Verantwortung fir kiinftige Ge-
nerationen, die dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt genannt. Konkretisiert wird diese
Aussage im Absatz 3, da fir die daverhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts ,,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstdtten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten”
sind.

Nach § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes — WHG ist durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaf-
tung das Schutzgut Wasser als Lebensgrundlage von Mensch, Flora und Fauna zu schitzen.
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Das Bundesbodenschutzgesetz- BBodSchG verfolgt den Zweck die Bodenfunktionen nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen. Auch § 1a BauGB greift den Schutzzweck des Schutzgutes Boden
auf, da generell mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll

8.1.3 Ziele des Landschaftsplans

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Mitterteich als Fléche fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Durch die vorliegende Anderung werden ca. 0,6 ha Fldchen fir die Landwirtschaft in gemischte
Bauflachen geédndert.

Eine Anderung an den Zielen des Landschaftsplans erfolgt nicht.
8.1.4 Ziele sonstiger Fachgesetze / Fachpléne

Fachplanungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Planungsgebiet nicht vor-
handen bzw. dem Verfasser nicht bekannt.

Fir die Stadt Mitterteich sind dem Planverfasser keine Gestaltungsfibeln bekannt.

Ziele und MaBnahmen des Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Tirschenreuth
sind ebenfalls nicht betroffen, da weder Wald, FlieBgewdsser noch Sandgebiete von der vorlie-
genden Bauleitplanung betroffen sind.

8.1.5 Ziele von Schutzgebiete / des Biotopschutzes
Es liegen keine Schutzgebiete nach BNatSchG /BayNatSchG vor.
Auf der Flache sind keine amtlich kartierten Biotope vermerkt.

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ,Wondreb zwischen Leonberg und Waldsassen liegt ca. 1,5 km
entfernt, in &stlicher Richtung des Geltungsbereiches.

8.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
8.2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Die am Ortsrand liegende Erweiterungsfldche ist unbebaut und unterliegt derzeit einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung. Im Westen schlieBen bestehende Mischgebietsfléichen an den Ande-
rungsbereich an. Ostlich angrenzend an die Anderungsfldche befindet sich ein landwirtschaftlicher
Hof. Im weiteren Umfeld befinden sich vor allem landwirtschaftliche Fldchen. Nérdlich befindet sich
ein Handwerksbetrieb.

Messungen zu Ldarmvorbelastungen liegen nicht vor. Verkehrslarm entsteht auf den angrenzenden
innerértlichen, verkehrsberuhigten StraBen bisher nur in sehr geringem Umfang. Weitere Emissions-
quellen sind die B299 in ca. ca. 280 m Entfernung. Eine Bahntrasse ist nicht vorhanden.

Direkt nérdlich der Erweiterungsfléche verlduft der von Leonberg nach Mitterteich fihrende Rad-
weg, dieser wird durch die Planung nicht beeintrdchtigt. Der Geltungsbereich hat keine Uber das
Ubliche MaB hinaus reichende Bedeutung fir die Erholungsnutzung, da derzeit eine landwirtschaftli-
che Nutzung stattfindet.

8.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Besondere Artenvorkommen sind aufgrund der eingeschrénkten Lebensrdume im Anderungsbereich
sowie der Nutzungen und Vorbelastungen (StraBBen, Siedlungen) nicht zu erwarten. Es wird derzeit
von einem durchschnittlichen Artenspektrum des Siedlungsbereiches innerhalb des Anderungsberei-
ches ausgegangen. Die vorhandene brachliegende Fléchen ldsst auf keine Bereiche nach § 30
BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG innerhalb des Planbereiches schlieBen.
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Eine gesonderte Erhebung von Tier- und Pflanzenarten durch einen Biologen ist fir die vorliegende
Planung nicht veranlasst.

8.2.3 Schutzgut Boden und Fldache

Die Flachen sind unversiegelt mit Daverbewuchs. Laut BayernAtlasPlus liegen lehmige Bdden (L6V)
mit einer geringen Ertragsfdhigkeit vor.

Angaben Uber Vorbelastungen und Altlasten sind dem Verfasser derzeit nicht bekannt. Es wurde
keine Bohrung/kein Aufschluss des Bodens vorgenommen. Schiitzenswerte oder seltene Bodenarten
liegen somit nicht vor.

8.2.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Nachstgelegenes Oberfldchenge-
wasser ist der Teich ,,Egel-HUIl* 300 m nérdlich sowie der Seibertsbach weiter nérdlich des Erweite-
rungsgebiets.

Die Anderungsfléche liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und wassersensiblen Bereichen.

Angaben Uber den Grundwasserstand oder Schadstoffbelastungen des Grundwassers sowie eine
hydrogeologische Beurteilung des Untergrundes (Baugrunduntersuchung mit der Erkundung von
Grund- oder Schichtenwasser) liegen fir den Anderungsbereich derzeit nicht vor. Vorbelastung fir
das Grundwasser bestehen durch die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung.

8.2.5 Schutzgut Klima und Luft
Der Anderungsbereich liegt am Ortsrand der Stadt Mitterteich und ist von zwei Seiten bebaut.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen fir Mitterteich nicht vor. Im Planungsgebiet beste-
hen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Planungsgebiet vorhanden.
Vorbelastungen bestehen durch die vorhandenen StraBen sowie die landwirtschaftliche Nutzungen.

8.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Anderungsfléche liegt im &stlichen Teil der Stadt Mitterteich und ist bereits von zwei Seiten be-
reits mit Bebauung eingegrenzt. Die Fldchen sind relativ eben.

Das umgebende Ortsbild ist uneinheitlich eingegrint. Es besteht keine exponierte Lage. Es besteht
eine geringe Fernwirkung Richtung Sidosten zur B299 hin, die Planungsfldche ist jedoch nur im Zu-
sammenhang mit der bestehenden Bebauung wahrzunehmen. Zudem ist das Umfeld fir das Land-
schaftsbild von technischen Infrastruktureinrichtungen, z.B. der BundesstraBe und Gewerbeflédche
vorbelastet. Damit Gbernimmt sie eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild.

8.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Nach Informationen gem. der Sachdatenbank des BayernAtlasPlus liegen innerhalb des Ande-
rungsbereiches keine Boden- oder Baudenkmdler vor.

8.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Eine Uber die genannten Aspekte hinausgehende Beachtlichkeit ist nicht anzunehmen.

8.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes (Basisszenario) bei
NichtdurchfiGhrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Deckblattdnderung bliebe die Bestandssituation unverdndert. Die Fla-

chen wirden weiterhin als Flachen fir die Landwirtschaft im Fléchennutzungsplan dargestellt wer-
den.
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Eine Anderung bzw. die Fléchenverschiebung der Fldchen fir die Landwirtschaft in gemischte Bau-
flachen von insgesamt ca. 0,6 ha, bliebe aus.

8.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschrankt sich auf die nach
die zur Deckblattdnderung moéglichen Auswirkungen auf die Schutzgiter.

8.4.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit

Durch die Deckblattdnderung, werden 0,6 ha der Flachen fir die Landwirtschaft in gemischte Bau-
flachen gedndert.

Aufgrund der Anderung, ist mit weniger Emissionen aufgrund der ausbleibenden landwirtschaftli-
chen Nutzung auf der Flache zu rechnen. Gleichzeitig sind allerdings Emissionen, durch mischge-
bietsvertragliche Betriebe eine modgliche Folge. Im von der Stadt beauftragten Geruchsgutachten
konnte festgestellt werden, dass keine erheblichen Geruchsbelé&stigungen innerhalb des Plangebiets
zu erwarten sind.

Auf den Geltungsbereichs wirken Geruchs- und Larmimmissionen aus den umliegenden Nutzungen
(StraBe, Dachdeckereibetrieb, Landwirtschaft) ein.

Im von der Stadt beauftragten Geruchsgutachten konnte festgestellt werden, dass keine erhebli-
chen Geruchsbeldstigungen innerhalb des Plangebiets zu erwarten sind.

Aufgrund des Abstandes sowie der Abschirmungsverhdlinisse im Norden und der Eigenabschirmung
durch die Gebdudestellung des landwirtschaftlichen Betriebs ist aus Sicht des Gutachters keine er-
hohte Larmbelastung aufgrund des landwirtschaftlichen Lérms auf das Plangebiet zu erwarten.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintréchtigt, da eine
Durchgdngigkeit erhalten bleibt. Erholungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind nicht zu erwar-
ten.

Es wird zu einer unbedeutenden Zunahme von Verkehrsldrm und Immissionen innerhalb und im Um-
kreis des Anderungsbereiches kommen. Durch die Deckblattdnderung auf Fldchennutzungsplane-
bene ist es grundsdtzlich méglich, dass neue Gebdude entstehen.

8.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Im Zuge der Anderung kommt es auf Ebene des Fléchennutzungsplans zu einer VergréBerung der
gemischten Bauflachen.

Durch die zukinftige mégliche Bebauung werden die vorhandenen Lebensr&Gume weiter verdndert.
Der Verlust einer landwirtschaftlichen Fléche ist unvermeidbar. Gegeniber den bisherigen offenen
Fldchen werden Gberbaute und versiegelte Flachen entstehen. Auswirkungen sind durch die Verdn-
derung der Lebensraumsituation zu erwarten.

Auf Ebene des Bebauungsplans werden durch Festlegung einer Mindestbegriinung, sowie des Erhalt
und der Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen
neue Habitate entstehen. Eine Erhéhung der biologischen Vielfalt ist nicht zu erwarten.

8.4.3 Schutzgut Fléiche und Boden

Aufgrund der Deckblatténderung im Anderungsbereich, werden ca. 0,6 ha der Fléchen fir die
Landwirtschaft in gemischte Baufldchen gedndert.

Aufgrund der Anderung im Fldchennutzungsplan ist es méglich, dass auf der im FNP dargestellten
Landwirtschaftsfldche groBere Gebdude entstehen sowie eine erhdhte Versiegelung, mit einer zu-
lassigen Grundflachenzahl von 0,6 eintritt.
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Durch den mit der Deckblatténderung einhergehenden zuldssigen, hdheren Versiegelungsgrad im
Anderungsbereich kann gegebenenfalls weniger Regenwasser versickern. Dies kann an heiBen Ta-
gen zu einer stdrkeren Erwdrmung der Umgebung fihren.

Der unversiegelte Boden wird seine bisherigen Funktionen (Grundwasserneubildung, Filter- und
Speicherfunktion, Lebensraumfunktion, etc.) verlieren.

8.4.4 Schutzgut Wasser

Durch die Anderung von insgesamt ca. 0,6 ha Fléchen fir die Landwirtschaft in gemischte Baufla-
chen, kommt es auf den gesamten Anderungsbereich gesehen, zu negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser.

Durch die insgesamt, mit der Deckblattédnderung einhergehenden hdheren Versiegelung, werden
sich der Wasserabfluss und die Wasserabflussspitzen aus dem Plangebiet erhdhen. Es werden sich
negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate ergeben. Eine Beeinflussung des Bo-
den-Wasserhaushalts durch Versiegelung und Verlust der Regenwasserversickerung auf den ver-
siegelten Fldchen und eine mégliche Verminderung der Grundwasserneubildung kann nicht ausge-
schlossen werden.

Daverhafte Oberfléchengewdsser liegen im Anderungsbereich nicht vor.
8.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Die mit der Anderung einhergehende Erhshung der versiegelten Fléche, wirkt sich negativ auf das
Mikroklima aus. Durch zusdtzliche Versiegelungen kénnen sich kleinrdumig zusdtzliche, geringfigige
Erwdrmungen ergeben. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten.
Vorbelastungen bestehen in geringem Umfang durch die vorhandenen StraBen und den umliegen-
den landwirtschaftlichen Betrieb. Emissionen durch Landwirtschaftsbetriebe und Fahrverkehr auf den
ortlichen StraBen sind grundsdtzlich zu erwarten und nicht auszuschlieBen. Es gibt keine relevante
Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungsgebiete durch die umgeben-
den landwirtschaftlichen Flachen in Siedlungsnédhe vorhanden sein werden.

Zusdatzliche Belastungen der Luftqualitat durch Heizungsabgase, Liftungen oder Kihlungen und
Fahrzeugverkehr sind als weitere Beeintréchtigungen fir die angrenzenden Nutzungen zu nennen.

Es sind aufgrund der Lage keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die zu erwartenden Versiegelungen kdnnen sich zusdtzliche Erwdrmungen ergeben, die durch
Schaffung von klimaférdernden Strukturen (Grinfldchen, Pflanzbindungen) minimiert werden kon-
nen.

Im Untersuchungsgebiet (Anderungs- und Einwirkbereich) bestehen bisher bereits Vorbelastungen
durch 6ffentliche StraBBen, sowie gemischte und landwirtschaftliche Nutzungen.

8.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Im direkten Umfeld der Anderungsfldche bestehen bereits Vorbelastungen durch StraBen, Landwirt-
schafts- und gemischte Baufldchen.

Aufgrund der Deckblattdnderung ist mit einer optischen Verénderung auf die direkt angrenzenden,
landwirtschaftlich und gemischt genutzten Parzellen durch die zukiinftige Bebauung zu rechnen.

Die Wahrnehmung des bisherigen Ortsbereiches wird im direkten Umfeld lediglich geringfigig
ergdnzt. Die Wahrnehmung ist bereits von gemischten Baufléchen vorgepragt, die Erweiterungsfla-
che wird sich in das westlich bestehende Gebiet entsprechend eingliedern.

Hohe Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind durch die mdglichen Baukdrper nicht zu
erwarten, da diese im ndheren Umfeld bereits vorhanden sind.
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Es entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf schitzenswerte Landschaftsteile.
8.4.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf Bodendenkmdler sind bei BaumaBnahmen nicht zu erwarten, da diese im direk-
ten Umfeld fehlen. Liegen Bodendenkmadaler wider Erwarten in einem Teil des Planungsbereichs, hat
eine fachgerechte Bericksichtigung der Bodendenkmdler zu erfolgen. Es ist dann nach Bedarf eine
rechtzeitige Sondierung in Absprache mit dem Landesamt fir Denkmalpflege vorzusehen.

Grundsatzlich sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
8.4.8 Wechselwirkungen der Schutzgiter

Eine Uber die genannten Aspekte hinausgehende Beachtlichkeit ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht anzunehmen.

8.4.9 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei Nicht-
durchfGhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Deckblattéinderung wirde es auf Ebene des Fldchennutzungsplanes bei
der Darstellung einer Fléche fir die Landwirtschaft bleiben. Die Fldchenverschiebung der Fléchen
fir die Landwirtschaft in gemischte Baufldchen blieben aus.

8.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

8.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafBnahmen sind im Bebauungsplan méglich bzw. bereits
im Parallelverfahren auf Bebauungsplanebene vorgesehen:

e Festsetzung ortstypischer Dachfarben und -formen

e Festsetzung maximal zul@ssiger Wand- und Firsthhen

e Beschrdnkung der zuldssigen Aufschittungen auf das unbedingt notwendige Mal3
e Beschrdnkung der max. zuldssigen Versiegelungen

e Festsetzung einer Mindestbegrinung

e Festsetzung zu Bindungen zum Erhalt und zur Anfplanzung von B&dumen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen

e Festsetzung zur zuldssigen Leuchtmittelverwendung

e Festsetzungen zur zuldssigen Einfriedung
8.5.2 MaBnahmen zur Kompensation

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsfléche fir das Baugebiet kann vom Okokonto der Gemeinde
Mdhring abgebucht werden. Hier handelt es sich um die Flurnummer 713 der Gemarkung Mdhring.
Die Flache wird durch die Gemeinde bereitgestellt. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich.

Aufgrund der Skologischen Verzinsung beim Okofldchenkonto kénnen die erforderlichen Ausgleichs-
fladchen um 30 % reduziert werden. Somit ergeben sich ca. 0,1 ha.
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8.6 Planungsalternativen

Planungsalternativen ergeben sich aufgrund der relativ geringen Fléche des Anderungsgebiets
keine.

8.6.1 Auswirkungen, die aufgrund der Anfiilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fir schwere Unféille oder Katastrophen zu erwarten sind

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

8.7 Zusdtzliche Angaben
8.7.1 Verfahren und Methodik der Umweltprifung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltpri-
fung nach Anlage 1 BauGB durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Geringfigige oder nicht erhebliche Auswirkungen werden nach den gesetzlichen Vorgaben nicht
behandelt. Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse werden die
wesentlichen Tréger &ffentlicher Belange und die von der Planung betroffenen Behdrden im Rah-
men der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) informiert und um ihre fachliche Ein-
schdtzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB (Scoping)
gebeten.

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB als Scoping nach UVPG wurden die Fachbehdr-
den zur AuBerung hinsichtlich des Umfangs der Umweltprifung aufgefordert.

8.7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unterlagen
Keine wesentlichen Schwierigkeiten.

Angaben zu Altlasten, Kampfmittelreste, Grundwassertand, Bodenaufbau liegen dem Planverfasser
nicht vor.

8.7.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt

Die Uberwachung erfolgt nach verbindlicher Bauleitplanung und Realisierung durch die Verwaltung
der Stadt Mitterteich sowie die Bauaufsichtsbehérde.

Die Uberprifung der notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt in enger Abstimmung
mit den Naturschutzbehérden.

Erhebliche Auswirkungen der Neuausweisung kdnnen sich fir das Orts- und Landschaftsbild und
auch fir die Schutzgiter Mensch, Boden, Tiere und Pflanzen ergeben.

Gemeinden haben nach § 4c BauGB (Monitoring) die erheblichen Umweltauswirkungen zu Gberwa-
chen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpldne eintreten, um so nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und ggf. geeignete AbhilfemaBnahmen nach Durchfihrung des Monitoring zu
ergreifen. Die Gemeinden sind als Trager des Bauleitplanverfahrens (kommunale Planungshoheit)
zustdndig.

Die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden sind verpflichtet, die Gemeinden ber erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu informieren. Demnach kénnen
die Gemeinden die Informationen der Behdrden nach § 4¢c Satz 2 BauGB und § 4 Abs. 3 BauGB

nutzen.
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9. Zusammenfassung

Die vorliegende Bauleitplanung dient dazu, eine wichtige, an ein bestehendes Mischgebiet angren-
zende Flache, am Ortsrandbereich von Mitterteich, fir eine zeitgemdBe Erweiterung mit Wohnbe-
bauung inklusive Gewerbefldchen nutzbar zu machen. Durch die Anderung des Fldchennutzungs-
plans ist vorgesehen, dass die im aktuell wirksamen Fldchennutzungsplan ausgewiesene Fldche fir
die Landwirtschaft der realisierbaren Entwicklung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung an-
gepasst werden. Somit ist die Anderung in eine gemischte Baufléche notwendig.

Die Anderungsfléche des Fldchennutzungsplans betrdgt ca. 0,6 ha.

Die am Ortsrand liegende Anderungsfldche ist unbebaut und unterliegt derzeit einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung. Im Westen schlieBen bestehende Mischgebietsflachen an den Gel-
tungsbereich an. Ostlich angrenzend an das Erweiterungsgebiet befindet sich ein landwirtschaftli-
cher Hof. Im weiteren Umfeld befinden sich vor allem landwirtschaftliche Fldchen. Nérdlich befindet
sich ein Handwerksbetrieb.

GroBere Auswirkungen aufgrund der Fldchennutzungsplandnderung und der damit einhergehenden
geringfigigen Erhdhung der gemischten Baufldchen im aktuellen FNP sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht grundsdtzlich entgegen.

Die Deckblattédnderung ist erforderlich, da eine Realisierung der in der vorbereitender Bauleitpla-
nung dargestellten Fldchen auf Ebene des Bebauungsplanes nunmehr erfolgt.
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