Bauleitplanung der Stadt Mitterteich;
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3. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes VI/2 ,MiihlenstraRe”
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Beteiligung TOB § 4 Abs. 1 BauGB - Mitterteich - V1.2 Mihlenstralle FNP, BPlan

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Scherm,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 02.02.2023.
Gerne nehmen wir im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung zur Anderung bzw. Er-
weiterung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans VI/2 Muhlenstrafe® sowie zur

12. Flachennutzungsplan-Anderung Stellung:

1. Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Wasser- oder Heil-
quellenschutzgebiet. Die Wasserversorgung ist Uber einen Anschluss an die beste-

henden Leitungen sicherzustellen.

2. Abwasserentsorgung, Niederschlagswasser:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist anfallendes Niederschlagswasser breitflachig zu

Standort Telefon | Telefax E-Mail / Internet
Am Langen Steg 5 +49 961 304-499 poststelle@wwa-wen.bayern.de
92637 Weiden i. d. OPf. +49 961 304-400 www.wwa-wen.bayern.de
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versickern. Ziel ist es die die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen. Eine Vermischung

von nichtbehandlungsbediirftigem Niederschlagswasser mit Schmutzwasser sollte grund-

satzlich vermieden werden.

Sollte eine breitflachige Versickerung nicht méglich sein, ist das Niederschlagswasser punk-
tuell Uber Sickerschachte zu versickern. Sollte auch dies nicht méglich sein (Nachweis Uber
Sickertests nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, hydrogeologisches Gutachten) kann
Niederschlagswasser nach entsprechendem Ruickhalt in einem Vorfluter eingeleitet werden.
Pot. Regenriickhalteflachen sind im Bebauungsplan einzuzeichnen und zu benennen.

Zur Verbesserung des Riickhaltes in der Flache wird empfohlen die Begriinung von Flach-
décher und die Nutzung von wasserdurchlassige Pflasterung vorzuschreiben. Alternativ
empfehlen wir in Anlehnung an die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs
die Nutzung von Niederschlagswasser z. B. Uber Zisternen naher auszugestalten. Ange-
sichts des fortschreitenden Klimawandels und einer pot. geringen Wasserspeicherféhigkeit
der vorherrschenden Bdden kann das Niederschlagswasser zur Bewésserung der vorgese-

henen Bepflanzungen genutzt werden.

Vorschlag fiir Festsetzungen

_Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fir die Oberflachenbefestigung
und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, was-
ser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, was-
sergebundene Decke."

_Flachdacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der
Dachfléchen - ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflan-
zen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solar-

energie konnen zugelassen werden.”

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist Anzustreben.”

,Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenut-
zungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde
erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdi-
sche Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in
Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln

zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdi-
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sche Gewdsser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Vo-
raussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fur
das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das

Grundwasser) erflllt sind.”

3. Vorsorgender Bodenschutz und Verwertung von Bodenmaterial

Durch das Vorhaben werden die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (Flacheninan-
spruchnahme, Beeintrachtigung von Bodenfunktionen) berthrt. Oberboden (der sog. belebte
Mutterboden") steht nach § 202 BauGB unter Schutz. Gemaf dem Prinzip ,Gleiches zu
Gleichem" sind der Oberboden und der mineralische Unterboden getrennt voneinander ab-
zutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und moglichst wieder
einer Nutzung zuzufithren. Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen
Entsorgungsweg (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verflllung von Gruben und Briichen
sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV).

Grundsatzlich sind bei der Planung und Durchfiihrung von baulichen MaRnahmen die Anfor-
derungen nach DIN 19633 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchftihrung von Bauvorha-
ben®, DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ sowie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im

Landschaftshau — Bodenarbeiten® zu beachten.

4. Altlasten

Dem Wasserwirtschaftsamt Weiden sind im Vorhabensbereich keine Verdachtsflachen, Alt-
lasten oder schadlichen Bodenveranderungen bekannt. Ein Abgleich mit dem Altlastenkatas-
ter des Landkreises Tirschenreuth wird empfohlen.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den be-

troffenen Flachen sind Vorsorgemalinahmen zu treffen.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

_Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverédnderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverztiglich die zusténdige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwal-
tungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG)."
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Zusammenfassend bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht, unter Beachtung unserer
oben genannten Ausfiihrungen, keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Erweiterung des
Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Das Schreiben wird ausschlieBlich elektronisch Ubermittelt.

Mit freundlichen Griufien

gez.

Abteilungsleitung Tirschenreuth



Von: TenneT Bauleitplanung <bauleitplanung@tennet.eu>

Gesendet: Montag, 13. Februar 2023 07:14

An: '

Betreff: W Betemgung TOB § 4 Abs. 1 BauGB - Mitterteich - VI.2 MihlenstraBe FNP,
BPlan

Anlagen: FNP Planzeichnung, Vorentwurf 12.12.22.pdf; B-Plan Planzeichnung,

Festsetzungen, Vorentwurf 12.12.22.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat ergeben, dass in dem Bereich
keine Anlagen der TenneT TSO GmbH vorhanden sind.

Belange unseres Unternehmens werden somit durch die geplante MaBnahme nicht berihrt.
Vielen Dank fir die Beteiligung an dieser Anfrage.
Mit freundlichen GriaBen

b}

Grid Field Operations Germany | Execution Transmission Lines | Area Execution Management & Operation-
Maintenance South

T +49 (0) 921 50740 6115

E bauleitplanung@tennet.eu TenneT TSO GmbH
www.tennet.eu Bernecker StraBe 70
95448 Bayreuth

Vorsitzende des Aufsichtsrats: Manon van Beek
Geschiftsfilhrung: Tim Meyerjiirgens; Maarten Abbenhuis; Arina Freitag
Sitz der Gesellschaft: Bayreuth AG Bayreuth: HRB 4923

N

Bitte denken Sie vor dem Ausdruck dieser E-mail an die Umwelt
= rennetl

Von: i@mitterteich.de>
Gesendet: Donnerstag, 2. Februar 2023 12:13

" An: TenneT Bauleitplanung <bauleitplanung@tennet.eu>
Betreff: Beteiligung TOB § 4 Abs. 1 BauGB - Mitterteich - VI.2 MiihlenstraRe FNP, BPlan

Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich — Postfach 1320 — 95662 Mitterteich
Mitglieder: Stadt Mitterteich — Gemeinde Leonberg — Gemeinde Pechbrunn

Tennet TSO GmbH Dienstgebiude Kirchplatz 12
Telefon ) (0 96 33) 89-0
Bernecker Strafle 70 Durchwahl (0 96 33) 89-201
95448 Bayreuth Telefax (0 96 33) 89-299
E-Mail iitterteich.de

per E-Mail: Bauleitplanung@tennet.eu

Nachricht vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Sachbearbeiter Mitterteich,
11/20-141-6100/3 und ‘ 02.02.2023
6102/3/39

"

| Seite]



Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Bau GB)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Ge-
meinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaf-
fen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den
Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Stadt Mitterteich

Ihr Az.: 11/20-141-6100/3 und 6102/3/39 Unser Az.:22 - 6160
8314.11-106 -8

(X) Flachennutzungsplan: 12.Anderung

(X) Bebauungsplan: Anderung

fiir das Gebiet: 3. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes VI/2 ,,Miihlen-
stralRe”

( ) Vorhabenbezogener Bebauungsplan

( ) Sonstige Satzung:

( X) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Tragers o6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Tragers &ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. —Nr. )

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Postfach 1260, 92657 Neustadt a.d.Waldnaab

(X) werden keine Bedenken erhoben

() Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB ausldsen

( ) Grundsétze der Raumordnung als zu berlicksichtigende Vorgaben fiir nachfolgende Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs.1 S.1 BayLplG




( ) Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstand

() Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.Rechtsgrundlage

( ) Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen

Regensburg, 16.02.23 gez. "RR

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Regierung von Oberfranken, Postfach 110165, 95420 Bayreuth

Stadt Mitterteich
Kirchplatz 12 -
95666 Mitterteich

Verwaltungsgemeinschaft

Mitterteich

Eing.: 2[] Feb. 2023

20

Bauleitplanung der Stadt Mitterteich;
Anderung Nr. 12 des Flachennnutzungsplanes mit Bestandteil

Landschaftsplan

B

Regierung von Oberfranken’

Bergamt Nordbayern

11/20-141-6100/3 und 6102/3/39
02.02.2023

'ROF-8G26-3851.1-3-3435-2

(0921) 604-.___

(0921) 604-
M 101
Ella.Meserth@reg-ofr.bayern.de

15.02.2023 -

3. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes VIIZ "Mihlenstralfe"
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der benachbarten Gemeinden gema[& §2

Abs. 2 BauGB

Sehr geéhrte Damen und Herren,

nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine
derzeit von der Regierung von Oberfranken —Bergamt Nordbayern- wahrzu-
nehmenden Aufgaben beriihrt. Sollten bei den BaumaRnahmen altbergbauli- -
che Relikte angetroffen werden, sind diese zu beriicksichtigen und das Berg-
amt Nordbayern zu versténdigen. '

I\ﬂit freundlichen GrUBen

(

Ihr Zeichen
Datum Ihrer Nachricht

Unser Zeichen
Ansprechpartner
Telefon

Telefax

Zimmer

E-Mail

Datum

Dienstgebaude
Ludwigstrafte 20, 95444 Bayreuth

Telefon 0921 604-0

Telefax 0921 604-41258

E-Mail poststelle@reg-ofr.bayern.de
www.reglerung.oberfranken bayern.de

Besuchszeiten

Mo-Do 08:00 —12:00 Uhr
13:00 - 15:30 Uhr

Fr 08:00 — 12:00 Uhr

oder nach Vereinbarung

SLOK Bayern in Landshut
IBAN:  DEQ4 7500 0000 0074 3015 15
BIC:  MARKDEF1750

‘Deutsche Bundesbank Regensburg




Regierung

der Oberpfalz

Regierung der Oberpfalz — 93039 Regensburg
Per E-Mail
Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich
Postfach 1320
95662 Mitterteich
Ihre Zeichen, Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter(in) Regensburg
11/20-141-6100/3 und ROP-5G24-8314.11-106-8-5 o T 20.02.2023
6102/3/39, E-Mail vom . .
02.02.2023 E-Mail Telefon / Telefax Zimmer-Nr.

| 1g-opf.bayern.de (0941) 5680- D219

Stadt Mitterteich, Landkreis Tirschenreuth

12. Anderung des Flichennutzungsplanes und 3. Anderung/Erweiterung Bebauungsplan
V1/2 ,MiihlenstraBe* (Parallelverfahren)

Beteiligung der Behérden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
hier; landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den mit E-Mail vom 02.02.2023 tbermittelten Unterlagen zur o. g. Bauleitplanung nimmt die
Regierung der Oberpfalz als Hohere Landesplanungsbehtrde in Abstimmung mit dem Sachge-
biet Stadtebau wie folgt Stellung:

Vorhaben

Die Stadt Mitterteich beabsichtigt neben der Anpassung von Festsetzungen im bestehenden Be-
bauungsplan ,Muhlenstrae“ im Sinne der Nachverdichtung insbesondere auch die Erweiterung
des Geltungsbereiches um knapp 0,6 ha Mischgebietsflache. Hierdurch soll unmittelbar sudlich
der KreisstraRe TIR 22 ein Lickenschluss zwischen dem ostlichen Siedlungsrand und einem
Aussiedlergehoft hergestellt werden. Da die Erweiterungsfléche im rechtskréftigen Flachennut-
zungsplan (FNP) der Stadt Mitterteich als Flache fur Landwirtschaft dargestellt ist, soll dieser im
Parallelverfahren entsprechend gedndert werden.

Bewertungsgrundlagen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Kommunen den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Einschldgige Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Bayerischen Landesplanungsgesetzes
(BayLplG), des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP, Stand 01.01.2020 bzw. Teilfort-
schreibungsentwurf gem. Ministerratsbeschluss vom 22.11.2022) sowie des Regionalplans der
Region Oberpfalz-Nord (RP 6) sind insbesondere:

»  Der Schutz der Allgemeinheit vor Larm und die Reinhaltung der Luft soll sichergestellt werden.

(BaylplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 8)

»  Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, insbe-
sondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten. (LEP 1.2.1 Z

w  Flachensparende Siedlungs-und Erschlieungsformen sollen unter Berticksichtigung der ortsspe-
zifischen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 3.1 G)

»  Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhalligen Siedlungsentwicklung unter besonde-
rer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
(LEP 3.1 G)

Telefon: 0941 5680-0 E-Mail: poststelle@reg-opf.bayern.de Emmeramsplatz 8 - 93047 Regensburg
Telefax; 0841 5680-1199 Internet: www.regierung.oberpfalz.bayern.de Bushaltestellen: Albertstrafie, Bismarckplatz
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» |n den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Ver-
fiigung stehen. (LEP 3.2 Z)

= [n den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nachweislich nicht zur
Verfiigung stehen. (LEP 3.2 Z, Teilfortschreibungsentwurf gem. Ministerratsbeschiuss vom
22.11.2022)

»  FEine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden. (LEP 3.3 G)

= Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen. [...] (LEP 3.3 Z)

» [ and- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Inshesondere hochwertige
Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden. (LEP 5.4.1 G)

= Dje Siedlungsentwicklung soll in allen Teilrdumen der Region, soweit glinstige Voraussetzungen
gegeben sind, nachhaltig gestarkt und auf geeignete Siedlungseinheiten konzentriert werden. (RP
6BI11.1G)

Ergebnis

Zusammenfassend ist festzustellen, dass zur Herstellung der vollstédndigen Vereinbarkeit der
vorgelegten Bauleitplanung mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung im
weiteren Verfahren noch eine Erganzung der Darlegungen zum Flachenbedarf notwendig ist.

Begriindung
Die geplanten Anderungen der Festsetzungen im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes sind aus Sicht von Raumordnung und Landesplanung nicht zu beanstanden.

Zur geplanten Erweiterung des Geltungsbereiches wird folgendes mitgeteilt:

Die Erweiterungsflache schliel3t unmittelbar an den Siedlungsbereich des Hauptortes Mitterteich
an und steht somit in Einklang mit dem landesplanerischen Anbindegebot (vgl. LEP 3.3 Z).

Grundsétzlich wird die vorgesehene vergleichsweise flacheneffiziente Mischung von Wohnen
und Gewerbe begrif3t. Zur Unterstiitzung einer noch effizienteren Fldchennutzung wird ergén-
zend angeregt, eine verpflichtende Installation von Photovoltaikmodulen auf Geb&udedachern
sowie Alternativen zu rein ebenerdigen Stellpléatzen (z. B. Parkdecks, Tiefgarage) zu prifen. Um
einer Entstehung von "Spekulationsflachen" vorzubeugen, wird zudem empfohlen, geeignete
MafRnahmen zu ergreifen (z. B. vertragliche Regelungen, Bauzwang).

Gemal der LEP-Festlegungen 1.2.1 (Z), 3.1 (G) und insbesondere 3.2 (Z) ist der Bedarf fur eine
Erweiterung der Siedlungsflache in den bauplanungsrechtlichen Aulenbereich konkret und
nachvollziehbar zu begriinden. Aufgrund des geringen Erweiterungsumfangs in Verbindung mit
den in den Planungsunterlagen dargelegten konkreten Bauanfragen fir den Neubau eines Biiros
mit Lagerhalle sowie von vier Mehrfamilienhausern (jew. mit und Stellpldtzen / Garagen), ist eine
gewisse Nachfrage nach Bauflachen anzunehmen. Die Herstellung einer Vereinbarkeit mit den
0. g. landesplanerischen Erfordernissen kann daher im Einzelfall durch eine vereinfachte Be-
darfsdarlegung erfolgen. Hierzu ist im weiteren Verfahren eine zumindest Giberblicksweise Ausei-
nandersetzung mit den wesentlichen Strukturdaten von Mitterteich, insbesondere zur demografi-
schen Entwicklung, sowie eine Befassung mit bestehenden Innenentwicklungspotenzialen am
Hauptort (insb. Baulticken, Brachflachen, Leerstande), jeweils mit Angaben zur Flachenverfiig-
barkeit sowie zu den kommunalen Aktivierungsmalinahmen, zu ergénzen. Da die Erweiterungs-
flache nicht aus dem FNP entwickelt wird, sollte zudem eine zumindest flachengleiche Rick-
nahme bestehender FNP-Potenzialflachen intensiv geprift werden.

Mit Blick auf die nach hiesiger Kenntnis tiber die vorliegende Planung hinausgehend geplanten
Wohngebietsausweisungen wird der Stadt Mitterteich im Vorfeld eine tiefergehende Befassung
mit dem zu erbringenden Bedarfsnachweis nahegelegt. Auf die Auslegungshilfe der Obersten
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Landesplanungsbehérde  wird  hingewiesen  (abrufbar  unter nachfolgendem  Link:
https://www.flaechensparoffensive.bayern/werkzeuge/festlegungen-der-landesentwicklung-und-

standardisierter-bedarfsnachweis/). Flr entsprechende Vorabstimmungen stehen wir gerne zur

Verfligung.

Ergdnzend wird auf folgende Aspekte hingewiesen:

Gemal LEP-Grundsatz 5.4.1 sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten
und insbesondere hochwertige Béden nur im unbedingt notwendigen Umfang fur andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden. Dies ist insbesondere aufgrund der gemafi
Landwirtschaftlicher Standortkartierung (LSK) im Planungsgebiet vorherrschenden berwie-
gend glnstigen Erzeugungshedingungen von Relevanz. Den Stellungnahmen der zustandi-
gen landwirtschaftlichen Fachstellen ist daher eine besondere Bedeutung beizumessen.

Im Hinblick auf die rdumliche Ndhe des Planungsareals zur B 299, zur TIR 22 sowie zu land-
wirtschaftlichen Betrieben kommt den Stellungnahmen der Fachstellen des Immissionsschut-
zes eine erhéhte Bedeutung zu.

Aufgrund der randlichen Uberschneidung des Planungsareals mit dem festgelegten Trassen-
korridor fur den sogenannten ,SuedOstLink” wird eine Abstimmung mit dem Projekttrager
Tennet TSO GmbH, Bayreuth empfohlen.

Von Seiten des Sachgebietes Stadtebau werden nachrichtlich folgende Hinweise tibermittelt:

Unter stddtebaulichen Aspekten sollte kritisch gepriift werden, ob der Neubau von Mehirfami-
lienhdusern nicht an zentralerer Stelle umgesetzt werden kann. Die am Standort gegebene
Mischung von Gewerbe- und Wohnnutzungen sowie die unmittelbare Néhe zu einem land-
wirtschaftlichen Betrieb kann zu Konflikten fiihren, sodass die Planung von Wohnhéusern an
dieser Stelle auch unter Aspekten des Immissionsschutzes als ungiinstig angesehen wird.
Entsprechend belastbare Aussagen zum Immissionsschutz werden in den Planungsunteria-
gen vermisst.,

Aufgrund der Lage am Ortsrand solffen Einzelhandelsnutzungen durch entsprechende Fest-
setzungen im Bebauungsplan generell ausgeschlossen werden. Der Ausschluss von Ver-
kaufsfldchen tiber 400m? (wie vorgesehen) ist ein Schritt in die richtige Richtung, reicht u. E.
zum Schutz des zentralen Versorgungsbereiches aber nicht aus.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gemeinsam mit den Kolleginnen und Kollegen des Sachgebie-
tes Stadtebau gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griil3en

gez.



.a OGE P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich

zustandig Jtt
Kirchplatz 12 Durchwahl
95666 Mitterteich
|hr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
[1/20-141-6100/3 und 02.02.2023 PLEdoc 20230203573 20.02.2023

6102/3/39

Bauleitplanung der Stadt Mitterteich: Anderung Nr. 12 des Fldchennutzungsplanes
mit Bestandteil Landschaftsplan, 3. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes
VI/2 ,MiihlenstraBe®; Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der benachbarten Gemeinden
gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefithrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten Mafnahme nicht betroffen werden:

« OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

. Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

. Mittel-Europsische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlédufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griilden
PLEdoc GmbH

_Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig-

Geschaftsfithrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH « Gladbecker Sirale 404 » 45326 Essen f;g‘g’e"":gg‘é“‘mﬂ
Telefon: 0201 /36 53-0 « Internet: www.pledoc.de
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 USt-IdNr. DE 170738401

Zertfiziert nach
DIM EN IS0 2001:2015
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P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von lhnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der
Bearbeitung lhres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit Ihnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung
ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢ DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Léschungsfrist betragt 10 Jahre, sofern nicht bei einer
von uns jahrlich durchgeftihrten Uberpriifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrénkung und Ubertragbarkeit der Sie
betreffenden personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung
Ihrer personenbezogenen Daten.

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20230203573 vom 20.02.2023 an Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich
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(OGE Zustandigkeit)

Pipeline
Pipeline geplant

KSR im Schutzstreifen

Stromkabel
Nachrichtentechnik
Karrosionsschutzanlage
Anfrage

Legende
(Fremdtrassen)

KSR (GasLINE Zustandigkeit)
- = = KSR in Bau (GasLINE Zustandigkeit)
-=-== KSR (Fremd)

= Pipeline (Fremd).

= Nachrichtentechnik (Fremd)
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Von: s@Tirschenreuth.de>

Gesendet: Dienstag, 7. Februar 2023 13:57

An: 1

Cc: poststelle .

Betreff: AW: Beteiligung TOB § 4 Abs. 1 BauGB - Mitterteich - V1.2 MiihlenstraBe FNP,
BPlan

Sehr geehrte Frau  ........,
sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der Unterlagen ist aus Sicht der Unteren Wasserrechtsbehdrde zum im Betreff genannten Vorhaben
mitzuteilen, dass derzeit nicht ausreichend Informationen fiir eine Stellungnahme bzgl. der Abwasserbeseitigung
vorliegen.

Ich bitte daher um erneute Beteiligung, sobald die Ergebnisse zur Leistungsfahigkeit der dort vorhandenen
Kanalisation sowie zur Sickerfahigkeit des Bodens vorliegen.

In diesem Zusammenhang mdchte ich auBerdem darauf hinweisen, dass gemaB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz

‘das Niederschlagswasser vorrangig der Versickerung zugefihrt werden sollte (vor einer Einleitung in ein Gewasser

und der Vermischung mit Schmutzwasser).

Mit freundlichen GriiBen

Landratsamt Tirschenreuth

Staatliche Kreisverwaltungsbehdrde
Sachgebiet 230

Untere Wasserrechtsbehodrde
Mahringer StraBe 7

95643 Tirschenreuth

Tel.: 096 31/88 .
Fax: 096 31/88- ' g
E-Mail: " :@tirschenreuth.de

Internet: www.kreis-tir.de

Von: ' o @mitterteich.de]

Gesendet: Donnerstag, 2. Februar 2023 12:13
An: | .enreuth.de>

Betreff: Beteiliguﬁg TOB -§'4 Abs. 1 BauGB - Mitterteich - VI.2 MiihlenstraRe FNP, BPlan

Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich — Postfach 1320 — 95662 Mitterteich
Mitglieder: Stadt Mitterteich — Gemeinde Leonberg — Gemeinde Pechbrunn

Landratsamt Tirschenreuth Dienstgebiude Kirchplatz 12
Abteilung Wasserrecht Telefon {096 33) 89-0
Mahringer Stralle 7 Durchwahl (096 33) 89-201
95643 Tirschenreuth Telefax (0 96 33) 89-299
E-Mail itterteich.de

per E-Mail: .tirschenreuth.de

3
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Von: ' @Tirschenreuth.de> im Auftrag von
Veterinaeramt Tlrschenreuth <Veterinaeramt@Tirschenreuth.de>

Gesendet: Dienstag, 7. Februar 2023 10:22

An:

Cc: ' )

Betreff: w: Beteiligung TOB § 4 Abs. 1 BauGB - Mitterteich - VI.2 MihlenstraBe FNP,
BPlan

Sehr geehrte Frau 1,

hinsichtlich einer Stellungnahme des Veterindramts Tirschenreuth ergeht hier Fehlanzeige. Sofern bei den
Bauleitplanungen der Stadt Mitterteich auch weiterhin keine Relevanz fiir das Veterindramt erkennbar ist, bitten
wir, zukiinftig von einer Beteiligung des Veterindramts abzusehen.

Mit freundlichen GriBen

Leiter der Veterinarabteilung

Landratsamt Tirschenreuth

Staatliche Kreisverwaltungsbehorde
Abteilung 5

Veterinaramt

Mitterteicher Str. 15

95643 Tirschenreuth

Tel.: 096 31/79890-0

Fax: 096 31/7989020

E-Mail: k :nreuth.de .
Internet: www.kreis-tir.de ’

Von: " [m Auftrag von Vetermaeramt T|rschenreuth

Gesendet: Dienstag, 7. Februar 2023 08:43
An: 1@Tirschenreuth.de>

Betreff: WG: Beteiligung TOB § 4 Abs. 1 BauGB - Mitterteich - V.2 MihlenstraRe FNP, BPlan

Van: ™~ B _ Dmitterteich.de]

Gesendet: Donnerstag, 2. Februar 2023 12:13

An: Veterinaeramt Tirschenreuth <Veterinaeramt@Tirschenreuth.de>

Betreff: Beteiligung TOB § 4 Abs. 1 BauGB - Mitterteich - VI.2 Miihlenstral3e FNP, BPlan

Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich — Postfach 1320 — 95662 Mitterteich
Mitglieder: Stadt Mitterteich — Gemeinde Leonberg — Gemeinde Pechbrunn

Landratsamt Tirschenreuth Dienstgebiude Kirchplatz 12
Veterindramt Telefon (0 96 33) 89-0

[Seite]
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Von: _ v . @Tirschenreuth.de>

Gesendet: Freitag, 10. Marz 2023 11:19

An:

Cc: .

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Mitterteich; 12. FP Anderung und BP VI/2 "Muhlenstrafie"

Vollzug des BauGB, BImSchG;

Bauleitplanung der Stadt Mitterteich;

Flichennutzungsplan 12. Anderung mit Bestandteil Landschaftsplan und
3. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes VI/2 ,MiihlenstraBe®;
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Technischen Umweltschutzes

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorliegende Planung zur Erweiterung des bestehenden Mischgebietes Mihlenstraf3e ist im Hinblick auf
_verschiedenen Einwirkungen immissionsschutzfachlicher Art zu tberpriifen. Relativ einfach lasst sich ohne
Jingehende schalltechnische Berechnung eine Vorprifung des Strakenverkehrslarms der TIR 22
durchfiihren. Dies kann z.B. anhand der DIN 18005, Anhang A mit dem dort verankerten Schéatzverfahren
fiir Verkehrsanlagen erfolgen. Sofern sich danach keine Uberschreitungen der einschlégigen
Orientierungswerte nach dem zugehérigen Beiblatt 1 ergeben, ist dieses Pruffeld erledigt. Andernfalls
waren genauere Prifungen durchzufiihren und Abhilfemdglichkeiten anhand eines Gutachtens zu finden.

Nordlich der Planflache befindet sich offenbar im AuRenbereich der Standort eines Dachdeckerbetriebs.
Derartige Betriebe lassen sich ohne Kenntnis genauerer Anlagendaten als gewerbegebietstypisch
einstufen. Aufgrund der Betriebsanordnung und der bestehenden benachbarten Bebauung wird sich wohl
auch im Nachbarschaftsbereich mischgebietstypische Nutzung verwirklichen lassen. Anhand des
offensichtlichen Sachverhaltes ist wohl selbst das unmittelbar benachbarte Wohnhaus im Zweifelsfalle als
Nachbarschaft und damit als Immissionsort zum Betrieb zu wirdigen.

Ostlich der Planflache befindet sich ein landwirtschaftlicher Aussiedlerhof. Dabei handelt es sich nach den
juleren Eindriicken um einen alteren Rinderhaltungsbetrieb. Die genauen Betriebsdaten sind nicht
bekannt. Grundsatzlich ist jedoch bei Aussiedlerbetrieben ausreichende Entwicklungsmaglichkeit zu
beriicksichtigen. Immissionsschutzrechtlich wird diese Summenforderung dadurch berticksichtigt, dass
auch bei ausgesiedelten Rinderhaltungsbetrieben ein Mindestabstand von 120 m eingehalten werden soll.
wun ist dieser Zustand ja offensichtlich schon in der derzeitigen Ist-Situation nicht einhaltbar. Es soll aber
nunmehr selbst der aktuelle Status Quo an Bebauung weiter unterschritten werden. Vorgesehen ist
offenbar, die kiinftige Nutzung bis unmittelbar an die Emissionsquellen des Tierhaltungsbetriebs
heranzufilhren. Mit den vorhandenen Daten ist es derzeit nicht méglich abzuschatzen, welche Abstande
allein im Rahmen eines konkreten Baugenehmigungsverfahrens fiir ein heranriickendes Wohngebaude
innerhalb eines bestehenden Mischgebietes erforderlich waren. Es ist anhand der nach aulten
erkennbaren BetriebsgroRe abschatzbar, dass selbst diese relativ geringen Absténde aus der bayerischen
Abstandsformel fur Rinderhaltungen nicht eingehalten werden kdnnen. In der weniger konkreten
Bauleitplanung sind in jedem Fall weitere Sicherheitszuschlage erforderlich. Die Anforderungen lassen sich
nur im Rahmen der Abwagung der betrieblichen Entwicklungsabsichten gegentiber den planerischen
Entwicklungskonzepten der Stadt finden. Sachgerecht kann die Abwagung nur stattfinden, wenn sich der
betroffene Landwirt und das zustandige AELF im Rahmen des Verfahrens mit den wesentlichen
Bestandsdaten und realistischen Entwicklungskonzepten dufern. Immissionsschutzfachlich ist derzeit
keine AuRerung méglich.

AbschlieRend wird noch zu beriicksichtigen sein, dass der westlich bestehende Physiotherapiebetrieb

offenbar auch, aber wohl in geringem Umfang, Pferde in die Therapieprogramme einbindet. Zu vermuten
wird sein, dass die Tiere auch vor Ort eingestallt sind. Daten liegen aber auch hier nicht vor.

[Seite]



Die o.g. Ausfilhrungen sollten derzeit tatséchlich als Einwendungen der unteren Immissionsschutzbehérde
im Sinne der Randnummer 2.4 des einschlagigen Formblattes fur die Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange betrachtet werden. Sie beruhen auf § 50 BImSchG und den sich daraus ergebenden
Prazisierungen z.B. des bayerischen Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft”. Dieser
Arbeitskreis beschéftigt sich u.a. auch mit Abstandsbestimmungen kleinerer Tierhaltungsbetriebe zu
schutzwiirdiger Bebauung. Méglichkeiten der Uberwindung sind derzeit nicht ersichtlich.

Mit freundlichen Griflien

Landratsamt Tirschenreuth

Staatliche Kreisverwaltungsbehorde
Sachgebiet 240

Technischer Umweltschutz

Mahringer Stralte 7

95643 Tirschenreuth

Telefon: 09631/88-

“Telefax; 09631/88-

Z-Mail: I@tirschenreuth.de
Internet: www.kreis-tir.de

[Seite]



Von: poststelle

Gesendet: Dienstag, 7. Marz 2023 14:15
An: |
Betreff: WG@G: 3. Anderung / Erweiterung Bebauungsplan VI/2 ,MuhlenstraBe® und 12.

Anderung des Flachennutzungsplans: Stellungnahme Abfallwirtschaft des
Landkreises Tirschenreuth

Von: e DTirschenreuth.de>

Gesendet: Dienstag, 7. Mdrz 2023 13:08

An: poststelle <poststelle@mitterteich.de>

Betreff: 3. Anderung / Erweiterung Bebauungsplan VI/2 ,MiihlenstraRe” und 12. Anderung des
Flichennutzungsplans: Stellungnahme Abfallwirtschaft des Landkreises Tirschenreuth

Sehr geehrte Damen und Herren,

Gie haben uns gebeten zu lhren Vorhaben — 3. Anderung / Erweiterung Bebauungsplan VI/2
,MihlenstraBe” und 12. Anderung des Flachennutzungsplans - gem. §4 Abs. 1 BauGB Stellung zu
nehmen.

Seitens der Abfallwirtschaft des Landkreises Tirschenreuth werden keine Einwénde erhoben.
Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass die Anfahrbarkeit der einzelnen Grundstlicke/Aufstellungsorte der
Abfallbehéaltnisse flir Millfahrzeuge bestimmte Bedingungen voraussetzen wie u.a. StraBenbreite,
Tragfahigkeit, Wendemdglichkeit in StichstraBen, ausreichend dimensionierte Wendehdmmer auch bei
parkenden Autos.

Die Anforderungen an die Ausgestaltung der Verkehrsflachen werden durch die Richtlinie fiir die Anlage
von StadtstraBen, RASt 06 (Stand 2008), aber auch durch die Unfallverhiitungsvorschriften bzw.
Berufsgenossenschaft Vorschriften DGUV Vorschrift 43 und 44 ,Miillbeseitigung” sowie die DGUV
Information 214-033 Nr. 5 und DGUV-Regeln 114-601 ndher geregelt.

Daneben ist insb. die Abfallwirtschaftsatzung des Landkreises Tirschenreuth (Fundstelle:

https://www kreistir.
de/fileadmin/user_upload/Abfall_Entsorgung/2020/Abfallwirtschaftssatzung_und_Abfallwirtschafts-
Gebuehrensatzung_Stand_01.08.2020.pdf ) zu beachten;

in dieser wird festgehalten, dass die Abfallbehalthisse von den Bewohnern / Anschlusspflichtigen selbst zu
Jen von den Abfuhrsammelfahrzeugen nachstgelegenen erreichbaren Standorten zur Bereitstellung /
Abholung zu verbringen sind, sofern die Grundstlicke nicht oder nur unter erheblichen Schwierigkeiten vom
Abfuhrsammelfahrzeug erreichbar sind.

Mit freundlichen GriiBen

[Seite]



Landratsamt Tirschenreuth
Landkreisverwaltung
Sachgebiet 440
Abfallwirtschaftszentrum
Steinmiihle 33

95666 Mitterteich

Tel.: 096 33/923193-

Fax: 096 33/923193-

E-Mail: \@tirschenreuth.de
Internet: www.Kkreis-tir.de

[Seite]



Von: SO I T dTirschenreuth.de= im Auftrag von
Tiefbau <Tiefbau@Tirschenreuu.us.-

Gesendet: Montaa. 13. Februar 2023 15:35 ‘

An:

Betreff: AW: Beteiligung TOB § 4 Abs. 1 BauGB - Mitterteich - V1.2 MihlenstraBe FNP,

BPlan

Bauleitplanung der Stadt Mitterteich

Anderung Nr. 12 des Flichennutzungsplanes mit Bestandteil Landschaftsplan

3. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes VI/2 ,,Miihlenstrale”

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
benachbarten Gemeinden gemaf3 § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau !’

die verkehrliche ErschlieRung des Mischgebietes und der Flur Nr. 532/6 erfolgt nach Abstufung der KreisstraRe TIR
22 von der OrtsstraRe (Leonberger Stralle) aus.

Die KreisstraRe TIR 22 ist von den Anderungen nicht betroffen. Es erfolgt daher vom Sachgebiet 430 (StraBen- und
Briickenbau, KreisstraBenverwaltung) keine AuRerung.

Mit freundlichen GriiBen

Landratsamt Tirschenreuth
Landkreisverwaltung

Sachgebiet 430 :
StraBen- und Briickenbau

Mitterteicher StralBe 49

95643 Tirschenreuth

Tel.: 09631 7001-

Fax: 09631 7001-

E-Mail: Mirschenreuth.de
Internet: www.kreis-tir.de

Von: ! ailto:Rita.Scherm@mitterteich.de]
Gesendet: Dienstag, 7. Februar 2023 09:56

An: Tiefbau <Tiefbau@Tirschenreuth.de>

Betreff: WG: Beteiligung TOB § 4 Abs. 1 BauGB - Mitterteich - VI.2 MiihlenstraRe FNP, BPlan

Sehr geehrte Damen und Herren,

u.s. Email leite ich an Sie zur weiteren Bearbeitung weiter.
In unserem Verteiler nehmen wir Ihre neue Email-Adresse tiefbau@tirschenreuth.de auf.

[Seite] ¥



Von: .- DTirschenreuth.de>

Gesendet: Mittwoch, 8. Marz 2023 12:44

An: )

Betreff: AW: Beteligung TOB § 4 Abs. 1 BauGB - Mitterteich - VI.2 MihlenstraBe FNP,
BPlan

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung im laufenden Planaufstellungsverfahren und weisen auf Folgendes hin:
Fiir die Anderung/Erweiterung des Bebauungsplans und die Anderung des Flichennutzungsplans ist fiir den
jeweiligen Bauleitplan eine separate Begriindung mit Umweltbericht zu erstellen. Die entsprechenden Entwiirfe

sind im weiteren Verfahren fortzuschreiben.

Mit freundlichen GriiRen

Von: ’ @mitterteich.de]

Gesendet: Donnerstag, 2. Februar 2023 12:13
An: @Tirschenreuth.de>

Betreff: Beteiligung TOB § 4 Abs. 1 BauGB - Mitterteich - VI.2 MiihlenstraRe FNP, BPlan

VYerwaltungsgemeinschaft Mitterteich — Postfach 1320 — 95662 Mitterteich
Mitglieder: Stadt Mitterteich — Gemeinde Leonberg — Gemeinde Pechbrunn

Landratsamt Tirschenreuth Dienstgebdude Kirchplatz 12
Sachgebiet 17 Bauverwaltung Telefon (096 33) 89-0
Mihringer Strafie 7 Durchwahl (096 33) 89-201
95643 Tirschenreuth Telefax (0 96 33) 89-299
E-Mail , @mitterteich.de
per E-Mail: rschenreuth.de
\
| Nachricht Thr Unser Zeichen Sachbearbeiter Mitterteich,
vom Zeichen
11/20-141-6100/3 und |1 02.02.2023
6102/3/39

Bauleitplanung der Stadt Mitterteich

Anderung Nr. 12 des Fliichennutzungsplanes mit Bestandteil Landschaftsplan

3. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes VI/2 ,,MiihlenstraBe*

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trigern éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie
der benachbarten Gemeinden gemilB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Der Stadtrat Mitterteich hat in der Sitzung vom 01.08.2022 die Erweiterung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes VI/2 ,,Miihlenstrale” sowie die Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Bestandteil

Landschaftsplan fiir ein Mischgebiet beschlossen.

Geltungsbereich
[Seite]



Kreisbrandrat

des
Landkreises "
Tirschenreuth
E-Mail: =
KBR 3L Vo
; s Verwaltungsgemeinschart
VG Mitterteich Mitterteich
Postfach 1320
Eng: 15, Feb. 20%3
95662 Mitterteich L’&t‘; : ] Wiesau, 11. Febr. 2023

/
Thr Zeichen: 11/20-141-6100/3 und 6102/3/39

Bauleitplanung der Stadt Mitterteich

Anderung Nr., 12 des Flichennutzungsplanes mit Bestandteil Landschaftsplan

3. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes VI/2 , Miihlenstrafie*

Beteiligung der Behiorden und sonstigen Triigern éffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der benachbarten Gemeinden geméifl § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Aufstellung und Anderung von Flichennutzungsplinen und Bebauungsplinen sind fiir den
durch die Gemeinde sicherzustellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsitzlich folgende
Belange des abwehrenden Brandschutzes (Durchfithrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von
Personen) zu iiberpriifen und bei Bedarf im Benehmen mit den

zustindigen Kreisbrandrat abzustimmen:

1. Gewiihrleistung des Brangschmes durch die gemeindliche Feuerwehr

Der abwehrende Brandschutz und der technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben der Gemeinden
im eigenen Wirkungsbereich (Art. 83 Abs. 1 BV, Art. 1 (1) BayFwG). Die Gemeinden haben, in
den Grenzen ihrer Leistungsféhigkeit, thre gemeindlichen Feuerwehren aufzustellen, auszuriisten
und zu unterhalten (Art. 1 (2) BayFwG), damit im eigenen Wirkungskreis dafiir gesorgt ist, dass
drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brinde wirksam bekémpft werden konnen
sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfillen oder Notstinden im 6ffentlichen
Interesse geleistet werden (Art. 1 (1) BayFwG).

2. Sicherstellung des zweiten Rettungsweges mit Drehleitern oder ggf.
weitere Anforderungen an das Gebéiude nach Art. 15 (2) Satz 3 BayBO

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsrdumen wie Wohnungen, Praxen, selbststéndigen Betriebs-
und Arbeitsstitten muss in jedem GeschoB tiber mindestens zwei voneinander unabhéngige
Rettungswege verfiigen; ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung tiber
einen Treppenraum moglich ist, in dem Feuer und Rauch nicht eindringen konnen (Sicherheits-
treppenraum). Der erste Rettungsweg muss fiir Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen,
iiber mindestens eine notwendige Treppe fithren.

Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe sein oder eine mit Rettungsgeriten
der Feuerwehr erreichbar Stelle, wenn die Feuerwehr iiber die erforderlichen Rettungsgerite verfiigt
(Art. 15 (2) BayBO).



Bei Aufenthaltsriumen im DachgeschoB miissen die notwendigen Fenster mit den Leitern der
Feuerwehr dirckt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg). Zusitzlich muss zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges, falls dieser nicht durch eine andere bauliche MaBnahme sichergestellt ist,
mindestens 1 Fenster jeder Nutzungseinheit anleiterbar und als Rettungsfenster gem. Art. 35 Abs. 4
BayBO ausgebildet sein.

3. Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 VollzBekBayFwG

Jede an einer StraBe gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen Feuerwehr in hochstens 10
Minuten nach Eingang der Brandmeldung bei der alarmauslosenden Stelle (Hilfsfrist) erreicht
werden kénnen (Nr. 1.1. VollzBekBayFwG). Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sollte die
Einhaltung der Hilfsfrist durch Riickfragen beim zusténdigen Kreisbrandrat tiberpriift und abgeklirt
werden (Hilfsfristen sind hier gegeben).

4. Ausreichende Loschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfihigkeit notwendige Loschwasserver-
sorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 Satz 2 BayFwG).

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz fiir die Gesamtheit des Baugebletes
ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8/5 ,,Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche
Trinkwasserversorgung® Stand 08/2000 des. Bay. Landesamtes filr Wasser-wirtschaft und nach den
Techn. Regeln des Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW — Arbeitsblitter W 331
,Hydranten® und 405 ,,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung” Stand 02/2008 bei mind. 48 m?/Std. fiir einen Zeitraum von 2 Stunden auszubauen. Zur
Erzielung o.g. Loschwassermengen diirfen neben bereits bestehenden Hydranten auch alle
Loschwasser-entnahmestellen im Umkreis von 300 herangezogen werden, sofern der Zugriff auf
dieses Wasser das ganze Jahr {iber sicher-gestellt ist. In diesem Falle sollte eine, fiir die Fenerwehr
geelgnete, Loschwasserentnahmestelle geplant werden. Die verbleibenden Hydranten sollten in
einem Abstand von 80 bis 100 m errichtet werden. Mindestens 1/3 der Hydranten sollten als
Uberflurhydranten ausgefiihrt werden. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat oder dessen
Vertreter gegenzuzeichnen.

5, Ausreichende ErschlieBung fiir Feuerwehreinsiitze

Die 6ffentlichen Verkehrsflidchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert
befahren werden kénnen. Die Tragfiihigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achsenlast 10 t)
ausgelegt sein. Hierzu wird auf die DIN 14090 ,,Fléchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken und
die bayerische Richtlinie ,,Flichen fiir die Feuerwehr* Stand 02/2007 verwiesen.

Es muss insbesondere gewihrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflichen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,, Wendehammer* auch fiir Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist fiir Feuerwehifahrzeuge (ausgenommen
Drehleiterfahrzeuge DLA 23/12) ein Wendeplatzdurchmesser nach EAE 85/95 analog der
Forderung fiir 2-achsige Miillfahrzeuge, fiir Feuerwehreinsitze mit einer Drehleiter DLA 23/12 ein
Durchmesser von mindestens 21 m anzustreben, ggf. sind Verkehrsbeschrinkungen (Halteverbote)
zu verfiigen.

6. Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich

Besondere brandschutztechnische Risiken im Bebauungsgebiet durch vorhandene Gefahren oder
sich aus der spiteren Bebauung ergebenden Gefahren sollten Berticksichtigung finden. Hierunter



fallen z. B. Hochspannungsleistungen, Olfernleitungen oder die mogliche Ansiedlung von
Gefahrgutbetricben im Baugebiet.

Bei ciner Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen sind die in DIN VDE 0132
angegebene Sicherheitsabstinde zu beachten.

Sollten Anderungen eintreten, welche ein besonderes Gefahrenpotential (z. B. Bauweise)
aufweisen, von dem die Feuerwehr Kenntnis erlangen muss, ist mit dem zusténdigen Kreisbrandrat
bzw. der Fachstelle der Regierung der Oberpfalz Riicksprache zu nehmen. In diesem Falle ist im
Einvernechmen mit der ortlichen Feuerwehr ein spezieller Feuerwehreinsatzplan zu erstellen.

7. Wechselbeziehungen zwischen Planungsbereich und angrenzenden Gebieten

Planungsgebicte mit eventuellem Gefahrenpotentlal haben natiirlich auch Wechselwirkungen auf
angrenzende Gebiete. Daher sollte u. a. im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplans darauf
geachtet werden, dass z.B. ein Schutzabstand zu Waldréndern wegen der Baumwurf- und
Funkenfluggefahr eingehalten wird oder an Objekte, welche im Schadensfall eine Gefihrdung der
Bevolkerung darstellen, nicht unmittelbar an Wohngebiete, oder stark befahrenen Straflen
angesiedelt werden.

Mit freundlichen Griiflen

Kreisbrandrat
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Von: Sprengwesen GAA (Reg Oberpfalz) <SprengwesenGAA@reg-opf.bayern.de>

Gesendet: Montag, 6. Februar 2023 13:56
An: [ n
Betreff: BS: 736/2023-R BBPL "M(ihlenstraBe" - keine Bedenken v. GAA

Ihr Zeichen: 11/20-141-6100/3 und 6102/3/39

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Stellungnahme der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Frau {

es sind uns derzeit keine Umstande oder Planungen bekannt, durch die Belange des Amtes aufgrund der im Betreff
genannten MaBnahme beriihrt sind.

Mit freundlichen GriiBen

Dipl. Ing. (FH' — ler

Regierung der Oberpfalz
-Gewerheaufsichtsamt-
93039 Regensburg

Telefon: 0941/5680-%

Telefax: 0941/5680-

E-Mail: sprengwesenGAA@reg-opf.bayern.de
www.gewerbeaufsicht.bayern.de

[Seite]



Von: Telekom-Bauleitplanung-Regensburg@telekom.de

Gesendet: Donnerstag, 2. Februar 2023 15:30

An: T o=k

Betreff: otaul witerteich, Stellungnahme, 3. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes
VI/2 MiihlenstraBe" 3

Anlagen: Stadt Mitterteich Stellungnahme, 3. Anderung Erweiterung des Bebauungsplanes

V1.2 ,MihlenstraBe”.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei libersenden wir lhnen unsere Stellungnahme fir die 3. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes VI/2
»Mihlenstrafe” in der Stadt Mitterteich.

Fir Riickfragen stehen wir [hnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grii3en

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Siid

g, namel[planung
E-Mail: Telekom-Bauleitplanung-Regensbura@telekom.de

Erleben, was verbindet.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: http://www.teleliom.de/pflichtangaben-dttechnik
GroBie Verdnderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.

Hinweis: Diese E-Mail und / oder die Anhénge ist / sind ausschlieBlich fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie diese E-Mail irrtimlich erhalten
haben, informieren Sie bitte unverzliglich den Absender und vernichten Sie die Nachricht und alle Anhénge. Vielen Dank.

[Seite]



L I " N m ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
TNL Sid PTI12
Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg

Stadt Mitterteich
Kirchplatz 12

95666 Mitterteich

Stellungnahme,
3. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes VI/2 ,Miihlenstrafie”

Sehr geehrte Damen und Herren,

lhr Schreiben ist am 02.02.2023 bei uns eingegangen, vielen Dank fr die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pilichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend

die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine grundsatzlichen Einwande, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei zukiinftigen Informationen bzw. Riickfragen bezlglich der Planungen von Telekommunikationsleitungen

der Deutschen Telekom GmbH in Neubaugebieten bitten wir folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI 12
Regenshurg zu verwenden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

<



[ I HE N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Straflenbau- bzw. ErschlieBungsmafinahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zustindigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regenshurg@telekom.de

Flir weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifien

iA.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Siid
PTI 12, Leiter Breitband Neubaugebiete



Euntiesomt for Infrestrikior, Urmsveltschute pnt Diensteistungen ter Bondlessehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich
Kirchplatz 12
95662 Mitterteich

Nur per E-Mail: n@mitterteich.de

Aktenzeichen Arsprechperson Telefon E-Mail Datum,

45-60-C0/ 0228 5504- haiudbwioeb@bundeswehr.org 02022023

VI-0138-23-BBP

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4(1) BauGB

hie: 3. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes VI/2 ,MiihlenstraRe" und Anderung
Nr. 12 des Flachennutzungsplanes

Bezug: Ihr Schreiben vom 02.02.2023 - lhr Zeichen: 11/20-141-6100/3 und 6102/3/39

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager tffentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Allgemeine Information:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink)
bereitzustellen. Diese Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die
Umwelt. Sollte dies nicht méglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD,
LISB-Stick). Postalisch tbermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdrticklichen Wunsch
zurtickgesandt.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

La®

et
e\ Y
BUNDESWEHR

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 2363
53019 Bonn

Tel.+ 49 (0) 228 5504-0
Fax+ 49 (0) 223 550480-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR



bayerrwerk

netz
Bayernwerk Netz GmbH, Moosbiirger Str. 15, 92637 Weiden Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Weiden
Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich Moosbiirger Str.15
Postfach 13 20 92637 Weiden
95662 Mitterteich www.bayernwerk-netz.de
lhr Ansprechpartner
Planung, Bavausfithrung &
Kabel, Netzkundenbetreuung
Anderung Nr. 12 des Flachennutzungsplanes mit Bestandteil Landschaftsplan T 4
3. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes VI/2 ,Miihlenstrafie” 1@bayernwerk.
de
lhr Schreiben vom 02.02.2023; Ihr Zeichen: 11/20-141-6100/3 und 6102/3/39 Unser Zeichen: TOWP Zw 7427
Sehr geehrte Damen und Herren, Datum

17. Februar 2023
gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trdchtigt werden.

Der Netzbetrieb des Strom-/Gasnetzes liegt bei der Bayernwerk Netz GmbH. Daher neh-
men wir Stellung zu Ihrem Schreiben.

In dem von lhnen {iberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen (Flurstiicke 477, 480)

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Die beiliegenden "Sicherheitshinweise flr Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen” sind zu heachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online
g a : 5 Sitz: Regensbu
tiber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: sensbirg
. . i Amtsgericht Regensburg
https://www.bayernwerk-netz.de/defenergie-service/kundenservice/planauskunftspor- HRE 9476
tal.html

Geschaftsfiihrer
Gudrun Alt

Dr. Joachim Kabs
Robert Pfliigl

1/2



Datum
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen 17. Februar 2023
jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns hei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Freundliche Griif3e

i aen

Anlagen:

- Lageplan MS/NS

- Lageplan Gas

- Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen

2/2
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Bayerisches Landesamt fur

Umwelt
LfU Bayerisches Landesamt fiir Umwelt - 86177 Augsburg
Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich
Postfach 1320
95662 Mitterteich
— Versand per E-Mail —
o Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum . '}
11-8681.1-28096/2023 ' o 06.03.2023

02.02.2023 A —
: Tel. +49 (821) 9071-

Stadt Mitterteich - Flachennutzungsplan und Bebauungsplan VI.2 Miihlen-

stralle; B
Beteiligung Trager Offentlicher Belange gemaR BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 02.02.2023 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o.g. Plandnderung.

Als Landesfachbehorde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei \
Planungen und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-

satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von &rtlichen

oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,

Geotopschutz, Geogefahren).

Die o.g. vom LfU zu vertretenden Belange werden nicht bertihrt bzw. wurden ausrei-
chend beriicksichtigt.

Zu den 6rtlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellung-
nahmen des Landratsamtes Tirschenreuth (Untere Naturschutzbehérde und Untere
Immissionsschutzbehérde).

——d
_—
[e—
=
—
——
]
_—
—_—
[—

Hauptsitz LfU Dienststelle Hof www.lfu.bayemn.de
Biirgermeister-Ulrich-Str. 160 Hans-Hégn-Str. 12 poststelle@Ifu.bayern.de
———3 86179 Augsburg 95030 Hof
—
_— O
§ Telefon +49 821/9071-0 Telefon -+49 9281/1800-0
a0
o~

l

Telefax +49 821/9071-5556 Telefax +49 9281/1800-4519



Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom Wasser-
wirtschaftsamt Weiden wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspezifi-
schem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen Grifken

gez.

Dipl.-Geograph



¢

Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz

ALE Oberpfalz « Postfach 11 89 « 95633 Tirschenreuth
E~Mai] |hr Zeichen, [hre Nachricht vom

Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich
Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
ALE-OPF-B-7512-1-201-3

Name
1

Telefon
08631 7920-

Tirschenreuth, 17.02.2023

Bauleitplanung der Stadt Mitterteich

Anderung Nr. 12 des Flachennutzungsplanes mit Bestandteil Land-
schaftsplan 3. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes VI/2
,Mihlenstrale*

]

Sehr geehrte Damen und Herren,

im betroffenen Bereich ist derzeit weder ein Verfahren der Landlichen Ent-
wicklung angeordnet noch ist in absehbarer Zeit die Durchfiihrung eines
solchen beabsichtigt.

Von Seiten des Amtes flr Landliche Entwicklung Oberpfalz bestehen keine
Bedenken und Einwendungen gegen die Planungen.

Mit freundlichen Griilken

gez.

Seite 1 von 1

Falkenberger Stralle 4 Telefon 09631 7920-0 poststelle@ale-opf.bayern.de
95643 Tirschenreuth Telefax 09631 7920-601 www.landentwicklung.bayern.de




AELF-TW « St.-Peter-Straie 44
Nur via E-Mail

Stadt Mitterteich
Kirchplatz 12
95666 Mitterteich

Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Tirschenreuth-Weiden i.d.OPf.

+ 95643 Tirschenreuth
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
11/20-141-6100/3
2.2.23
Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
L2-4611-16-7-

Name
aelf-tw.bayern.de
Telefon

0961 / 3007

Weiden i. d. OPf., 01.03.2023

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

[X] Frihzeitige Anhérung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB;
[] Anhérung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB,;

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie fiihren eine Bauleitplanung in Inrem Gemeindegebiet durch. Dazu nimmt das
Amt f. Ernahrung, Landwirtschaft u. Forsten Tirschenreuth-Weiden/opr. wie folgt

Stellung:

Gemeinde

& Flachennutzungsplan 12. Anderung D mit Landschaftsplan

fur das Gebiet

Bebauungsplanentwurf 3. Anderung / Erweiterung Bebauungsplan VI/2 ,Mahlenstrae®

|:| mit Griindordnungsplan

D Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

D Sonstige Satzung

: Frist fur die Stellungsnahme (§ 4 BaucB) 10.03.2023

St.-Peter-Stralte 44
95643 Tirschenreuth
Telefon 09631 7988-0
Telefax 09631 7988-1600
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E Keine Aulterung

L

D Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die dem o. g. Plan berlihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

D siehe unsere Stellungnahme

vom Az:

|E Sonstige fachliche Informationen oder Empfehlungen aus der eignen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechisgrundlage

Die forstfachlichen Belange erldutert der Bereich Forsten des Amtes f. Erndhrung, Land-
wirtschaft u. Forsten Tirschenreuth - Weiden/ops.,.

Mit freundlichen Griiken
gez.
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Stadt Mitterteich
Kirchplatz 12
95666 Mitterteich

Bebauungsplan VI/2 ,Miihlenstrafie” Erweiterung F1-Nr. 532/7 Gemarkung
Mitterteich; Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum vorgenannten Bauleitplanverfahren bringe ich im Zuge der Beteiligung der
Offentlichkeit folgende Punkte in Zusammenhang mit der bestehenden Landwirtschaft auf
dem Anwesen ,Leonberger Strafle 40° vor:

e Geruchsbelidstigung aufgrund der unmittelbaren Nihe der bestehenden Silage und
Giillelagerstatten zur geplanten Wohnbebauung '

o Larmbeléstigung durch bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb — insbesondere zu
Erntezeiten (auch abends)

e Zufahrt fiir geplante Erweiterung soll aufgrund der uniibersichtlichen
Verkehrssituation (Einsehbarkeit, best. Hecke) ausschlieBlich tiber Leonberger Strafle
erfolgen

. Mit freundlichen Griillen
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Vorab per Telefax: 0 96 33/ 89 - 299

Gepachtete Wiese an der Leonberger Strafie 30 mit der Flurnummer 5277;
Einspruch gegen den Bebauungsplan Bebauungsplan VI/2 “Miihlenstrasse® -
Anderung/Erweiterung Fassung vom 12.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich einen prinzipiellen Einspruch gegen den ,,Bebauungsplan Bebauungsplan V1/2
“Miihlenstrasse® - Anderung/Erweiterung Fassung vom 12.12.2022% ein, da mir von seitens der
Stadt Mitterteich die Stadtrandlage und die uneingeschrinkte Nutzung der Mindestabstandsfiache
(Jetzt Wiese mit der Flurnummer 5277) in Pacht oder Zukauf (Vorverkaufsrecht) zugesichert wurde
(Siehe Schreiben ,, Vereinbarungen fiir die Wiese an der Leonberger Strafie 30 mit der Flurnummer
5277 vom 03.11.2022).

Einspruch erhebe ich aber auch wegen der festgesetzten Wandhohen und Gebdudehohen z.B.:

,,bei Pultdachern (0°-20°): Es wird ... .......... eine maximal zuldssige Gebédude- bzw. Firsthéhe (FH
(max.)), gemessen zwischen der EFOK und Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante Attika wird mit
12,5 m festgesetzt.”

Da ,,die zuldssige Oberkante der Erdgeschossrohfulbodenhéhe (EFOK (max.)) der Hauptgebdude
betrdgt maximal 0,5 m iiber dem héchsten Punkt der hergestellten, angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache (StraBenkante)” und das Geldnde abfillt ist, ist wahrscheinlich sogar mit iiber 14 m
Gebiudehdhe zu rechnen!

Wiirden diese Wandhohen und Gebaudehohen unmittelbar angrenzend an meine 6stlichen
Dachfliachen verwirklicht wire die Versorgung meines Betriebes mit Solarenergie (Siehe Anlage
Netzanschlussvertrag Bayernwerk vom 07.11.2022) wesentlich beeintrichtigt und zudem eine
konkrete wirtschaftliche Schiadigung (Kaufvertrag der Solaranlage bereits 05.08.2022) gegeben.

AuBerdem kann ich mir auch weiterhin keine ,, Wohngeb#éude, Schank- und Speisewirtschaften®
(Art der baulichen Nutzung Mischgebiet (MI) gemil § 6 BauNVO Im MI) in unmittelbarer Nihe (<
10m) von Pferdestall und Misthaufen vorstellen.

Ich bitte um die Beriicksichtigung meiner Anliegen.
Mitterteich den 03.03.2023

-

Mit freundlichen Grien .~
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Bebauungsplan VI/2 ,MiihlenstraBe* Erweiterung FL.-Nr. 532/7 Gemarkung
Mitterteich; Beteiligung der Offentlichkeit

'} R A
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Grundstiick FI.-Nr. 596/2 Gemarkung Mitterteich befindet sich in meinem
Eigentum sowie im Geltungsbereich des vorgenannten Bebauungsplanes und ist hier
als Ausgleichsflache dargestellt. Im Zuge der geplanten Erweiterung des
Bebauungsplanes bitte ich um Beurteilung, ob fiir das Grundsttick FI.-Nr. 596/2
Gemarkung Mitterteich die Festlegung als Ausgleichsfléache entfallen und dieses
einer moglichen spateren Bebauung (mit Nebengebaude o. A.) zugefuhrt werden
kann.

Als Ersatz fur die auf FL.-Nr. 596/2 Gemarkung Mitterteich entfallende
Ausgleichsflache bitte ich weiterhin um Priifung, ob sich das in meinem Eigentum
befindliche Waldgrundstiick Fl.-Nr. 2200 Gemarkung Lengenfeld b. Groschlattengriin
(Gesamtflache ca. 3 ha) als Ausgleichsfléche eignet sowie alternativ eine monetare
Ablésung bestehender Ausgleichsflachen der Stadt Mitterteich in Frage kommen.

Bei positiver Entscheidung bitte ich vor Umsetzung um Mitteilung der voraussichtlich
fir mich anfallenden Kosten im Zuge des Bauleitplanverfahrens.

Mit freungdlighen Q@W
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Erhebung eines Einspruchs iiber das geplante BauF/e iet in der Leonberger Strafle

Sehr geehrte Damen und Herren,

04.04.2023

bk pad, ,
cGhze 69 C &Muﬁuf

ich, ~ Mbin gegen das geplante Baugebiet hinter der Reha der Familie Haas.

Auf Grund der Nicht-Information iiber das geplante Bauvorhaben melde ich mich erst jetzt und hoffe
das meine Worte noch angehort werden und mit in die Planung einlaufen.

Ich habe dafiir Verstindnis nicht informiert worden zu sein, da mein Betrieb auf der anderen
StraRenseite liegt. Aber ich sehe meinen Betrieb durch den geplanten Bau in Gefahr.

Wir haben auf der gegeniiberliegenden Seite, sprich Leonberger Strae 31, einen
landwirtschaftlichen Betrieb. Dieser wurde 1982 ausgesiedelt damit unser Betrieb sich

uneingeschrankt entfalten kann.

Mit den geplanten Bauvorhaben (Wohnungen, Gastronomie) sehe ich die Zukunft meines Betriebes
stark eingeschrinkt. Da ich Nutztiere halte und durchaus noch die Absicht habe meinen Betrieb zu
erweitern, ob mehr Tiere oder auch eine weitere Giillegrube bzw. Biogasanlage. Dies konnte hinter
die Firma B6hm irgendwann gebaut werden und dann wére nur noch die Strae dazwischen.

Mein Bauvorhaben wiirde somit nicht genehmigt werden, da ich zu nah-an Wohnung oder dhnliches

waére.

Zudem fahren wir viel am Wochenende oder auch zur etwas spateren Stunde Richtung Leonberg
bzw. auch auf der StraRe die Richtung Siller-Maler geht und das wiirde frither oder spater mit neuen

Anwohnern zu Konflikten fiihren.

Aufgrund dieser Griinde bin ich gegen die Ausweisung und die geplanten Bauten. Ich bitte und hoffe

um |hr Verstdandnis.

ich bitte auch um Ihr Verstindnis die Wege und Zukunft unseres Familienbetriebs damit nicht

einzuschranken.

Uber eine Riickmeldung wiirde ich mich freuen.

Mit freundlichen Griien
3



Von:

Gesendet: Dienstag, 17. Januar 2023 09:14
An: n@t-online.de
Cc: '

Betreff: WG: Baugebiet Muhlenstralle
Sehr geehrte

vielen Danl¢ fiir hre Mitteilung.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei dem Zeitungsbericht lediglich um die Bekanntgabe des Aufstellungsbeschlusses
zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,VI/2 MiihlenstraRe” handelt — Baurecht bzw. eine rechtsverbindliche
Erweiterung des Bebauungsplanes ,VI/2 MilhlenstraRe” ist fiir den von Ihnen angesprochenen Bereich noch nicht
gegeben. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens steht u. a. mit dem Verfahrensschritt der 6ffentlichen Beteiligung
weiterhin die Mdglichkeit Anregungen, Beschwerden o. A. vorzubringen.

lhre E-Mail vom 22.12.2022 wurde unseren Unterlagen zum Aufstellungsverfahren beigefiigt.
k“f"

ei Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griifien

~

Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich
Fachbereich Il — Planen und Bauen
Kirchplatz 12

95666 Mitterteich

Tel. T T

Fax

E-Mail:

atfon: N a>
Q’Gesendet: Donnerstag, 22. Dezember 2022 20:58

An. . . o

Betreff: Baugebiet Miihlenstrafie

Hallo

Ich habe heute in der Zeitung lesen miissen, dass genau gegeniiber von unserem Lager Wohnhduser entstehen
sollen.

Es wurden angeblich alle gefragt, vor allem die angrenzenden Nachbarn, also einmal Reha und Bauernhof.

Aber zu uns wurde kein Wort gesagt und wir wurden auch nicht gefragt und dabei sind wir gleich auf der anderen
StralRenseite.

Es wire schin, wenn bei den Planungen bitte wir nicht vergessen werden. Es ist zwar bei uns tagsliber wenig Larm
‘zu erwarten, aber gerade friih morgens und spat abends ist es bei uns laut.

[Seite]



Ich mochte nur darauf hinweisen, dass bei uns ab 6:30 Uhr der Stapler lduft und im Sommer auch mal abends
spater. Und auch an Samstagen.

Falls das niemanden stort und sich niemand beldstigt fiihlt, dann ist alles in Ordnung.

Trotzdem wire es gut, wenn man den Punkt mal in die Planungen mit aufnimmt.

Mit freundlichen GriiRen
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