Stadt Mitterteich

5. Deckblattéinderung des Fléchennutzungsplanes

Teil A: Allgemeines Wohngebiet (WA) “Steinbrucker 111+
Teil B: Ricknahme WA auf Flédche fir Landwirtschaft (LW)

Zusammenfassende Erkldirung gem. § 6 Abs. 5 BauGB zur
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Vorbemerkung

Die Anderungserfordernis der Fléichen ergibt sich aus der konkret bestehenden und dokumentierten Nachfra-
ge insbesondere von ortsansdssigen Bavinteressenten fijr freistehende Einzelhduser. Die Reserve an nachge-
fragten potentiellen Wohnbaufléchen ist am Kernort derzeit nahezu ausgeschspft.

Die von einer Flache fir Landwirtschaft in Allgemeines Wohngebiet gednderte Fléche schlieBt in stédtebaulich
sinnvoller Lage an zwei bereits vorhandene Wohngebiete im Nordwesten des Ortes an. Fir die ErschlieBung
des kinftigen Wohngebietes kann an deren vorhandene Infrastruktureinrichtungen angekniipft werden.

Die Ricknahme einer potentiellen Wohngebietsfléche und Anderung in Fléche fisr Landwirtschaft erfolgt auf-
grund des hohen Konfliktpotentials der Fléche in direktem Umfeld von Gemeinbedarfsfléchen (Kindergarten)
und einer Griinfldche (Bolzplatz). Die Beibehaltung der Fléche entspricht nicht mehr dem stadtebaulichen Ziel
der Stadt. Der hierfir erforderliche und kinftige Bedarf wird mit Teil A abgedeckt.

Ziel der Deckblattéinderung ist folglich eine bodenschonende Entwicklung von Wohnbaufldchen in nachgefrag-
ter Stelle im Ort, die durch die vorhandene umgebende Infrastruktur begiinstigt wird.

Beteiligung der Offentlichkeit und Anhdrung der Behsrden und sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange

Im Zuge der Beteiligungen gingen von der Offentlichkeit zahlreiche Anregungen und Bedenken ein. Insbeson-
dere im Hinblick auf den Nachweis des Flédchenbedarfes, die ErschlieBung sowie das Vorhandensein zahlrei-
cher freier Parzellen an anderer Stelle im Ort waren Inhalte der Stellungnahmen. Diese wog der Stadtrat
tiefgrindig ab.

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden &uBerte grundsatzlich keine Bedenken und bat um die Beriicksichtigung
der Belange des Umweltschutzes, der Wasserwirtschaft und der Ziele und Vorgaben des LEPs, welche sowohl
in der vorliegenden Planung als auch im weiteren Verfahren beriicksichtigt werden.

Der Bayerische Bauvernverband und das Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Tirschenreuth
verwiesen auf das Gebot des sparsamen Umgangs mit land- und forstwirtschaftlichen Flédchen und baten um
das Absehen der Neuausweisung aufgrund vorhandener Leersténde und freier Bauparzellen im Stadtgebiet.
AuBBerdem gaben sie Hinweise zur Bedarfsanalyse und forderten die Aufwertung von Biotopen oder eine
Umgestaltung von Waldfléchen anstelle der Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzfléchen fir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich. Hierzu wurde die Begriindung zur vorliegenden Planung, insbesondere, warum die
konkret bestehende Nachfrage an anderer Stelle im Ort nicht gedeckt werden kann, intensiviert. Der Stadtrat
hielt nach intensiver Abwégung an der Planung fest.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege Minchen verwies auf die Meldepflicht, sofern Boden- oder
Baudenkmdler aufgefunden werden. Der Stadtrat nahm davon Kenntnis.

Von der Regierung der Oberpfalz Regensburg (Hshere Landesplanungsbehsrde) gingen Hinweise beziiglich
der Ausfihrungen zum LEP und der Bedarfsanalyse ein. Des Weiteren forderte sie als Mindestanforderung
die Riicknahme einer Wohnbaufléche an anderer Stelle am Ort, die bislang nicht beplant ist und auf der eine
landwirtschaftliche Nutzung erfolgen kann. Dieser , Tausch” wurde mit Teil B dieser Deckblattdnderung ent-
sprochen.

Zusammenfassung

Inhalt der Fldchennutzungsplan-Deckblattdnderung ist die Neuausweisung einer allgemeinen Wohngebietsflé-
che in einem Umfang von ca. 2 ha und die Ricknahme einer potentiellen Wohnbaufléche zur Fléche fir Land-
wirtschaft von 1,82 ha. Mit getroffener Darstellung wird eine zukunftsorientierte stddtebauliche Entwicklung
sichergestellt.
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