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1 Ausgangssituation

Im Anderungsbereich soll eine Gewerbegebietsfléiche eine ergénzende Betriebsansiedlung zur
bestehenden Biogasanlage erméglichen.

Die Anderung des Fléchennutzungsplanes ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die stéd-
tebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen.

Die Fléchen liegen &stlich der Autobahnanschlussstelle Mitterteich Nord am Ortsrand von Mit-
terteich.

Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,7 ha des wirksamen Fléchennutzungsplanes. Die Anderung
erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Gebiet GE ,,An
der Marktredwitzer StrafBBe".

1.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Mitterteich ist regionalplanerisch als Unterzentrum eingestuft.

Die regionale Wirtschaftsstruktur soll It. Regionalplan so verbessert und weiterentwickelt wer-
den, dass die wirtschaftliche Leistungskraft nachhaltig gestarkt wird. Es soll darauf hingewirkt
werden, zusdtzliche Arbeitsplétze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch
Starkung bereits ansdssiger Betriebe zu schaffen. Auf ein vermehrtes Angebot von vielseitigen,
zukunftsorientierten und qualitativ hdherwertigen Arbeitspléatzen soll im Lkr. Tirschenreuth hin-
gewirkt werden. Im Mittelbereich sollen bevorzugt die Voraussetzungen geschaffen werden,
dass die aus der Offnung der Grenze zur Tschechischen Republik sich ergebenden Impulse fir
eine Weiterentwicklung der gewerblichen Wirtschaft genutzt werden kdnnen.

1.2 Bauleitplanung

Im wirksamen Fléichennutzungsplan der Stadt Mitterteich, bekannt gemacht am 20.03.2008 ist
im Anderungsbereich eine Fléche fir die Landwirtschaft dargestellt.

1.3 Anlass und Zielsetzung der Planung, Bedarfsbegriindung

Fir den Planungsbereich liegt eine konkrete Anfrage fiir eine gewerbliche Nutzung im Zusam-
menhang mit der bestehenden Biogasanlage vor. Die Standortbindung bedingt die stadtebau-
liche Entwicklung am bestehenden Standort, da der Gewerbebetrieb an die Biogasanlage
funktionell gekoppelt ist. Im hier geplanten gewerblichen Bereich soll eine Montage- und La-
gerstatte mit Biro-, Vertriebs- und Vortragsrdumen fir Biogasanlagen der Green Energy Max
Zintl GmbH entstehen. Die Bestehende Anlage wurde gleichfalls vom Vorhabenstréger errichtet
und dient als Referenzobjekt. Der Umfang der Anderung beschrénkt sich gemé&B dem Grund-
satz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden auf den notwendigen Bereich.

Eine stddtebaulich sinnvolle Entwicklung zwischen der bestehenden, in Betrieb befindlichen,
Biogasanlage und dem gemischt genutzten Ortsrand ist méglich. Die dazwischenliegende GE-
Flache erméglicht mittelfristig eine geordnete Ortsentwicklung. Das Anbindungsgebot ist durch
die Ortsrandlage und die Standortbindung nicht verletzt,

Vorhandene ErschlieBungsanlagen kénnen genutzt werden. Die Inanspruchnahme von im Fla-
chennutzungsplan dargestellten, aber noch nicht erschlossenen Fléchen kann somit vermieden
werden,
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1.4 Alternativen

Die stddtebaulich angestrebte Nutzung ist wie in Punkt 1.3 erléutert an den Standort der Bio-
gasanlage gebunden. Andere Standorte im Stadtgebiet kommen daher nicht in Frage. Alterna-
tiven bestehen nur am Standort. Eine alternative Entwicklung von der Biogasanlage Richtung
Siden wiirde eine stadtebaulich unginstigere Entwicklung vom Ort weg bedingen. Auch die
Entwicklung Richtung Westen scheidet aus den genannten Griinden aus. Eine Entwicklung ndrd-
lich der bestehenden StaatsstraBe wiirde eine zusétzlich ErschlieBung mit zusdtzlichen ungiinsti-
gen Auswirkungen auf Fléchenverbrauch insbesondere fiir Infrastruktureinrichtungen bedingen.
Die beabsichtigte Kopplung der GE- Flidche mit der Biogasanlage wire aufgrund des Ver-
kehrsaufkommens nur bedingt gegeben. Zudem wirde die Entwicklung mit geringerer Anbin-
dungsaussicht an den Siedlungsrand erfolgen.

Das o&ffentliche, wirtschaftliche Interesse (Stérkung des léndlichen Raumes, Belang mit hohem
Gewicht), die landesplanerischen Ziele fir den Raum und die Standortbindung des beabsich-
tigten Betriebs veranlassen die Stadt nach Abwégung zu dieser Anderung.

Besser geeignete Brach- oder Konversionsfléchen stehen nicht zur Verfiigung.

1.5 Umfang der Anderung
Die Anderungsfléche umfaBt 1,73 ha.

2 Wesentliche Auswirkungen

2.1 Infrastruktur, ErschlieBung

Die Fléchen liegen verkehrstechnisch glinstig mit Anschlussmdglichkeit an die Uberregionalen
StraBen ST 2169 und BAB 93.

Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen sind fiir die dargestellten Nutzungen weitgehend
ausreichend.

Erhebliche Auswirkungen auf die néchstgelegenen Wohnnutzungen sind gemd&B Darlegung im
Umweltbericht nicht zu erwarten

2.2 Immissionsschutz

Die Werte der Larmkartierung 2007 fir die A93 liegen im Planungsbereich bei tags 55-60
db(A), nachts unter 50 db(A). Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Gewerbegebiete
konnen eingehalten werden.

Ein Gewerbegebiet unterliegt einer niedrigeren Schutzwiirdigkeit als Gebiete welche im We-
sentlichen der Unterbringung von Wohnen dienen. Hinsichtlich mdglicher Geruchsimmissionen
durch die Biogasanlage sind jedoch gesunde Arbeitsverhdltnisse beachtlich.

Folgende Situation liegt hier vor: die gewéhlten Absténde sind nach derzeitigem Kenntnisstand
ausreichend um schédlichen Umwelteinwirkungen durch erhebliche Geruchsbel&stigungen zu
vermeiden.
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2.3 Natur- und Umweltschutz

Zu erwartende, erhebliche Auswirkungen auf Natur, Landschaft, Ortsbild und das Schutzgut
Mensch und Kulturgiiter werden im Umweltbericht beschrieben.

2.3.1  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zum notwendigen Ausgleich werden Fldchen und MaBnahmen auf ausreichend vorhandenen
Okokontofléchen der Gemeinde in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

2.3.2 Spezielle artenschutzrechiliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind grundsatzlich alle in Bayern vor-
kommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu beriicksichtigen:

#  die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

®  die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

" die dariber hinaus nur nach nationalem Recht "streng geschiitzten Arten" (Art. 6a Abs.
2 Satz 2 BayNatSchG).

Im Planungsbereich sind Auswirkungen durch bauliche Verédnderungen und Nutzungsénderungen
nur auf Ackerfldchen zu erwarten. Angaben iber feldgebundene, europarechilich relevante
Arten liegen nicht vor,

Verbotstatbestéinde des BNatSchG sind weder fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richilinie
noch fir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren. Artenschutzrechtli-
che Belange stehen der Bauleitplanung nicht entgegen.

Anderweitig zumutbare Alternativen (Standort- und technische Alternativen), die zu einer ge-
ringeren Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten fihren wiir-
den, sind aus Sicht der Stadt Mitterteich nicht vorhanden.

Anlagen

Umweltbericht
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Verfahrensschritte zu 4. Anderung des Fléichennutzungsplanes mit integrier-

tem Landschaftsplan im Bereich GE An der Markiredwitzer Stral3e

Anderungsbeschluss

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durch vom
ortsiibliche Bekanntmachung vom 10.06.2010 mit Beteiligung der bis

Behorden und sonst. Tréigern 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB, Schreiben vom 10.06.2010

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, vom
durch ortsiibliche Bekanntmachung vom 07.12.2010 bis

Beteiligung der Behdrden und sonst. Trégern

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Abwdgungsbeschluss vom
Feststellungsbeschluss vom

03.05.2010

18.06.2010
20.07.2010

15.12.2010
17.01.2011

07.12.2010
07.02.2011

25.07.2011

Das Landratsamt Tirschenreuth hat die 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes mit Land-
schaftsplan mit Bescheid Az. 610 / 11-31 /SW vom 23.08.2011 gemdB § 6 BauGB geneh-

migt.

Die Stadt Mitterteich hat die Genehmigung am 01.02.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Ge-
mafB § 6 Abs. 5 BauGB wird die 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Landschaftsplan

mit dieser Bekanntmachung wirksam.

Mitterteich, den 01.02.2012

STADT MITTERTEICH

Grillmeier
1. Birgermeister
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1. ANLAGE - UMWELTBERICHT

1.1 Beschreibung der Planung
1.1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Im Anderungsbereich soll eine Gewerbegebietsfltiche eine ergénzende Betriebsansiedlung
zur bestehenden Biogasanlage erméglichen.

1.1.2 Beschreibung der Darstellungen

Die Fléiche wird von Fléche fir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet geéndert. Der Ande-
rungsbereich umfasst ca. 1,7 ha.

1.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung

1.2.1 Landesplanung / Regionalplanung
Die Stadt Mitterteich ist regionalplanerisch als Unterzentrum eingestuft.

Die regionale Wirtschaftsstruktur soll It. Regionalplan so verbessert und weiterentwickelt
werden, dass die wirtschaftliche Leistungskraft nachhaltig gestérkt wird. Es soll darauf hin-
gewirkt werden, zuséitzliche Arbeitsplétze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesonde-
re durch Stérkung bereits ansdissiger Betriebe zu schaffen. Auf ein vermehrtes Angebot von
vielseitigen, zukunftsorientierten und qualitativ hdherwertigen Arbeitsplétzen soll im Lkr.
Tirschenreuth hingewirkt werden. Im Mittelbereich sollen bevorzugt die Voraussetzungen
geschaffen werden, dass die aus der Offnung der Grenze zur Tschechischen Republik sich
ergebenden Impulse fir eine Weiterentwicklung der gewerblichen Wirtschaft genutzt wer-
den kdnnen.

Die Fléchen liegen auBerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten und regionalen
Griinziigen.

1.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist im Fléichennutzungsplan integriert. Im Landschaftsplan werden im
Planungsbereich keine weiteren Aussagen getroffen.
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1.2.3 Allgemeine Ziel

Die allgemeinen Ziele des Umweltschutzes sind im Regionalplan Oberpfalz Nord fir den
Planungsbereich formuliert:

Schutzgut

Ziele und deren Beriicksichligung

Ziel All, 3.2.4

Bei der Entwicklung der Gebiete mit stédtisch-industrieller Nutzung, vor allem der
Oberzentren und Mittelzentren sowie der Tagebaufldchen, inshesondere des Hir-
schau-Schnaittenbacher-Reviers, soll auf eine weitere Verbesserung der Umweltsitu-
ation hingewirkt werden. Innerdrtliche Griin- und Freifléchen sollen mdglichst mit der
freien Landschaft verbunden werden. Unvermeidlichen Beeintréichtigungen des Na-
turhauvshaltes oder des Landschaftsbildes soll durch geeignete AusgleichsmaBnah-
men entgegengewirkt werden.

Beriicksichtigung:

Es sind im Anderungshereich keine Griinziige oder wichtige Griinverbindungen vor-
handen

Ziel Al, 4,

Bei Konflikten zwischen Skologischer Belastbarkeit und Raumnutzungsanspriichen ist
den &kologischen Belangen der Vorrang einzur&umen, wenn eine wesentliche und
langfristige Beeintréichtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

Beriicksichtigung

Eine langfristige Beeintriichtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht nicht.

Ziel BIl, 2.1

Bei SanierungsmaBnahmen und der Planung never Siedlungsgebiete soll auf ge-
wachsene Orisbilder und charakteristische Siedlungsformen besondere Riicksicht
genommen und an die baulichen Qualitéten der in der Region vertretenen traditio-
nellen Hauslandschaften angekniipft werden.

Berlicksichtigung

Im Anderungsbereich bestehen keine charakteristischen Siedlungsformen oder be-
achtenswerte Hauslandschaften. Der Planungshereich hat keine wesentliche Fernwir-
kung.

1.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

1.3.1 Schuizgut Mensch

Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Im Anschluss besteht eine Bio-
gasanlage.

Die Werte der Larmkartierung 2007 fiir die A93 liegen im Planungshereich bei tags 55-60
db(A), nachts unter 50 db(A). Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Gewerbegebiete
kénnen eingehalten werden.

Die néichstgelegene Wohnnutzung befindet sich im Mischgebiet stlich des Anderungsberei-
ches auf Flur Nr. 1219/5 Gemarkung Mitterteich in gut 200m Entfernung.

Norddstlich des Anderungsbereiches befindet sich eine groBe Sport- und Freizeitanlage.
1.3.2 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prisfung erfolgt eine Auswertung aller ver-
figbaren Unterlagen mit ergéinzender Geléndeerhebung. Artenschutzrechtlich relevante
Arten konnten nicht festgestellt werden.

1.3.3 Schutzgut Pflanzen

Streng oder besonders geschiitzte Arten liegen nicht vor. Der Anderungsbereich ist landwirt-
schaftlich genutzt, am ehemaligen Parkplatz der StaatsstraBe befinden sich Gehslze.
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1.3.4 Schuizgut Boden

Die durch landwirtschaftliche Nutzung geprédgten Bdden sind unversiegelt. Schiitzenswerte
oder seltene Bodenarten liegen nicht vor. Es ist von einer méBigen Versickerungsleistung des
Bodens auszugehen. Angaben iber Schadstoffbelastungen liegen nicht vor.

1.3.5 Schutzgut Wasser

Im Anderungsbereich bestehen keine dauerhaften oberirdischen Gewésser.
Der mittlere Grundwasserstand ist nicht bekannt.

Angaben iiber Drainageleitung liegen nicht vor.

1.3.6 Schutzgut Klima/Luft

Die Fléchen liegen am Ortsrand. Der Anderungsbereich hat keine erhdhte Bedeutung fir
das ortliche Klima.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen fir Mitterteich nicht vor. Siidlich des Ande-
rungshereiches bestehen landwirtschaftliche Nutzfléchen, westlich eine Biogasanlage mit den
Ublichen Geruchs- und Staubentwicklungen.

1.3.7 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiter

Die Fléche liegt leicht sidostgeneigt an der StaatsstraBBe zwischen dem Ortsrand und einer
Biogasanlage im Sichtbereich der Autobahn. Die Fléche ist durch die bestehenden Nutzun-
gen vorbelastet, die Fléache ist visuell im Zusammenhang mit den bestehenden baulichen
Anlagen wahrzunehmen:

Blick vom Ortsrand Mitterteich Richtung Westen auf die Planungsfldche mit der Biogasanla-
ge im Hintergrund.
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Richtung Norden wirken die bestehenden Gehélze am ehemal. Parkplatz als Eingriinung. Ein
Blickbezug von Kleinbiichelberg aus besteht nur sehr eingeschrénkt vom 8stlichen Rand aus:

Kennzeichnung: Planungsbereich, nur im Zusammenhang mit dem bestehenden Gewerbefli-
chen Mitterteichs wahrnehmbar.

Vom Wanderparkplatz bei Kleinbiichelberg aus ist die Anderungsfléiche nicht einsehbar.
Angaben Uber Bodendenkmale liegen nicht vor.
1.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Derzeit nicht bekannt

1.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschréinkt sich auf
nach Fléchennutzungsplanénderung zusétzlich zum Bestand méglicher Auswirkungen auf die
folgenden Schutzgiiter.

1.4.1 Schutzgut Mensch

Eine Zunahme von Verkehrslérm und Immissionen in den benachbarten, bewohnten Gebieten
ist nicht sehr unwahrscheinlich, die Anderungsfléiche ist ohne Ortsdurchfahrien an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Misch-
gebiets im Bestand und fir das geplante Gewerbegebiet werden eingehalten. Erhebliche
Auswirkungen auf die Freizeitnutzung der &ffentlichen Grinfléchen am Freibad/an der
Sportanlage sind nicht zu erwarten. Angesichts der niedrigen Schutzwiirdigkeit eines Ge-
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werbegebiets i.V.m. mit einer mdglich giinstigen Anordnung von Nutzungen erscheinen die
gewdihlten Abstéinde als ausreichend um schédlichen Umwelteinwirkungen durch erhebliche
Geruchsbeldstigungen und Staub zu vermeiden.

1.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen

Erhebliche Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Tierarten sind nach spezieller
artenschutzrechtlicher Priifung nicht zu erwarten. Die Anderungsfléiche umfasst im wesentli-
chen Ackerfléchen, die bestehenden Gehdlze am Nordrand werden als zu erhaltend darge-
stellt.

1.4.3 Schuizgut Boden

Es Ist eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte Fléchen innerhalb
der Gewerbefléchen und Stellplétze zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen auf das Ge-
samtsystem im weiteren Umfeld sind nicht zu erwarten.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachfléchen in offenen, be-
lebten Bodenzonen ist ein oberfléichennaher Eintrag von Schadstoffen nicht auszuschlieBen.
Sofern dies im Rahmen der anerkannten Regeln der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen
Auswirkungen auszugehen. Fiir die Oberfléchenwasserbeseitigung besteht ein Konzept des
Vorhabenplaners zur Zwischenpufferung, Versickerung und u.U. Ableitung iber einen Not-
Uberlauf.

1.4.4 Schutzgut Wasser

Geringfiigige und zeitlich beschréinkte Auswirkungen kénnen sich durch BaumaBnahmen er-
geben. Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwassersituation sind bei Einhaltung der Re-
geln der Technik, einschlagiger Verordnungen und Verhitungsvorschriften nicht zu erwarten.
Die Funktionsfihigkeit evil. vorhandener Drainage kann im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung gesichert werden.

1.4.5 Schuizgut Klima/Luft

Durch zusétzliche Versiegelungen und Uberbauungen kdnnen sich kleinrdumig zusétzliche,
geringfigige Erwdrmungen ergeben. Die zusdtzlichen Belastungen der Luftqualitat durch
Gewerbebetriebe und Fahrzeugverkehr sind durch die gut durchlisftete Ortsrandlage nicht
als erheblich zu erwarten.

1.4.6  Schutzgut Landschafts- und Orisbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Wahrnehmung des bisherigen Ortsrandbereiches wird im direkten Umfeld erkennbar
vertindert. Aufgrund der topografischen Lage sind keine Fernwirkung und keine Beeintréich-
tigungen von bestehenden, gewachsenen Siedlungen zu erwarten.

Auswirkungen auf Kultur- oder Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

1.4.7 Prognose iber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfilhrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante, keine Bauleitplanung) bliebe die Bestands-
situation unverdndert.
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1.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

1.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Verbindliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan festge-
setzt.

1.5.2 Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwdgung ist die bauliche Entwicklungen entsprechend dem vorliegendem Bedarf in
Mitterteich nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§14q, Abs.
2 BauGB / EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen Stellen einzustufen. Erhebli-
che nachhaltige Auswirkungen sind bis auf die daverhaft zu erwartenden Bodenversiege-
lungen in Teilbereichen nicht zu erwarten,

1.5.3 AusgleichsmaBBnahmen

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sind Flachen auBerhalb des Anderungsbereiches aus
dem Okokonto der Stadt vorgesehen.

1.6 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Die stadtebaulich angestrebte Nutzung ist an den Standort der Biogasanlage gebunden.
Andere Standorte im Stadtgebiet kommen daher nicht in Frage. Alternativen bestehen nur
am Standort. Eine alternative Entwicklung von der Biogasanlage Richtung Siden wiirde eine
stadtebaulich unginstigere Entwicklung vom Ort weg bedingen. Auch die Entwicklung Rich-
tung Westen scheidet aus den genannten Griinden aus. Eine Entwicklung nérdlich der beste-
henden StaatsstraBe wirde eine zusétzlich ErschlieBung mit zusditzlichen ungiinstigen Auswir-
kungen auf Fléchenverbrauch insbesondere fiir Infrastruktureinrichtungen bedingen. Die be-
absichtigte Kopplung der GE- Fliache mit der Biogasanlage wiéire aufgrund des Verkehrs-
aufkommens nur bedingt gegeben. Zudem wiirde die Entwicklung mit geringerer Anbin-
dungsaussicht an den Siedlungsrand erfolgen.

Das offentliche, wirtschaftliche Interesse (Stérkung des léndlichen Raumes, Belang mit hohem
Gewicht), die landesplanerischen Ziele fir den Raum und die Standortbindung des beab-
sichtigten Betriebs veranlassen die Stadt nach Abwégung zu dieser Anderung.

Besser geeignete Brach- oder Konversionsfléichen stehen nicht zur Verfiigung.

Nach Kap. 1.4.7 erfolgt die Priifung der Variante ,Nichtaufstellung eines Bebauvungspla-

nes .

1.7 Zusitzliche Angaben
1.7.1 Verfahren und Methodik der Umweltpriffung

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter erfolgte eine Auswertung der
dem Landschaftsarchitekten zur Verfigung gestellter Unterlagen. Zur Ermittlung der vorhan-
denen Lebensraumtypen, Arten und der vorhandenen Versiegelung erfolgt eine Luftbild-
auswertung mit ergéinzender Geléndeerhebung.

Die Umweltauswirkungen wurden zu den einzelnen Schutzgiiter auf Grundlage des Bebau-
ungsplanes und der genannten Erhebungen beschrieben.



W 4 tnderung flachennutzungsplan mitterteich - umwelthericht Q

1.7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusummenstellung der erforderlichen Un-
terlagen

keine

1.7.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Avuswirkungen auf die

Umwelt
Schutzgut Auswirkungen vorgesehene Uberwachung
der Auswirkungen

Mensch Keine erheblichen Auswirkungen | Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
Tiere/Pflanzen Keine erheblichen Auswirkungen | Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
Boden Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

zu erwarten
Wasser Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig
Klima/Luft Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig
Landschafts- und Verdnderung im direkten Umfeld | Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, Festset-
Ontshild zung von Randeingriinungen im Bebauungsplan
Kultur- und Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig
sonstige Sachgiter zu erwarten

1.8 Zusammenfassung

Fir den Planungsbereich liegt eine konkrete Anfrage fiir eine gewerbliche Nutzung im Zu-
sammenhang mit der bestehenden Biogasanlage vor. Die Standortbindung bedingt die
stddtebauliche Entwicklung am bestehenden Standort, da der Gewerbebetrieb an die Bio-
gasanlage funktionell gekoppelt ist. Der Umfang der Fortschreibung beschrénkt sich gemén
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden auf den notwendigen Be-
reich.

Eine stddtebaulich sinnvolle Entwicklung zwischen der bestehenden Biogasanlage und dem
gemischt genutzten Ortsrand ist mdglich. Die dazwischenliegende GE-Fléche erméglicht mit-
telfristig eine geordnete Ortsentwicklung. Vorhandene ErschlieBungsanlagen kénnen genutzt
werden. Die Inanspruchnahme von im Fléchennutzungsplan dargestellten, aber noch nicht
erschlossenen Fléchen kann somit vermieden werden.

Zur Bestandserhebung erfolgte die Auswertung aller bekannten Unterlagen sowie Gelén-
deerhebungen im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prisfung. Die Fléchen sind im
wesentlichen ackerbaulich genutzt.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Die schalltechni-
schen Orientierungswerte kénnen eingehalten werden.

Die Wahrnehmung des bisherigen Ortsrandbereiches wird im direkten Umfeld erkennbar
verdindert.

Naturschutzrechtliche MaBnahmen und externe Ausgleichsfléichen im verbindlichen Bebau-
ungsplan sichern den gesetzlich notwendigen Eingriffsausgleich.
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