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1 Ausgangssituation

Im Anderungsbereich soll der Teil einer Grinfléiche Sportplatz auvf Sondergebiet Stellplatzan-
lage gedindert werden.

Die Anderung des Fléchennutzungsplanes ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen,

Die Fléichen liegen sidlich der B 299 zwischen Mitterteich und Grof3ensterz.

Der Anderungsbereich umfasst knapp 1 ha des wirksamen Fléchennutzungsplanes. Die Ande-
rung erfolgt im Parallelverfahren mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

1.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Mitterteich ist regionalplanerisch als Unterzentrum eingestuft. Im weiteren Umfeld
liegen gemd&R Regionalplan groBréiumig fir Erholungszwecke besonders geeignete Gebiete
und fiir Erholungszwecke hdufig aufgesuchte Gebiete. Im Planungsbereich liegen keine regio-
nalplanerischen Yorrang- oder Vorbehaltsgebiete.

1.2 Bauleitplanung

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Mitterteich, bekannt gemacht am 20.03.2008 ist
im Anderungsbereich Griinfléche Sportplatz dargestellt

Sudostlich grenzt eine Splitterbebauung an, stlich befinden sich weitere Sportplatzfléchen.

1.3 Anlass und Zielsetzung der Planung, Bedarfsbegriindung

Der Verein verfiigt derzeit Uber keine ausreichende Anzahl von Stellpldtzen bei Sportveran-
staltungen. Dariiber hinaus fehlen Unterstelimoglichkeiten und Lagerréiume. Es bestehen keine
Uberdachten Stellplétze, die bei Sportveranstaltungen die KFZ vor Beschédigungen durch Bélle
schiitzen.

Im weiteren Umfeld besteht ein Bedarf an Mietstellplétzen. Inshesondere durch die bestehen-
den Freizeit- und Urlaubseinrichtungen in der Region besteht ein Bedarf an Unterstellméglich-
keiten fur KFZ, Wohnwégen und Wohnmobilen. Die Umnutzung des Sandspielfeldes erfolgt
flcéichig, um den Eigenbedarf und den in der Region bestehenden Bedarf an Mietstellplétzen zu
entsprechen und somit eine wirtschaftliche Nutzungsdnderung zu erméglichen.

Die Umnutzung eines nicht mehr bendtigten Sandspielfeldes innerhalb der bestehenden Sport-
anlage mit bestehenden Infrastruktureinrichtungen entspricht den Zielen der Raumordnung, Zer-
siedelung der freien Landschaft zu vermeiden und Siedlungsentwicklungen vorrangig auf Bra-
chen oder Konversionsfléichen anzustreben.

1.4 Alternativen

Der Standort ist im Vergleich mit anderen Alternativstandorten im Hauptort Mitterteich ver-
kehrstechnisch giinstiger gelegen. Andere Standort in dargestellien Gewerbegebieten an den
Autobahnanschlussstellen wirden zu einem neuen Fléchenverbrauch bisher baulich ungenutzter
Fléichen fuhren. Die Kombination der bestehenden Sportplatznutzung, den daraus bestehenden
Stellplatzbedarf und die ergéinzenden, zur Vermietung vorgesehenen Stellplatze macht eine
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sinnvolle Konzentration der Nutzung an einer bestehenden, nicht mehr genutzten Fléche stéidte-
baulich am besten méglich.

Andere geeignete Brach- oder Konversionsfléichen sind dem Planverfasser nicht bekannt.

1.5 Umfang der Anderung
Die Anderungsfléche umfaft knapp 1 ha.

2 Wesentliche Auswirkungen

2.1 Infrastruktur, ErschlieBung

Die ErschlieBung der Fléiche erfolgt iber die bestehende Zufahrt von der Gemeindeverbin-
dungsstraBe Mitterteich - GroBensterz aus. Die Anbindung an die Gberdrtlichen StraBen kann
Uber die B 299 erfolgen. Eine direkte Anbindung der GVS an die B 299 besteht jedoch nicht.

Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen sind fiir die dargestellten Nutzungen weitgehend
ausreichend.

Erhebliche Auswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen sind gemd&B Darlegung im Um-
weltbericht zum derzeitigen Planungsstand nicht zu erwarten

2.2 Immissionsschutz

Die néichstgelegenen Wohnnutzungen liegen innerhalb einer vorwiegend mit Wohngebduden
genutzten Splittersiedlung unmittelbar sidsstlich des Anderungsbereiches.

Der Sportanlagenlérm wird durch die Umnutzung im Bereich des Sandfeldes entfallen, Als neve
Lérmquelle ist das An- und Abfahren von Fahrzeugen aus der Stellplatzanlage zu nennen. Die
vermieteten Stellplitze werden dabei durch die unterschiedlichen Fahrzeiten nur unwesentlich
zur Lérmentwicklung beitragen. Die Anzahl der Stellfléchen fir Sportveranstaltungen ist zum
derzeitigen Planungsstand noch nicht bekannt. Eine schalltechnische Berechnung ist nicht vorge-
sehen,

2.3 Natur- und Umweltschuiz

Zu erwartende, erhebliche Auswirkungen auf Natur, Landschaft, Ortsbild und das Schutzgut
Mensch und Kulturgiiter werden im Umweltbericht beschrieben.

2.3.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Grundlage fir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist §21 Abs, 1
BNatSchG. Bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft (definiert nach Art 6 Bay-
NatSchG) ist die Eingriffsregelung neich §1a Abs. 3 BauGB / EAG Bau anzuwenden. Das bay-
erische Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen hat eine Empfehlung zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Form eines Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft* herausgegeben (2. Auflage Januar 2003). GemaB Regelablauf ist vorab zu
prifen, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt. Die Bebauung/ Inanspruchnahme bereits
versiegelter Fléichen stellt in der Regel keinen Eingriff dar (Liste 1a, FuBnote 2) des Leitfadens),

Die Eingriffsfltiche ist bisher intensiv als Sportplatz genutzt und durch das Sandspielfeld ge-
geniiber dem natiirlichen Boden veréndert und teilversiegelt.
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Erhebliche oder nachhaltige Umgestaltungen oder Nutzungséinderungen im Sinne der Eingriffs-
regelung sind gemd&nB frihzeitiger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde am Land-
ratsamt Tirschenreuth nicht zu erwarten,

2.3.2 Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind grundséizlich alle in Bayern vor-
kommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu bericksichtigen:

= die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

" die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

= die dariiber hinaus nur nach nationalem Recht "streng geschitzten Arten" (Art. 6a Abs.

2 Satz 2 BayNatSchG).

Angaben Uber besonders oder sireng geschitzte Arten hegen nicht vor. Aus der Gilde der V&-
gel konnten nur Gartenubiquisten festgestellt werden.
Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Bauleitplanverfahren somit nicht entgegen.

Anlagen

Verfahrensschritte
Umweltbericht
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Verfahrensschritte zur 3. Anderung des Fliéchennutzungsplanes mit integrier-
tem Landschaftsplan im Bereich ATS von ,,Grunfldche Sportplaiz* auf ,,Son-

dergebiet Stellplatzanlage**

Anderungsbeschluss 14.09.2009
Frihzeitige Offentlichkeitsheteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB 28.09.2009 bis
mit Beteiligung der Beh&rden und sonst. Trégern 23.10.2009

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB, Schreiben vom 21.09.2009

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB 23.12.2009 bis
25.01.2010

Beteiligung der Behdrden und sonst. Tréigern
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.12.2009

Feststellungsbeschluss 01.02.2010

Das Landratsamt Tirschenreuth hat die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Land-
schaftsplan mit Bescheid Az, 610/1-31[Wvom 2.¢5.2010geméB § 6 BauGB genehmigt.

Die Stadt Mitterteich hat die Genehmigung am £5.08, 2070 ortsiiblich bekannt gemacht. Gemé3
§ 6 Abs. 5 BauGB wird die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan mit
dieser Bekanntmachung wirksam.

Mitterteich, den A8.08.2010

STADT MITTERTEICH

Grillmeier
1. Birgermeister
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1. ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG — UMWELTBERICHT

Der Vorentwurf des Umweltberichtes diente der Unterrichtung der Behdrden und sonstiger
Tréiger Sffentlicher Belange. Die vorgetragenen AuBerungen sind dementsprechend in die
Umweltprifung mit eingeflossen. Die Deckblattéinderung des Fléchennutzungsplanes erfolgt
im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes fir das Sondergebiet Stellplatzanlage.

1.1 Beschreibung der Planung
1.1.1 Inhalt und Ziele der Anderung

Der Verein verfiigt derzeit Uber keine ausreichende Anzahl von Stellpldtzen bei Sportver-
anstaltungen. Dariber hinaus fehlen Unterstellmdglichkeiten und Lagerréume. Es bestehen
keine Uberdachten Stellplitze, die bei Sportveranstaltungen die KFZ vor Beschédigungen
durch Bdlle schiitzen.

Im weiteren Umfeld besteht ein Bedarf an Mietstellpldtzen. Insbesondere durch die beste-
henden Freizeit- und Urlaubseinrichtungen in der Region besteht ein Bedarf an Unterstell-
mdglichkeiten fir KFZ, Wohnwégen und Wohnmobilen. Die Umnutzung des Sandspielfeldes
erfolgt fléichig, um den Eigenbedarf und den in der Region bestehenden Bedarf an Miet-
stellpléitzen zu entsprechen und somit eine wirtschaftliche Nutzungséinderung zu erméglichen.

1.1.2 Beschreibung der Anderung

Es erfolgt die Anderung von Griinfléiche Sportplatz auf Sondergebiet Stellplatzanlage.
1.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung
1.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

Die Stadt Mitterteich ist regionalplanerisch als Unterzentrum eingestuft.

Im weiteren Umfeld liegen gemdB Regionalplan groBréumig fiir Erholungszwecke beson-
ders geeignete Gebiete und fir Erholungszwecke héufig aufgesuchte Gebiete.

Im Planungsbereich liegen keine regionalplanerischen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete.

Die Umnutzung eines nicht mehr bendtigten Sandspielfeldes innerhalb der bestehenden
Sportanlage mit bestehenden Infrastruktureinrichtungen entspricht den Zielen der Raumord-
nung, Zersiedelung der freien Landschaft zu vermeiden und Siedlungsentwicklungen vorran-
gig auf Brachen oder Konversionsfléichen anzustreben.

1.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist im Fléchennutzungsplan integriert. Im Landschaftsplan werden im
Planungsbereich keine weiteren Aussagen getroffen,
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1.2.3 Allgemeine Ziel

Die allgemeinen Ziele des Umweltschutzes sind im Regionalplan Oberpfalz Nord fiir den
Planungsbereich formuliert:

Schutzgut

Ziele und deren Beriicksichtigung

Ziel All, 3.2.4

Bei der Entwicklung der Gebiete mit stéidtisch-industrieller Nulzung, vor allem der
Oberzentren und Mittelzentren sowie der Tagebaufltichen, insbesondere des Hir-
schau-Schnaittenbacher-Reviers, soll auf eine weitere Verbesserung der Umweltsitu-
ation hingewirkt werden, Innerériliche Griin- und Freifltichen sollen méglichst mit der
freien Landschaft verbunden werden. Unvermeidlichen Beelntréichtigungen des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes soll durch geeignete AusgleichsmaBnah-
men entgegengewirkt werden,

Beriicksichtigung:

Es sind im Anderungsbereich keine Griinzige oder wichtige Grinverbindungen vor-
handen

Ziel Al, 4,

Bei Konflikten zwischen 8kologischer Belastbarkeit und Raumnutzungsanspriichen ist
den Gkologischen Belangen der Vorrang einzuréumen, wenn eine wesentliche und
langfristige Beeintréichtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

Bericksichtigung

Eine langfristige Beeintréichtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht nicht.

Ziel BIl, 2.1

Bei SanierungsmaBnahmen und der Planung never Siedlungsgebiete soll auf ge-
wachsene Ortsbilder und charakteristische Siedlungsformen besondere Riicksicht
genommen und an die bavlichen Qualitéten der in der Region vertretenen traditio-
nellen Hauslandschaften angekniipft werden.

Bericksichtigung

Im Anderungsbereich bestehen keine charakteristischen Siedlungsformen oder be-
achtenswerte Hauslandschaften, Der Planungsbereich hat keine nennenswerte Fern-
wirkung.

1.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
1.3.1 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet wurde bisher als Sportgelénde, Sandspielfeld genutzt.

Messungen zu Larmvorbelastungen liegen nicht vor.

Die néichstgelegenen Wohnnutzungen liegen in der Splittersiedlung im unmittelbaren siidést-
lichen Anschluss des Geltungsbereiches.

Die B 299 verlduft nérdlich des Sportplatzes.

Wesentliche, &ffentliche Frei- und Griinfléichen sind im direkten Anschluss an den Geltungs-

bereich nicht vorhanden.

Das bestehende Sportgelénde wird durch den Verein ATS genutzt.

Entlang der GVS verléduft ein markierter Wanderweg.

1.3.2 Schutzgut Tiere

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Beitrags erfolgte eine Auswertung aller verfigbaren
Unterlagen. Im Wirkbereich sind keine seltenen oder streng geschiitzten Arten bekannt. Es
sind keine gesonderten Erhebungen zur Fauna vorgesehen.
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1.3.3 Schutzgut Pflanzen

Angaben Uber streng oder besonders geschiitzte Arten liegen nicht vor. Es sind keine ge-
sonderten Erhebungen zur Vegetation vorgesehen.

1.3.4 Schuizgut Boden

Der Boden ist durch die Nutzung als Sandspielfeld bereits veréndert. Schitzenswerte oder
seltene Bodenarten liegen nicht vor. Es ist von einer guter Versickerungsleistung des Bodens
aufgrund der Drainagen des Spielfeldes auszugehen. Angaben iber Schadstoffbelastungen
liegen nicht vor.

1.3.5 Schutzgut Wasser

Im Anderungsbereich bestehen keine oberirdischen Gewdsser. Ein Teich befindet sich im
nordlichen Teil des Sportgeldndes.

Der mittlere Grundwasserstand ist nicht bekannt.
1.3.6 Schutzgut Klima/Luft
Der Anderungsbereich hat keine erhdhte Bedeutung fiir das értliche Klima.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen fisr Mitterteich nicht vor. Ostlich und west-
lich des Anderungsbereich bestehen z. T. landwirtschaftliche Nutzfléchen mit den Ublichen
Geruchs- und Staubentwicklungen.

1.3.7 Schutzgut Landschafts- und Ortshild, Kultur- und sonstige Sachgiter

Die Fléiche liegt eben ohne nennenswerte Fernwirkung zwischen B 299 und einer Splitter-
siedlung innerhalb eines bestehenden Sportgeldndes:

Blick von Osten auf das Sportgeldnde
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Blick von Siden auf das Rasenfeld im &stliche Teil des Sportgeléindes. Der Waldbestand im
linken Bildteil verhindert weitgehend einen Sichtbezug zwischen Vorhaben und freier Land-
schaft,

Richtung Norden besteht kein nennenswerter Blickbezug, hier dominiert die Stadt das Land-
schaftsbild.

Richtung Westen bestehen Gehdlzgruppen, hier sind keine Auswirkungen durch das Vorha-
ben auf das Landschaftsbild zu erwarten.

1.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Derzeit nicht bekannt

1.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschrénkt sich auf
nach Bauleitplanung zusditzlich zum Bestand méglicher Auswirkungen auf die folgenden
Schutzgijter.

1.4.1 Schutzgut Mensch

Eine Zunahme von Verkehrslérm und Immissionen in den benachbarten Gebieten ist nicht
auszuschlieBen. Die Auswirkungen durch zu- und abfahrende KFZ in Verbindung mit Sport-
veranstaltungen bestehen bereits bisher. Die Auswirkungen durch die vermieteten Stellpléize
sollten gering sein, da die Fahrbewegungen vereinzelt und zeitlich gestreut erfolgen wer-
den.

1.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen

Aufgrund der bisherigen Sportplatznutzung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten.

1.4.3 Schutzgut Boden

Es ist eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung zu erwarten.
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Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachfléchen ist ein oberfld-
chennaher Eintrag von Schadstoffen unwahrscheinlich, sofern dies im Rahmen der anerkann-
ten Regeln der Technik erfolgt.

Ein Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung besteht noch nicht.
1.4.4 Schutzgut Wasser

Geringfiigige und zeitlich beschréinkte Auswirkungen kénnen sich durch BaumaBnahmen er-
geben. Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwassersituation sind bei Einhaliung der Re-
geln der Technik und bei Nichtannahmen von Unfallereignissen nicht zu erwarten.

1.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Die zusétzlichen Belastungen der Luftqualitéit durch Fahrzeugverkehr sind durch die gut
durchliftete Ortsrandlage nicht als erheblich einzustufen.

1.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Wahrnehmung der bisherigen Situation ist gepréigt durch die Gebdude, insbesondere
das Vereinsheim mit Kegelhalle und Nebengebéude und die Ballfangzéune.

Diese Situation wird durch das Vorhaben nicht entscheiden verdndert.

Aufgrund der topografischen Lage ist nur eine geringe Fernwirkung und eine geringe Beein-
tréichtigungen von bestehenden, gewachsenen Siedlungen zu erwarten. Hohenfestsetzungen
im Bebauungsplan und die Pflanzung von Gehdlzen kénnen erhebliche Auswirkungen ver-
hindern,

Bereits bisher besteht eine Flutlichtanlage, so dass auch bei Dunkelheit kein neuen, erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten sind.

Auswirkungen auf Kultur- oder Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

1.4.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante, kein Bauleitplan) bliebe die Bestandssitua-
tion unverdndert.
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1.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

1.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen sind im Bebauungsplan im Parallel-
verfahren vorgesehen bzw. festgesetzt:

" Festsetzung einer nicht Uberbaubaren Griinfléiche im Bereich der bisherigen Rasen-
fléichen

" Festsetzungen der bei Pflanzbindungen zuléssigen Arten sowie der Erhalt bestehen-
der Gehdlze

" Beschréinkung der zuléissigen Versiegelung bei Stellplétzen
" Festsetzungen zu AusgleichsmaBnahmen bei GRZ-Uberschreifungen
" Beschréinkung zuléssiger Héhen von Carports und Nebengebéuden
" Baugestalterische Festsetzungen zu Dachmaterialien
1.5.2 Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen
Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nach derzeitigen Planungsstand nicht zu erwarten.

1.6 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Der Standort ist im Vergleich mit anderen Alternativstandorten im Hauptort Mitterteich ver-
kehrstechnisch giinstiger gelegen. Andere Standort in dargestellten Gewerbegebieten an
den Autobahnanschlussstellen wiirden zu einem neuen Fléchenverbrauch bisher baulich un-
genutzter Fléchen fihren. Die Kombination der bestehenden Sportplatznutzung, den daraus
bestehenden Stellplatzbedarf und die ergdnzenden, zur Vermietung vorgesehenen Stell-
plétze macht eine sinnvolle Konzentration der Nutzung an einer bestehenden, nicht mehr
genutzten Fléiche stadtebaulich am besten méglich.

Andere geeignete Brach- oder Konversionsfléichen sind dem Planverfasser nicht bekannt,

Nach Kap. 1.4.7 erfolgt die Prifung der Variante wNichtaufstellung eines Bauleitplanes®.

1.7 Zusiitzliche Angaben
1.7.1  Verfahren und Methodik der Umweltprisfung

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiiter erfolgte eine Auswertung der
dem Landschaftsarchitekten zur Verfiigung gestellter Unterlagen. Zur Ermittlung der vorhan-
denen Lebensraumtypen, Arten und der vorhandenen Versiegelung erfolgt eine Luftbild-
auswertung mit ergtinzender Geléndeerhebung.

Eine gesonderte Erhebung im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priffung wurde
nicht durchgefiihrt.

1.7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Unterlagen

Eine Angabe Uber die Entwésserung des bisherigen Sandspielfeldes liegen nicht vor. Die
genaver Lage von Erdkabeln im Sandplatzbereich konnte avfgrund der alten Aktenlage nur
in etwa ermittelt werden.
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1.7.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwqchung der erheblichen Auswirkungen auf die

Umwelt
Schutzgut Auswirkungen vorgesehene Uberwachung
der Auswirkungen
Mensch Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

ZU erwarten

Tiere/Pflunzen Keine erheblichen Auswirkungen

Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten

Boden Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

Wasser Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

Klima/Luft Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

Landschafts- und Keine erheblichen Auswirkungen | Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, Uberprii-

Orishild fung der festgesetzten EingrinungsmaBnahmen bei der
Eingabeplanung und der Bauausfihrung durch die Bau-
aufsichtsbehtrden

Kultur- und Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

sonstige Sachgliter Zu erwarten

1.8 Zusammenfassung

Die vorgesehene 3. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Stadt Mitterteich zur Darstel-
lung einer Sonderbaufléche fir Stellplétze greifen die Ziele der Raumordnung auf, wonach
die Zersiedelung der freien Landschaft zu vermeiden und Siedlungsentwicklungen vorrangig
auf Brachen oder Konversionsfléichen anzustreben ist.

Der Standort ist im Vergleich mit anderen Alternativstandorten im Hauptort Mitterteich ver-
kehrstechnisch giinstiger gelegen. Andere Standorte in dargestellten Gewerbegebieten an
den Autobahnanschlussstellen wiirden zu einem neuen Fléchenverbrauch bisher baulich un-
genutzter Fltichen fihren. Andere sinnvoll geeignete Brach- oder Konversionsfléichen konnten

derzeit nicht gefunden werden.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen mit Eingrinungen mini-
miert werden. Mittel- bis langfristig findet somit eine wirksame Einbindung der Sonderbau-

flachen in die Landschaft statt.

Erheblich negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser, Arten und Biotope sowie auf
das Landschaftsbild sind durch die Umnutzung nicht zu befirchten.
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