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1 Ausgangssituation

Im Anderungsbereich soll eine Industriegebietsfliche eine Betriebserweiterung Richtung Westen
ermdglichen. In diesem Bereich soll die Fladche von Wald auf Gl-Gebiet geéindert werden.

Die Anderung des Fléichennutzungsplanes ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die stéd-
tebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen.

Die Fléchen liegen westlich der Autobahnanschlussstelle Mitterteich Siid.

Der Anderungsbereich umfasst knapp 1,5 ha des wirksamen Fléchennutzungsplanes. Die Ande-
rung erfolgt im Parallelverfahren mit der Deckblattinderung des Bebauungsplanes fir das
Gebiet GI/SO ,Birkigt“, Anderung Teilbereich 1 und Erweiterung durch Teil 3.

1.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Mitterteich ist regionalplanerisch als Unterzentrum eingestuft.

Die regionale Wirtschaftsstruktur soll It. Regionalplan so verbessert und weiterentwickelt wer-
den, dass die wirtschaftliche Leistungskraft nachhaltig gestérkt wird. Es soll darauf hingewirkt
werden, zusdizliche Arbeitsplitze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch
Stéirkung bereits anséssiger Betriebe zu schaffen.

Auf ein vermehrtes Angebot von vielseitigen, zukunftsorientierten und qualitativ héherwertigen
Arbeitspldtzen soll im Lkr. Tirschenreuth hingewirkt werden.

Im Mittelbereich sollen bevorzugt die Voraussetzungen geschaffen werden, dass die aus der
Offnung der Grenze zur Tschechischen Republik sich ergebenden Impulse fiir eine Weiterent-
wicklung der gewerblichen Wirtschaft genutzt werden kénnen.

1.2 Bauleitplanung

Im wirksamen Fléichennutzungsplan der Stadt Mitterteich, bekannt gemacht am 20.03.2008 ist
im Anderungsbereich Flache fir Wald, in geringem Umfang auch Fldche fir die Landwirtschaft
dargestellt

Nordlich und &stlich grenzen Gl-Flichen an, sidwestlich sind Waldfléchen dargestellt.

1.3 Anlass und Zielsetzung der Planung, Bedarfshegriindung

Fir den Planungshereich liegt eine konkrete Anfrage fiir eine gewerblich-industrielle Bebauung
und Nutzung vor. Der mégliche Betrieb wird erforderliche Erweiterungsfléichen auf der FLNr.
1016 in Anspruch nehmen miissen, da der betriebstechnische Ablauf dies erfordert. Auf die
Erweiterungsfldche auf FLNr. 1016 kann daher aus den genannten Griinden nicht verzichtet
werden,

Eine stddtebaulich sinnvolle Entwicklung im Anschluss an das bestehende Industriegebiet ist als
Abrundung méglich. Vorhandene ErschlieBungsanlagen kénnen genutzt werden. Die Inanspruch-
nahme von im Fléchennutzungsplan dargestellten, aber noch nicht erschlossenen Fléchen kann
somit vermieden werden,

1.4 Alternativen

Der Standort ist im Vergleich mit anderen Alternativstandorten verkehrstechnische fir Betriebe
mit hohem Verkehrsaufkommen besser geeignet. Der notwendige Abstand zur Autobahn, insbe-
sondere hinsichtlich méglicher staub- oder dampfférmiger Emissionen ldsst sich auf anderen im
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FNP dargestellien Industriegebieten unter Beriicksichtigung einer StraBenanbindung an nicht
klassifizierte StraBen nicht einhalten. Die Anderung ermdglicht eine ausreichende betriebliche
Erweiterung des Gl-Gebiets auf Flur Nr. 1017 unter Abstandswahrung zur Autobahn Regens-
burg-Hof.

Es besteht eine gute regionale Anbindung an die Unterzentren Wiesau, Waldershof und Er-
bendorf sowie die Mittelzentren Tirschenreuth und Waldsassen/Eger.

Das offentliche, wirtschaftliche Interesse (Stérkung des léndlichen Raumes, Belang mit hohem
Gewicht) und die landesplanerischen Ziele fir den Raum veranlassen die Stadt nach Abwé-
gung zu dieser rdumlich geringfiigigen Anderung.

Besser geeignete Brach- oder Konversionsfléichen stehen nicht zur Verfiigung.

1.5  Umfang der Anderung
Die Anderungsfléche umfaBt knapp 1,5 ha.

2 Wesentliche Auswirkungen

2.1 Infrastruktur, ErschlieBung

Die Fldchen liegen verkehrstechnisch giinstig mit Anschlussmdglichkeit an die berregionalen
Stral3en B 299 und BAB 93.

Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen sind fiir die dargestellten Nutzungen weitgehend
ausreichend.

Erhebliche Auswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen sind gemdB Darlegung im Um-
weltbericht nicht zu erwarten

2.2 Immissionsschutz

Die nach DIN 18005 ermittelten, Uberschléigigen Beurteilungspegel liegen fiir die DTV 2005,
Bereich Wiesau bis Mitterteich SUd, minimaler Abstand ca. 200 m bei tags 61 dB, nachts 56
dB. Die néchstgelegenen Wohnnutzungen liegen mit jeweils knapp 1 km Entfernung in Klein-
sterz und Oberteich.

2.3 Natur=- und Umweltschutz

Zu erwartende, erhebliche Auswirkungen auf Natur, Landschaft, Ortsbild und das Schutzgut
Mensch und Kulturgiiter werden im Umweltbericht beschrieben.

2.3.1  Naturschuizrechtliche Eingriffsregelung

Grundlage fir die Anwendung der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung ist §21 Abs. 1
BNatSchG. Bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft (definiert nach Art 6 Bay-
NatSchG) ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs, 3 BauGB / EAG Bau anzuwenden, Das bay-
erische Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen hat eine Empfehlung zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Form eines Leitfadens ,Bauven im Einklang mit Natur
und Landschaft” herausgegeben (2. Auflage Januar 2003). GeméB Regelablauf ist vorab zu
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priifen, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt. Die Bebauung/ Inanspruchnahme bereits
versiegelter Fldchen stellt in der Regel keinen Eingriff dar (Liste 1a, FuBnote 2) des Leitfadens).

Zum notwenigen Ausgleich werden Fldchen und MaBnahmen auf ausreichend vorhandenen
Okokontofléchen im Gemeindegebiet in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

2.3.2 Spezielle artenschutzrechiliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechilichen Priifung sind grundséitzlich alle in Bayern vor-
kommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu beriicksichtigen:

®  die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

" die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

" die darilber hinaus nur nach nationalem Recht "streng geschiitzten Arten" (Art. 6a Abs.

2 Satz 2 BayNatSchG).

Eine gesonderte artenschutzrechtliche Priifung fiir das Bauleitplanverfahren ist Bestandteil des
Anhangs der Begriindung. Das gutachterliche Fazit lautet:
Verbotstatbestdnde des § 42 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5 BNatSchG sind weder fiir Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie noch fiir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu prog-
nostizieren. Die Erforderlichkeit einer ausnahmsweisen Zulassung nach § 43 Abs. 8 BNatSchG ist
zum derzeitigen Planungszeitpunkt nicht zu erwarten. Fir dariiber hinaus nicht gemeinschafts-
rechtlich geschitzte Arten, die gem. nationalem Naturschutzrecht streng geschitzt sind, ist keine
vorhabenbedingte Zerstérung von Lebensrédumen i.S. des Art. éa Abs. 2 S.2 BayNatSchG bzw.
§ 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG gegeben

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzungen

von MinimierungsmaBnahmen und AusgleichsmaBBnahmen nicht entgegen.

Anderweitig zumutbare Alternativen (Standort- und technische Alternativen), die zu einer ge-
ringeren Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Tier- und Pflanzenarten fiihren wiir-
den, sind aus Sicht der Stadt Mitterteich nicht vorhanden.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 8kologischen Funktionalitét (CEF-MaBnahmen)
werden durch den verbindlichen Bauleitplan festgesetzt,

Anlagen

Umweltbericht

Spezielle artenschutzrechtliche Priffung
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Verfahrensschritie zu 2. Anderung des Fldchennuizungsplanes mit integrier=
tem Landschaftsplan im Bereich GI/SO Birkigt

Anderungsbeschluss 12.01.2009
Frihzeitige Offentlichkeitsheteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB 13.03.2009 bis
mit Beteiligung der Behérden und sonst. Tréigern 14.04.2009

offentlicher Belange nach § 4 Abs, 1 BauGB, Schreiben vom 05.03.2009

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB 25.05.09 bis
25.06.09

Beteiligung der Behdrden und sonst. Trégern

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.05.2009
Feststellungsbeschluss 27.07.2009

Das Landratsamt Tirschenreuth hat die 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes mit Land-
schaftsplan mit Bescheid Az. 610/11-31/SW vom 14.10.2009 gemdf § 6 BauGB genehmigt.
Die Stadt Mitterteich hat die Genehmigung am 02.11.2009 ortsiiblich bekannt gemacht. Ge-

maB § 6 Abs. 5 BauGB wird die 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes mit Landschaftsplan
mit dieser Bekanntmachung wirksam.

0 2. Nov. 2009

Mitterteich, den

T N, STADT MITTERTEICH
((Siegg[] . / B —“““‘\
‘ e s /> —/)
. / S s
Grillmeier

1. Birgermeister
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1. ANLAGE - UMWELTBERICHT

1.1 Beschreibung der Planung
1.1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Fir den Anderungsbereich liegt eine konkrete Anfrage fiir eine gewerblich-industrielle Be-
bavung und Nutzung vor. Der Standort ist im Vergleich mit anderen Alternativstandorten
verkehrstechnische fir Betriebe mit hohem Verkehrsaufkommen besser geeignet. Der not-
wendige Abstand zur Autobahn, insbesondere hinsichtlich moglicher staub- oder dampffor-
miger Emissionen lésst sich auf anderen im FNP dargestellten Industriegebieten unter Beriick-
sichtigung elner StraBenanbindung an nicht klassifizierte StraBen nicht einhalten. Die Ande-
rung ermdglicht eine ausreichende betriebliche Erweiterung des Gl-Gebiets auf Flur Nr.
1017 unter Abstandswahrung zur Autobahn Regensburg-Hof.

1.1.2 Beschreibung der Darstellungen

Die Flache wird von Wald bzw. kleinfléchig Fléche fir die Landwirtschaft in Industriegebiet
gedndert. Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,5 ha.

1.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung

1.2.1 Landesplanung / Regionalplanung
Die Stadt Mitterteich ist regionalplanerisch als Unterzentrum eingestuft.

Die regionale Wirtschaftsstruktur soll It. Regionalplan so verbessert und weiterentwickelt
werden, dass die wirtschaftliche Leistungskraft nachhaltig gestérkt wird. Es soll darauf hin-
gewirkt werden, zusdtzliche Arbeitspldtze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesonde-
re durch Stédrkung bereits anséissiger Betriebe zu schaffen.

Auf ein vermehrtes Angebot von vielseitigen, zukunftsorientierten und qualitativ hdherwerti-
gen Arbeitsplétzen soll im Lkr. Tirschenreuth hingewirkt werden.

Im Mittelbereich sollen bevorzugt die Voraussetzungen geschaffen werden, dass die aus der
Offnung der Grenze zur Tschechischen Republik sich ergebenden Impulse fiir eine Weiter-
entwicklung der gewerblichen Wirtschaft genutzt werden kénnen.

Die Fldchen liegen auBerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten und regionalen
Griinzigen.

1.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist im Fléchennutzungsplan integriert. Im Landschaftsplan werden im
Planungsbereich keine weiteren Aussagen getroffen.
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1.2.3 Allgemeine Ziel

Die allgemeinen Ziele des Umweltschutzes sind im Regionalplan Oberpfalz Nord fiir den
Planungsbereich formuliert:

Schutzgut

Ziele und deren Beriicksichtigung

Ziel All, 3.2.4

Bei der Entwicklung der Gebiete mit stédtisch-industrieller Nutzung, vor allem der
Oberzentren und Mittelzentren sowie der Tagebaufléichen, insbesondere des Hir-
schau-Schnaittenbacher-Reviers, soll auf eine weitere Verbesserung der Umweltsitu-
ation hingewirkt werden. Innerériliche Griin- und Freifltichen sollen mdglichst mit der
freien Landschaft verbunden werden. Unvermeidlichen Beeintréichtigungen des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftshildes soll durch geeignete AusgleichsmaBnah-
men entgegengewirkt werden.

Beriicksichtigung:

Es sind im Anderungshereich keine Griinziige oder wichtige Griinverbindungen vor-
handen

Ziel Al, 4.

Bei Konflikten zwischen dkologischer Belastbarkeit und Raumnutzungsanspriichen ist
den 8kologischen Belangen der Vorrang einzuréiumen, wenn eine wesentliche und
langfristige Beeintréchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

Bericksichtigung

Eine langfristige Beeintréichtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht nicht.

Ziel BII, 2.1

Bel SanlerungsmaBnahmen und der Planung neuver Siedlungsgebiete soll auf ge-
wachsene Ortsbilder und charakteristische Siedlungsformen besondere Riicksicht
genommen und an die baulichen Qualitéten der in der Region vertretenen traditio-
nellen Hauslandschaften angekniipft werden.

Beriicksichtigung

Im Anderungshereich bestehen keine charakteristischen Siedlungsformen oder be-
achtenswerte Hauslandschaften. Der Planungsbereich hat keine Fernwirkung.

In der Begriindungskarte 4 zum Thema Naturparke sowie in der Karte 3 Landschaft und
Erholung sind im Regionalplan vorgeschlagene Naturparkerweiterungen beinhaltet. Die
Darstellung erfolgt im M 1:500.000 bzw. M 1:100.000.

Eine flachen- oder parzellenscharfe Abgrenzung der Planungsabsicht ist daraus nicht ab-
leitbar. GemdB Begriindung zum Ziel B | 5.1 Absatz 1 wird in der Karte 3 Landschaft und
Erholung die grundsdatzliche Eignung von Réumen fiir eine Naturparkausweisung dargestelit.
Sowohl in der Begriindungskarte Nr. 4 Naturparke wie auch in der Karte 3 ist ein rédumli-
cher Abstand zwischen den vorgesehenen Erweiterungen A (Bereich um Pechbrunn, Konners-
reuth, Waldsassen) und Bereich B (Wiesauer Weiherplatte) erkennbar.

Die Waldfléche liegt am &uBersten Rand der Erweiterungsfléche B (Wiesauer Weiherplat-
te). Die Planungsfléche beinhaltet keine der landschaftsprdgenden Welherplatten. Insofern
kann angenommen werden, dass das grundsdtzliche Ziel des Regionalplanes weiterhin er-
fullt werden kann und die Bauleitplanung nicht entgegensteht.
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1.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
1.3.1 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet wurde bisher im wesentlichen land- und forstwirtschaftlich genutzt. Im
Anschluss bestehen Gewerbebetriebe, z. T. auch eine Fléche fiir Sonderabfdlle.

Messungen zu Ldrmvorbelastungen liegen nicht vor. Die vorhandene Autobahn ist mit
20.000 bis knapp 25.000 Fahrzeugen pro Tag belastet.

Die néchstgelegenen Wohnnutzungen liegen mit jeweils knapp 1 km Entfernung in Kleinsterz
und Oberteich.

Wesentliche, &ffentliche Frei- und Griinfléichen sind im direkten Anschluss an den Ande-
rungsbereiche nicht vorhanden. Im Nordwesten des Anderungsbereiches verléuft ein Flur-
weg, der auch von Spaziergéngern und Wanderern genutzt wird.

1.3.2 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erfolgt eine Auswertung aller ver-
fugbaren Unterlagen mit ergénzender Geléndeerhebung. Westlich des Planungsbereiches
befindet sich das Oberteicher Moor mit einem beachtenswerten Kreuzotterbestand.

1.3.3 Schutzgut Pflanzen

Streng oder besonders geschiitzte Arten liegen nicht vor. Der Anderungsbereich ist mit Na-
delgehdlzen bewaldet, es bestehen lichte Stellen und tempordre Verndssungen.

1.3.4 Schutzgut Boden

Die durch land- und forstwirtschaftliche Nutzung gepréigten Bdden sind unversiegelt. Schiit-
zenswerte oder seltene Bodenarten liegen nicht vor. Es ist von einer schlechten Versicke-
rungsleistung des Bodens auszugehen. Angaben iiber Schadstoffbelastungen liegen nicht
vor.

1.3.5 Schutzgut Wasser

Im Anderungshereich bestehen keine dauerhaften oberirdischen Gewdsser. Der Waldboden
ist zeitweise verndisst, es bestehen Kleingewdsser.

Der mittlere Grundwasserstand ist nicht bekannt.

Eine Drainageleitung fihrt unterirdisch aus dem Waldbestand Richtung Osten.

1.3.6 Schutzgut Klima/Luft

Die Fléchen liegen am Rand eines Gewerbe-/ Industriegebietes. Der Anderungsbereich hat
keine erhdhte Bedeutung fiir das értliche Klima.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen fiir Mitterteich nicht vor. Siidlich des Ande-
rungsbereiches bestehen landwirtschaftliche Nutzfldchen mit den Ublichen Geruchs- und
Staubentwicklungen.
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1.3.7 Schutzgut Landschafis- und Orsbild, Kuliur= und sonstige Sachgiiter

Die Fléche liegt leicht siidgeneigt ohne Fernwirkung zwischen Autobahn, Gewerbe- und In-
dustriegebiet und den Richtung Siiden leicht fallenden land- und forstwirtschaftlichen Nutz-
flachen:

Die Fldche ist leicht Richtung Stdosten geneigt, in diese Richtung besteht etwas Fernwirkung..
Bodendenkmailer liegen nach erfolgter Sondage /Grabung nicht vor.

1.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Derzeit nicht bekannt

1.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschrénkt sich auf
nach Flédchennutzungsplandnderung zusdtzlich zum Bestand méglicher Auswirkungen auf die
folgenden Schutzgiiter.

1.4.1 Schutzgut Mensch

Eine Zunahme von Verkehrsldrm und Immissionen in den benachbarten Gebieten ist nicht
auszuschlieBen. Im direkten Umfeld besteht jedoch keine Wohnnutzung.

1.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen

Der bisherige Waldbereich wird seine Lebensraumfunktion an dieser Stelle verlieren. Der
Eingriff kann durch die naturschutzrechtliche notwendigen AusgleichsmaBnehmen und
Pflanzbindungen im Bebauungsplan minimiert werden. Erhebliche Auswirkungen auf die ar-
tenschutzrechtlich relevante Tierarten sind nach spezieller artenschutzrechtlicher Prisfung un-
ter den darin genannten Voraussetzungen nicht zu erwarten.
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1.4.3 Schutzgut Boden

Es ist eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte Fléchen innerhalb
der Gewerbeflédchen und Stellpldtze zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen auf das Ge-
samtsystem im weiteren Umfeld sind nicht zu erwarten.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachfldchen in offenen, be-
lebten Bodenzonen ist ein oberfléichennaher Eintrag von Schadstoffen nicht auszuschlieBen.
Sofern dies im Rahmen der anerkannten Regeln der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen
Auswirkungen auszugehen. Ein Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist derzeit
in Planung.

1.4.4 Schutzgut Wasser

Geringfiigige und zeitlich beschréinkte Auswirkungen kénnen sich durch BaumaBnahmen er-
geben. Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwassersituation sind bei Einhaltung der Re-
geln der Technik und bei Nichtannahmen von Unfallereignissen nicht zu erwarten. Die Funk-
tionsfahigkeit der Drainage kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gesichert
werden.

1.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Durch zusétzliche Versiegelungen und Uberbauungen kénnen sich kleinréiumig zusétzliche,
geringfigige Erwdrmungen ergeben. Die zusdtzlichen Belastungen der Luftqualitét durch
Gewerbebetriebe und Fahrzeugverkehr sind durch die gut durchliiftete Ortsrandlage nicht
als erheblich zu erwarten.

1.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Wahrnehmung des bisherigen Ortsrandbereiches wird im direkten Umfeld der Wald-
flachen erkennbar veréndert. Aufgrund der topografischen Lage sind keine Fernwirkung
und keine Beeintréchtigungen von bestehenden, gewachsenen Siedlungen zu erwarten.

Auswirkungen auf Kultur- oder Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

1.4.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante, keine Bauleitplanung) bliebe die Bestands-
situation unveréndert.

1.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

1.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Verbindliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen im Bebauungsplan festge-
setzt werden. Dabei kann zwischen naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen MafB3-
nahmen und Fléchen fiir diese MaBnahmen unterschieden werden.

1.5.2 Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwéigung ist die bauliche Entwicklungen entsprechend dem vorliegendem Bedarf in
Mitterteich nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§1a, Abs.
2 BauGB / EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen Stellen einzustufen. Erhebli-
che nachhaltige Auswirkungen sind bis auf die daverhaft zu erwartenden Bodenversiege-
lungen in Teilbereichen nicht zu erwarten.
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1.5.3 AusgleichsmaBnahmen

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sind Fldchen auBerhalb des Anderungsbereiches aus
dem Okokonto der Stadt vorgesehen. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen kén-
nen im verbindlichen Bauleitplan festgesetzt werden, es ist auch eine externe artenschutz-
rechiliche Ausgleichsfléche fiir vorzeitige AusgleichsmaBnahmen zur Erhaltung der kontinuir-
lichen 6kologischen Funktionalitdt im Bebauungsplan vorgesehen. Der Grundeigentiimer hat
die Bereitstellung der Fléche zugesichert. Die Fléche kann im Bebauungsplan verbindlich
zugeordnet werden.

1.6 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung im Anschluss an das bestehende Industriegebiet ist
als Abrundung méglich. Vorhandene ErschlieBungsanlagen kénnen genutzt werden. Die Inan-
spruchnahme von im Fléchennutzungsplan dargestellten, aber noch nicht erschlossenen Fld-
chen kann somit vermieden werden.

Der Standort ist im Vergleich mit anderen Alternativstandorten verkehrstechnische fiir Be-
triebe mit hohem Verkehrsaufkommen besser geeignet. Der notwendige Abstand zur Auto-
bahn, insbesondere hinsichtlich méglicher staub- oder dampfférmiger Emissionen ldsst sich
auf anderen im FNP dargestellten Industriegebieten unter Beriicksichtigung einer StraBen-
anbindung an nicht klassifizierte StraBen nicht einhalten. Die Anderung erméglicht eine aus-
reichende betriebliche Erweiterung des Gl-Gebiets auf Flur Nr. 1017 unter Abstandswah-
rung zur Autobahn Regensburg-Hof.

Das &ffentliche, wirtschaftliche Interesse (Stérkung des léndlichen Raumes, Belang mit hohem
Gewicht) und die landesplanerischen Ziele fiir den Raum veraniassen die Stadt nach Abwé-
gung zu dieser réumlich geringfiigigen Anderung. Besser geeignete Brach- oder Konversi-
onsfléichen stehen nicht zur Verfiigung.

Nach Kap. 3.4.7 erfolgt die Priifung der Variante ,Nichtaufstellung eines Bebauungspla-

i

nes .

1.7 Zusiitzliche Angaben
1.7.1 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiiter erfolgte eine Auswertung der
dem Landschaftsarchitekten zur Verfiigung gestellter Unterlagen. Zur Ermittlung der vorhan-
denen Lebensraumtypen, Arten und der vorhandenen Versiegelung erfolgt eine Luftbild-
auswertung mit ergdnzender Geldndeerhebung.

Die Umweltauswirkungen wurden zu den einzelnen Schutzgiiter auf Grundlage des Entwur-
fes des Bebauungsplanes und der genannten Erhebungen beschrieben. Eine gesonderte,
spezielle artenschutzrechtliche Priifung wurde durchgefiihrt.

1.7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Un-
terlagen

keine
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1.7.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die

Umwelt
Schutzgut Auswirkungen vorgesehene Uberwachung
der Auswirkungen
Mensch Keine erheblichen Auswirkungen | Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten

Keine erheblichen Auswirkungen
untern den in der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung ge-
nannten Yoraussetzungen

Tiere/Pflanzen

Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
Verbindliche Festsetzungen der MaBnahmen im Bebau-
ungsplan, Kontrolle durch die Bavaufsichts- und Natur-
schutzbehsrde

Boden Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

ZU erwarten
Wasser Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig
Klima /Luft Kelne erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig
Landschafts- und Veriinderung im direkten Umfeld | Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, Festset-
Orisbild zung von Randeingriinungen im Bebauungsplan
Kultur- und Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

sonstige Sachgiiter zZu erwarten

1.8 Zusammenfdssung

Ziel der Anderung ist aufgrund einer aktuellen Anfrage die Erweiterung der gewerblich-
industriellen Fldchen im Bereich der Autobahnanschlussstelle Mitterteich Siid . Durch den Be-
trieb werden Arbeitspliitze geschaffen, das &ffentliche, wirtschaftliche Interesse (Stdrkung
des léndlichen Raumes ) und die landesplanerischen Ziele fir den Raum veranlassen die

Stadt nach Abwédgung zu diesem Schritt.

Zur Bestandserhebung erfolgte die Auswertung aller bekannten Unterlagen sowie
gesonderte Geldndeerhebungen im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung.
Innerhalb des Anderungshereiches liegen Waldfléchen mit temporéiren Feuchtbereichen und
lichten Stellen. Die Fléche liegt leicht sidgeneigt ohne Fernwirkung zwischen Autobahn,
Gewerbe- und Industriegebiet und den Richtung Siiden leicht fallenden land- und

forstwirtschaftlichen Nutzfléchen.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten. Eine Zunahme von
Verkehrsldrm und Immissionen in den benachbarten Gebieten ist nicht auszuschlieBen. Im
direkten Umfeld besteht jedoch keine Wohnnutzung. Die Wadahrnehmung des bisherigen
Ortsrandbereiches wird im direkten Umfeld erkennbar veréindert.

Naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche MaBnahmen und externe Ausgleichsfléichen
im verbindlichen Bebauungsplan sichern den gesetzlich notwendigen Eingriffsausgleich.
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