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1. Beriicksichtigung der Umweltbhelange

In der Stadt Mitterteich bestehen Bestrebungen zur Standorterweiterung eines grofRflachigen
Logistikzentrums der Firma Schott AG auf den Grundstlcken Flst.-Nrn. 737, 738, 739, 740,
741, 742, 756 (Teilflache) Gemarkung Pechbrunn und 1199 (Teilflache) Gemarkung Mitter-
teich. Angestrebt werden Hallen zur Lagerung, sowie Erweiterungsflachen mit Eignung fur ein
Hochregallager und Verwaltungsgebauden. Das Plangebiet ist gegenwartig als Aullenbereich
im Sinne des § 35 BauGB zu bewerten, somit besteht fur die Errichtung von Gewerbe- bzw.
Industriebebauung kein Baurecht. Um eine bauliche Nutzung zu ermdéglichen ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans erforderlich. Aufgrund der angestrebten Nutzungen soll auf dem
etwa 14 ha groflen Plangebiet ein Industriegebiet (Gl) festgelegt werden. Zudem ist die ge-
werbliche Bauflache derzeit nicht im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan ausgewiesen, wes-
wegen dieser im Parallelverfahren geandert werden muss. Wesentliches Ziel der Planung ist
es, den Wirtschaftsstandort Mitterteich zu starken und Arbeitsplatze zu schaffen.

Der Flachenanteil des Plangebietes, der fur die &éffentliche Erschlielung vorgesehen ist, um-
fasst etwa 3 %. In Kombination mit der geplanten stadtebaulichen Dichte (ca. 80 % Industrie-
gebiet) wird somit insgesamt sparsam mit Grund und Boden umgegangen. Die geplante Dichte
sowie die Hohenentwicklung des Baugebietes fiigen sich in die gebaute Umgebung ein.

Gebaude kénnen innerhalb der fur die Bebauung vorgesehen Flachen so angeordnet werden,
dass sowohl die Nutzung solarer Strahlungsenergie als auch ein energieeffizientes, kompak-
tes Bauen mdglich ist.

Die Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten wurden in einer speziellen artenschutzrecht-
lichen Priifung (saP) untersucht und bewertet. Im Ergebnis wurden zum Schutz von Brutvégeln
entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen erforderlich und im Bebauungs-
plan festgelegt. Weitere Malnahmen zur Sicherung der 6kologischen Kontinuitat fur die Feld-
lerche wurden ebenfalls in die Planung integriert und sind umzusetzen (sog. CEF-Mafnah-
men).

Die im Plangebiet auftretenden Immissionen durch Verkehrs- und Gewerbeldrm wurden un-
tersucht und berlicksichtigt. Dazu wurde im Laufe des Bauleitplanverfahrens ein Immissions-
schutzgutachten erstellt, das fur die geplante Nutzung die Einhaltung der Grenzwerte nach-
weisen konnte.

Zur Eingriinung gegentliber der Umgebung wurden verschiedene BepflanzungsmalRnahmen
wie Baumreihen und Hecken festgesetzt.

Flr die Kompensation des durch die Planung verursachten Eingriffes in Natur- und Landschaft
werden Ausgleichsmallnahmen umgesetzt. Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden z.T.
Uber das Okokonto der Stadt Mitterteich abgebucht und befinden sich auf den Gemarkungen
GroRensterz (Stadt Mitterteich), Thanhausen (Stadt Barnau) und Méahring (Gemeinde Mah-

ring).

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemal § 2a BauGB dargelegt und
bewertet. Die Bodenversiegelung stellt den gréten Eingriff in den Naturhaushalt und die Land-
schaft dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzglter, sondern auch auf deren Wechselbezie-
hungen zueinander aus. Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsge-
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bietes deutlich zu. Die erforderlichen Erdbewegungen sind als mittel einzustufen. Die Verwirk-
lichung der Bauleitplanung fihrt zu erheblichen Auswirkungen auf verschiedene Schutzglter.
Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichpflichtiger Eingriff in Natur und
Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Dieser Kompensationsbedarf wird durch ein MalRnahmenkonzept innerhalb des Geltungsbe-
reiches und auf drei externen Ausgleichsflache ausgeglichen. Die neu geschaffenen Pflanzun-
gen sowie die Entwicklung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen kénnen die Auswirkungen
der Errichtung des Industriegebietes auf die einzelnen Schutzglter ausgleichen. Der Umwelt-
bericht wurde dem Bebauungsplan als Bestandteil der Begriindung beigefugt.

2. Frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
2.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen von der Of-
fentlichkeit bezlglich des Bebauungsplans Industriegebiet ,Marktredwitzer / Oberteicher
Strale I sowie der 11. Anderung des Flachennutzungsplans eingebracht.

2.2 Friihzeitige Behordenbeteiligung

Entsprechend den Anregungen der Stadt Mitterteich, Sachgebiet 22, wurde die gesamte
StralBenverkehrsflache entlang des &stlichen Plangebietes als &ffentliche Stralienverkehrsfla-
che in den Bebauungsplan mitaufgenommen.

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wies auf Grundsatze des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden sowie auf mégliche Bodenerosionen durch Starkregenereig-
nisse hin. Die Hinweise wurden in die Planunterlagen aufgenommen. Zudem wurde eine Uber-
arbeitung der Ausgleichsflachen gefordert, welcher nachgekommen wurde.

Die Hinweise der Bayernwerk AG zu Bestandskabeln und Schutzzonenbereichen von Ver-
sorgungsleitungen wurden in die Planunterlagen eingearbeitet.

Da sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zur Autobahn 93 befindet, wurden von der Au-
tobahn GmbH mehrere Hinweise und Anregungen beziglich der Anbauverbots- sowie An-
baubeschrankungszone eingebracht. Zum einen wurde auf eine Kennzeichnung dieser in den
Planen sowie in der Begrindung hingewiesen, was im Zuge der Entwurfsfassung der Plane
berichtigt wurde. Zum anderen wurde auf Entwésserungsanlagen entlang der Autobahn, Ober-
flachenwasser sowie auf Kabelanlagen und deren Schutz hingewiesen. Entsprechende Hin-
weise wurden folglich in den Planunterlagen ergénzt.

Vom zustédndigen Kreisbrandrat wurden mehrere Hinweise und Vorgaben hinsichtlich des
Brandschutzes, der Loschwasserversorgung sowie der ausreichenden ErschlieBung fur Feu-
erwehreinsdtze eingebracht. Diese wurden entsprechend in die Planunterlagen mitaufgenom-
men.

Der Technische Umweltschutz des Landratsamtes Tirschenreuth wies auf die Notwendigkeit
eines Schallschutzgutachtens hin. Dieses wurde entsprechend erstellt und die Erkenntnisse
aus diesem in die Entwurfsplanung eingearbeitet.
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Von der Bauverwaltung des Landratsamt Tirschenreuth wurden mehrere Anregungen und
Hinweise angefiihrt. Unter anderem wurde ein entsprechendes Entwasserungskonzept fur das
Plangebiet mit der Erschliefungsplanung abgestimmt und in die Entwurfsplanung eingearbei-
tet. Zudem wurden Bezugspunkte fiir die Hohe der zuldssigen Abgrabungen und Aufschittun-
gen wie gefordert in die Planunterlagen mitaufgenommen.

Die artenschutzrechtliche Prifung wurde gemaR den Anregungen der zustédndigen Unteren
Naturschutzbehdorde Uberarbeitet. Darliber hinaus wurde der Ausgleichsbedarf neu berech-
net und die Ausgleichsflachen dementsprechend angepasst. Einer vorgegebenen Bodenfrei-
heit fur Zaune konnte allerdings nicht nachgekommen werden, da auf dem Gelande geman
des geplanten Vorhabens Medizinprodukte gelagert werden und damit verbundene GMP-Re-
gularien eine Durchquerung des Geladndes durch Tiere verhindern.

Von der Hoheren Landesplanungsbehdrde wurde eine Konkretisierung des spezifischen
Flachenbedarfs sowie der Standortalternativenprifung gefordert. Diesen Forderungen wurde
nachgekommen und die Ausflihrungen entsprechend den Anregungen der Stellungnahme
vertieft. Zudem ist bei einer Neuaufstellung des Flachennutzungsplans bzw. Fortschreibung
zur gewerblichen Siedlungsentwicklung die Verfugbarkeit von Flachen mit den strategischen
Entwicklungszielen der Stadt Mitterteich in Einklang zu bringen. Die Ausgleichsflache in Méah-
ring wurde gemaf den Anregungen der Héheren Landesplanungsbehdrde Uberarbeitet. Den
Anregungen zu weiteren Eingriinungsmaflnahmen und konkreteren értlichen Bauvorschriften
wurde allerdings nicht gefolgt.

Das Bergamt Nordbayern wies auf das potentielle Vorhandensein von Bergbau im Plangebiet
hin. Der Hinweis wurde in die Planunterlagen aufgenommen.

Vom Regionalen Planungsverband Oberpfalz-Nord wurden Hinweise zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden sowie der Wertigkeit von Bdden eingebracht, welche in den Plan-
unterlagen ergéanzt wurden. Zudem sollten bei der vorliegenden Planung interkommunale Ko-
operationsformen in Erwdgung gezogen werden. Wegen konkreten Erweiterungsbestrebun-
gen eines ortlichen Betriebes kann dem jedoch nicht nachgekommen werden. Ein Hinweis flr
eine zukUnftige Prifung von interkommunalen Kooperationsformen in der Stadt Mitterteich
wurde in den Planunterlagen mitaufgenommen.

Die Tennet TSO GmbH wies im Zuge der fruhzeitigen Behdrdenbeteiligung auf den Alterna-
tivkorridor der SuedOstLink-Trasse hin, welcher vollumfanglich das Plangebiet durchquert. Al-
lerdings wurden keine konkreten Bedenken vorgebracht, die darauf schlieen lassen, dass die
geplante Trasse im naheren Umfeld des Plangebietes nicht umgesetzt werden kénnte, wes-
halb an der Planung festgehalten wurde. Dariiber hinaus wurde auf den Schutzstreifen des
Ostbayernrings verwiesen, welcher ebenso durch das Plangebiet fihrt und in diesem Bereich
eine Aufwuchshohenbeschrankung nétig macht, welche in den Unterlagen ergénzt wurde.

Entsprechend den Anregungen des Wasserwirtschaftsamtes Weiden wurden Vorgaben zur
Niederschlags- und Abwasserentsorgung, Hinweise zum Schutz vor Uberflutungen, Grund-
wasser sowie Altlasten und Bodenschutz in den Planunterlagen erganzt.
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3. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
3.1 Offentlichkeitsbeteiligung

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit
bezuglich des Bebauungsplans Industriegebiet ,Marktredwitzer / Oberteicher Stral3e I* sowie
der 11. Anderung des Flachennutzungsplans eingebracht.

3.2 Behordenbeteiligung

Entsprechend der Stellungnahme der Stadt Mitterteich, Sachgebiet 22, wurden die Eigen-
tumsverhaltnisse des geplanten Regenriickhaltebeckens in der Begriindung des Bebauungs-
plans angepasst.

Die Bauverwaltung des Landratsamtes Tirschenreuth wies darauf hin, dass die planiber-
greifende externe Gliederung aus der schalltechnischen Untersuchung in der Begriindung des
Bebauungsplans aufgefiihrt werden muss. Die Begrindung wurde entsprechend der Anre-
gung redaktionell erganzt.

Detailliertere Ausfiihrungen zur Umsetzung von Ausgleichsmalnahmen in der Begriindung
sowie eine Korrektur der Angaben der Pflanzliste wurden entsprechend den Anregungen der
zustandigen Unteren Naturschutzbehoérde in die Planunterlagen eingearbeitet.

Uber die Ergebnisse aus der Abwagung hinaus wurden am Bebauungsplan bzw. der 11. An-
derung FNP die CEF-MaRnahmen konkretisiert und die Plangrundliagen fir die Ausgleichs-
malnahmen aktualisiert.

4. Abwigung anderer Planungsmdéglichkeiten

Erwogen wurden verschiedene ErschlieBungsmdéglichkeiten des Plangebietes. Zuerst war le-
diglich eine groRe Einfahrt geplant, im weiteren Verlauf der Planung kam dann die Feuerwehr-
zufahrt weiter stidlich hinzu. Des Weiteren wurde die GréRe und genaue Position des Regen-
riickhaltebeckens mehrfach geandert.

Bevor zudem zusétzliche Flachen im Aufienbereich flr die Schaffung eines Angebotes fur
groR¥flachige Industrie- und Gewerbegebiete herangezogen werden, wurden zunéchst die vor-
handenen Potentiale im Bestand bzw. Flachennutzungsplan der Stadt Mitterteich gepruft. An-
lass bei dieser Planung sind konkrete Bestrebungen eines &rtlichen Industriebetriebes zur
Standorterweiterung. Damit gehen eine konkrete Flachennachfrage und ein spezifischer Fla-
chenbedarf einher. Die Flachennachfrage bezieht sich auf einen Logistikstandort mit mindes-
tens 4 ha Flache in einem ersten Bauabschnitt mit Erweiterungsmaoglichkeiten fur weitere Be-
bauung (z.B. Hochregallager, Verwaltungsgebaude etc.), sodass die Gréenordnung der Fl&-
chendarstellung etwa 10 ha betragen sollte. Zusatzlich zum konkreten Flachenbedarf, sollte
die Flache einen raumlichen Bezug zum Hauptort Mitterteich und den bestehenden Betriebs-
standorten aufweisen. Auf diese Weise kénnen kurze Wege gewahrleistet werden und unné-
tige Logistikfahrten mit den damit verbundenen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ver-
mieden werden.

Der festgestellte Flachenbedarf sollte, wenn méglich, durch vorhandene Potentiale der Innen-
entwicklung, bzw. vorhandene Reserveflachen im Flachennutzungsplan gedeckt werden. Die
BemUihungen der Stadt Mitterteich sind in der Begriindung zur parallel durchgefihrten 11. An-
derung des Flachennutzungsplans umfassend dargestellt. Die Alternativenpriifung kommt zu
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dem Ergebnis, dass keine der neun vorgestellten Potentialflachen im FNP zur Umsetzung der
Planungsziele kurzfristig zur Verfiigung steht.

Neben der Verfugbarkeit war die Wahl der Planungsflache unter anderem darin begriindet,
dass diese neben der Flachenverfugbarkeit die gréRte Flache mit 11 ha fir ein Logistikzentrum
darstellt. Sie flgt sich aus stéadtebaulicher Sicht gut in das bestehende Gewerbegebiet im Nor-
den und Sudosten ein und kann als eine Betriebserweiterung des bestehenden stiddstlich ge-
legenen Betriebes angesehen werden. Sie verfugt zudem Uber eine kurze Anbindung an das
Uberértliche Verkehrssystem Uber die Marktredwitzer Strae und der Autobahnanschlussstelle
Mitterteich-Nord.

Aufgestellt:
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i.A. Jan Garkisch Stefan Grillmeier
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