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A. Begriindung

AA Anlass und Erfordernis

In der Stadt Mitterteich bestehen Bestrebungen zur Standorterweiterung eines grofl¥flachigen
Logistikzentrums der Firma Schott AG. Angestrebt werden Hallen zur Lagerung, sowie eine
mégliche Erweiterung. Erweiterungsoptionen sind unter anderem Hochregallager und/oder
ein Verwaltungsgebéaude. Der Flachenbedarf fur das Vorhaben liegt bei 10 ha.

Die Stadt Mitterteich méchte eine gewerbliche bzw. industrielle Nutzung im Bereich nérdlich
der Autobahn erméglichen und stellt daher den Bebauungsplan ,Industriegebiet Marktredwit-
zer / Oberteicher StralRe" auf. Da fur den Umgriff des Bebauungsplans keine Flache im aktu-
ellen rechtswirksamen FNP vorgesehen ist, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB.

A.2 Ziele und Zwecke

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt das Ziel, die derzeit im FNP noch far
die Landwirtschaft ausgewiesene Flache in eine Gewerbeflache umzuwandeln, die als In-
dustriegebiet entwickelt werden kann. Durch die Ausweisung von geeigneten Flachen soll die
Ansiedlung gewerblicher Arbeitsplatze gefoérdert werden. Es soll ortsansdssigen sowie orts-
externen Betrieben die Méglichkeit geboten werden, sich anzusiedeln oder zu erweitern, um
somit ebenfalls Arbeits- und Ausbildungsplatze zu schaffen und zu sichern.

A.3 Bauflachenbedarf

Die Stadt Mitterteich mdchte sparsam mit Grund und Boden umgehen und Flachenauswei-
sungen im erforderlichen Umfang mit dem Ziel einer flaichensparenden Bauweise umsetzen.
Bei der Ausweisung neuer Bauflachen ist daher zunachst die entsprechende Bedarfssituation
darzustellen, auch anhand der bestehenden Strukturdaten.

Mitterteich liegt im Landkreis Tirschenreuth und damit in einer Region mit zukunftig rucklaufig
prognostizierter Bevélkerung.

Bevolkerung

Bevolkerung insgesamt 2017 6619

Bevélkerung insgesamt - vorausberechnet 2027 6 300

Bevélkerung insgesamt - vorausberechnet 2037 5 800
Stadt Mitterteich
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Bevolkerungsskizze im Jahr 2017 bzw. 2037
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Abbildung 1: Bevélkerungsentwicklung gem. Demographiespiegel Bayern - Mitterteich (© Bay. Landesamt fir
Statistik Juli 2019)

Trotz der ricklaufigen Bevélkerungsentwicklung steigt die Zahl der sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigten und sinkt die Zahl der Arbeitslosen. Die wirtschaftliche Lage bzw. die Lage
am Arbeitsmarkt weist dementsprechend eine hohere Dynamik auf, als die Bevélkerungsent-
wicklung vermuten lasst.

Stadt Mitterteich )
Flachennutzungsplan, 11. Anderung — Begriindung mit Umweltbericht
Rechtswirksame Fassung vom 24.01.2022, redaktionell ergéanzt am 30.05.2022 5/32



TB/MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Gegenstand der Nachveisung Sozialversicherungspflichti beschéfligte Arbeitnehmer am 30. Juni ?
013 | 2014 2015 016 | 2017 2018
Beschaftigte am Arbeitsort 3130 3095 3211 3279 3517 3473
davon mannlich 1967 1930 2040 2068 2179 2120
weiblich 1163 1165 171 1211 1338 1353
darunter ! Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 5 . 4 4 7 5
Produzierendes Gewerbe 15652 1561 1645 1718 1845 1732
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 570 556 533 498 528 510
Unternehmensdienstleister 299 g 309 293 278 355
Offentliche und private Dienstleister 704 716 720 766 859 871
Beschaftigte am Wohnort 2666 2664 2680 2720 2749 2782

Abbildung 2: Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer seit 2013 gem. Statistik Kommunal 2019 Mit-
terteich (© Bay. Landesamt fiir Statistik Marz 2020)

Jahr Arbeitslose . und zwar
(Jahresdurchschnitt) Langzeitarbeitslose | Schwerbehinderte | Auslander | 15- bis unter 25-Jahrige l 55- bis unter 65-Jahrige

2012 237 83 27 13 23 60
2013 240 85 23 12 30 61
2014 222 80 22 13 21 66
2015 198 7 20 12 19 46
2016 180 72 18 17 23 46
2017 164 51 21 27 24 48
2018 149 49 19 23 16 47

Abbildung 3: Arbeitslosenzahlen seit 2012 gem. Statistik Kommunal 2019 Mitterteich (© Bay. Landesamt fur Sta-
tistik M&rz 2020)

Die dynamische Situation am Arbeitsmarkt, schlégt sich in den letzten Jahren nicht in gleicher
Entsprechung in der genutzten Bodenflache fur Industrie und Gewerbe wieder. Die genutzte
Flache hat sich hier nur wenig entwickelt und ist zwischen 2014 und 2019 geringfligig weniger
geworden.
Flachenerhebung nach Art der tatsdchlichen Nutzung
Gemeinden (einschl. gemeindefreie Gebiete): Mitterteich, St
Bodenflache (nach ALKIS-Nutzungsarten)
Art der tatsachlichen Nutzung nach ALKIS ~ 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019

ha ha ha ha ha ha

Siedlungs- und Verkehrsflache 558,45 558,31 560,30 559,70 560,34 562,18
11000 Wohnbauflache 135,98 136,80 137,72 138,28 139,13 139,61
12000 Industrie- und Gewerbeflache 94,21 93,46 95,09 92,32 91,95 92,13
12100 Industrie und Gewerbe 49,42 48,73 48,72 47,95 47,77 48,63
12200 Handel und Dienstleistung 24,64 24,60 25,18 21,79 21,58 21,40
12300 Versorgungsanlage 6,07 6,05 6,05 7,33 7,37 7,48
12400 Entsorgung 14,08 14,08 15,14 15,26 15,24 14,62
13000 Halde 2,76 2,76 2,76 2,76 2,76 2,76
16000 Flache gemischter Nutzung 64,79 64,11 64,81 64,23 64,93 65,58
17000 Flache besonderer funktionaler Pragung 13,14 13,35 13,35 13,35 13,35 13,61

Abbildung 4: Aufstellung Flache (ALKIS) nach Art der tatséchlichen Nutzung © Landesamt fur Statistik, Flrth 2021
| Stand: 18.08.2021

Aus den aufgefiihrten Strukturdaten lasst sich ein konkreter Bedarfskorridor nur schwer ab-
lesen. Einerseits ist mit einem Rickgang der Bevoélkerung zu rechnen, andererseits hat sich
der Arbeitsmarkt in den vergangenen Jahren gut entwickelt. Da gleichzeitig nicht mehr Flache

Stadt Mitterteich
Flichennutzungsplan, 11. Anderung — Begriindung mit Umweltbericht
Rechtswirksame Fassung vom 24.01.2022, redaktionell ergénzt am 30.05.2022 6/32
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in Anspruch genommen wurde, liegt die Vermutung nahe, dass bestehende Betriebe mit
wachsendem Besatz agieren und Betriebserweiterungen bzw. Verlagerungen anstehen. Zu
diesem Zweck sollten geeignete Flachen vorgehalten werden, die gerade fir die lokalen Wirt-
schaftszweige geeignet sind.

Insbesondere auch im Hinblick auf bestehende Wirtschaftsstrukturen in Mitterteich sollten
daher geeignete Flachen fur grof¥flachige gewerbliche Strukturen bzw. eine industrielle Nut-
zung vorgehalten werden, zumal der Aufstellung des zugrundeliegenden Bebauungsplanes
konkrete Bestrebungen zur Ansiedlung bzw. Verlagerung und Erweiterung eines bestehen-
den Betriebes in Mitterteich vorausgehen.

A4 Standortalternativenpriifung

Bevor zusétzliche Flachen im Aulenbereich flr die Schaffung eines Angebotes flr groffla-
chige Industrie- und Gewerbegebiete herangezogen werden, sind zunéchst die vorhandenen
Potentiale im Bestand bzw. Flachennutzungsplan der Stadt Mitterteich zu prufen.

Anlass bei dieser Planung sind konkrete Bestrebungen der 6rtlich ansassigen Firma Schott
AG zur Standorterweiterung. Damit gehen eine konkrete Flachennachfrage und ein spezifi-
scher Flachenbedarf einher. Die Bestrebungen umfassen einen spezifischen Flachenbedarf,
der sich aus einem unmittelbaren 1. Bauabschnitt von 6 ha und einer Erweiterung von 4 ha
Gewerbe- bzw. Industrieflache zusammensetzt. Der 1. Bauabschnitt beinhaltet einen Lo-
gistikstandort mit mindestens 4 ha Gebaudeflache sowie Flachen u.a. fur Umfahrungen, Stell-
platze und Zufahrten von zusatzlich ca. 2 ha hinzugerechnet. Des Weiteren sind aufgrund
des dynamischen wirtschaftlichen Wachstums der Schott AG Betriebserweiterungen abzu-
sehen, die mit geeigneten Fléachen fur weitere Bebauung (z.B. Hochregallager, Verwaltungs-
gebaude etc.) ortsnah vorgesehen werden sollen. GréRenordnung der Flachendarstellung
soll daher etwa 10 ha betragen, fir die Konkretisierung kommen Flachen flr Erschlieung
und Entwdasserung hinzu.

Zusétzlich zum konkreten Flachenbedarf soll die Flache einen rdumlichen Bezug zum
Hauptort Mitterteich und den bestehenden Betriebsstandorten haben. Auf diese Weise kén-
nen kurze Wege gewahrleistet werden und unnétige Logistikfahrten mit den damit verbunde-
nen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt vermieden werden.

Der festgestellte Flachenbedarf solite wenn méglich durch vorhandene Potentiale der Innen-
entwicklung, bzw. vorhandene Reserveflachen im Flachennutzungsplan gedeckt werden.

Die Stadt Mitterteich hat seit 2015 umfassend gepriift, ob vorhandene Potentiale flr ein Lo-
gistikzentrum mobilisiert werden kénnen. Fur den Grunderwerb der potenziell verfugbaren
Flachen im FNP fanden Uber die Jahre durch die Stadt Mitterteich regelmaRige Gesprache
mit den betroffenen Grundeigentiimern statt. Dies erfolgte durch direkte Ansprache der Ei-
gentimer durch die Verwaltung oder Uber Banken sowie die Thematisierung des Fléachenbe-
darfs im Hinblick auf ansiedlungswillige Betriebe in Blrgerversammlungen sowie Stadtrats-
sitzungen. Es hat sich jedoch im Ergebnis kein vorhandenes Fldchenpotential als geeignet
bzw. mobilisierbar herausgestellt, sodass fur die Deckung des spezifischen Bedarfes auf eine
geeignete bislang unbeplante Fidche zurlickgegriffen wird. Die Beurteilung bzw. etwaige Er-
gebnisse der Mobilisierungsbemiihungen zu den einzelnen Potentialflachen wird im Folgen-
den dargestellt.

Stadt Mitterteich
Flachennutzungsplan, 11. Anderung — Begriindung mit Umweltbericht
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Abbildung 5: Ausschnitt Flachennutzungsplan Stadt Mitterteich Fassung 02.04.2007 (Planfertiger Dipl.-Ing. FH
Bernhard Bartsch) — Markiert: FNP-Potentiale fur grof3flachige Gew:

f_: :

| -

Abbildung 6: Ausschnitt Flachennutzungsplan Stadt Mitterteich Fassung 02.04.2007 (Planfertiger Dipl.-Ing. FH
Bernhard Bartsch) — Markiert: mdégliche Ansiedlung groRflachige Gewerbeansiedlung

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mitterteich kamen fiir den darge-
stellten Flachenbedarf neun Flachen (siehe Abbildung 5 und Abbildung 6) in Betracht, welche
eine vergleichbare Flache fur Industrie- und Gewerbenutzung aufweisen. Die erste potentielle
Flache im Flachennutzungsplan liegt am sidlichen Ortsausgang an der Bundesstralle B15
und ist als Gewerbeflache (GE) mit ca. 10 Hektar dargestellt. Von der Gré3e wirde sich diese
fur ein Logistikzentrum grundsatzlich eignen. Von Seite der Stadt Mitterteich wurde versucht
diese Flache zu mobilisieren. Allerdings konnte hier wegen fehlender VeraduRerungsbereit-

Stadt Mitterteich )
Flichennutzungsplan, 11. Anderung — Begriindung mit Umweltbericht
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schaft keine Ubereinkunft mit dem Eigentimer gefunden werden. Neben der fehlenden Ver-
fugbarkeit gibt es bei diesem Standort potenzielle Immissionsschutzkonflikte mit der umge-
benden Nutzung (nahe gelegene Wohngebiete und unmittelbar angrenzende Mischbaufla-
chen).

Flachenpotentiale unmittelbar im Bereich des Hauptortes sind zudem nérdlich der vorliegen-
den Planungsflache dargestellt (Flache 2). Wegen der sehr kleinteiligen Grundstiicke auf der
Flache konnte keine Verkaufsbereitschaft der Gesamtflache erwirkt werden. Zudem weist
diese Flache mit ca. 6 ha eine zu geringe Grof3e fUr den spezifischen vorliegenden Flachen-
bedarf auf.

Weitere Flachenpotentiale befinden sich im Bereich der Anschlussstelle der BAB 93 Mitter-
teich Sd Baugebiet Birkigt. Die im Flachennutzungsplan als Industriegebiet ausgewiesene
und teilweise bereits mit Baurecht versehene Flache 3 weist flr die angestrebte Logistiknut-
zung mit einem Bedarf von 11 ha allerdings keine ausreichende Grofie auf.

Flache 4 kommt mit einer als Industrie- und Gewerbegebiet dargestellten Flache mit ca. 13
ha fur das geplante Vorhaben grundsétzlich in Frage. Von Seiten der Stadt Mitterteich wurde
versucht diese zu reaktiveren. Die Flache scheidet allerdings durch das Eigentum der aktiven
Landwirte und der fehlenden Abgabebereitschaft aus. Zudem wirde die Bebauung dort durch
die querende Hochspannungsleitung stark eingeschrankt.

Die Flache 5 ostlich des geplanten Vorhabens weist eine zu geringe Gréf3e fur die ange-
strebte Nutzung auf und zudem ist eine Abgabebereitschaft der Eigentimer fur die Gesamt-
flache nicht gegeben.

Die Flachen 6, 7, 8 und 9 konnten aufgrund einer zu geringen FlachengroRe fur die geplante
Nutzung nicht weiterverfolgt werden. Zudem stehen Teilflaichen fur eine gewerbliche Nutzung
nicht zur Verflgung (z.B. Regenriickhaltebecken, Privat-grundstiicke fir Bewirtschaftung ak-
tiver Landwirte erforderlich, keine Abgabebereitschaft) oder Teilflichen innerhalb des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes sind bereits fur eine Bebauung veraullert

Somit steht trotz der Mobilisierungsstrategien der Stadt Mitterteich keine der neun vorgestell-
ten Potentialflachen im FNP zur Umsetzung der Planungsziele kurzfristig zur Verfligung. Ne-
ben der Verflgbarkeit ist die Wahl der Planungsflache unter anderem darin begriindet, dass
diese neben der Flachenverfligbarkeit die grélte Flache mit 11 ha fur ein Logistikzentrum
darstellt. Sie fugt sich aus stadtebaulicher Sicht gut in das bestehende Gewerbegebiet im
Norden und Sidosten ein und kann als eine Betriebserweiterung des bestehenden siidéstlich
gelegenen Betriebes angesehen werden. Sie verfugt zudem Uber eine kurze Anbindung an
das Uberortliche Verkehrssystem Uber die Marktredwitzer Strae und Autobahnanschluss-
stelle Mitterteich.

Die Standortalternativenpriifung bzw. die Mobilisierungsbemiihungen beziehen sich auf ei-
nen Logistikstandort und den damit verbundenen spezifischen Flachenbedarf. Vor der Aus-
weisung weiterer gewichtiger Gewerbeflachen im Stadtgebiet, sind die Flachendarstellungen
der Stadt Mitterteich zu Gberprifen und konzeptionell zu Uberarbeiten, etwa im Rahmen einer
Fortschreibung zur Gewerbenutzung oder einer Neuaufstellung.

Stadt Mitterteich
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Im Rahmen einer strategischen Weiterentwicklung von Gewerbefldchen in Mitterteich sind
neben der Verfugbarkeit von Flachenpotentialen auch interkommunale Kooperationsformen
zu prifen.

A.5 Planerische und rechtliche Rahmenbedingungen

A.5.1 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Anderungsgebiet befindet sich westlich des Hauptortes Mitterteich. Die Anderungsfléache
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist nicht bebaut. Angrenzend an die sudliche An-
derungsflache befindet sich eine Industriegebietsflache.

A5.2 Ziele der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB

Bauleitplane sind an die Ziele der Regional- und Landesplanung anzupassen.

A.5.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)

Fur die Aufstellung des Bauleitplanes sind die Ziele und Grundséatze des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern (Stand 01. Januar 2020) zu beachten.

Betroffene Ziele und Grundsétze des LEP:

* In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Stdrken und Potentiale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln. Alle
Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und Malnhahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen [Z 1.1.1]

» Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen [...] geschaffen oder erhalten werden. [G 1.1.1]

= Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten [Z 1.1.2]

» Die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine rdumlich méglichst ausgewogene Be-
volkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden. [G
1.2.1]

= Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter Berlicksichtigung der kiinftigen Bevélkerungsentwick-
lung und der 8konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben. [G 1.2.6]

» Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen
gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lage-
bedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile ab-
gebaut sowie Starken ausgebaut werden. [G 1.4.1]

» Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziodkonomischen Nachteilen sowie Teil-
rdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beflrchten ist, werden unabhangig von
der Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilrdume mit besonde-
rem Handlungsbedarf festgelegt [Z 2.2.3]

= Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstéandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
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[...], er seine eigenstdndige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann [...]. [G
2.2.5]

= Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. [G 3.1]

= In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfigung stehen. [Z 3.2]

= Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden [G.3.3]

* Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn [...]

- ein grof¥flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgréfie von 3 ha aus Griinden
der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und be-
trieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverun-
reinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete
ausgehen wirden, [...]. [Z 3.3]

= Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstédndischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden [G 5.1]

» Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Be-
deutung fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten
Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fir den
Erhalt der natlrlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale
Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden. [G 5.4.1]

» Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nut-
zungen in Anspruch genommen werden. [G 5.4.1]

A.5.2.2 Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6)

Der zu beriicksichtigende Regionalplan der Region Oberpfalz Nord vom 01. Februar 1989
mit seinen verbindlichen Anderungen (letzte Anderung: 27. Anderung in Kraft seit
01.06.2018), stellt das Stadtgebiet Mitterteich als Unterzentrum zur Versorgung der Bevélke-
rung grélBerer Nahbereiche mit Gutern des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Grundbedarfs dar. Im Rahmen der 29. Anderung des Regionalplans (Entwurf
18.06.2021) soll Mitterteich ein gemeinsames Mittelzentrum mit Wiesau bilden.

Stadt Mitterteich
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Abbildung 7: Ausschnitt Regionalplan Region Oberpfalz Nord, Karte 1 Raumstruktur (2009), o. MaRstab

Folgende Ziele und Grundséatze des Regionalplans sind fir die vorliegende Planung relevant:
A | Ubergeordnete Ziele

2 Die Wirtschaftskraft der Region soll insbesondere im Hinblick auf den verscharften
Wettbewerb innerhalb des vereinten Deutschlands und der Européischen Union so-
wie die neu aufgelebten Wirtschaftsbeziehungen mit den ost- und stdosteuropai-
schen Staaten erhalten und gestarkt werden. Dabei soll angestrebt werden, das vor-
handene Entwicklungspotential, insbesondere die natiirlichen Ressourcen, nach dem
Prinzip der Nachhaltigkeit zu nutzen. Ferner ist eine Regionalisierung der Méarkte an-
zustreben.

3 Die Nachteile der Randlage zu den wichtigen Wirtschaftsrdumen Bayerns, der Bun-
desrepublik Deutschland und der Europaischen Union sollen durch geeignete MaR-
nahmen, insbesondere verkehrlicher Art, weiter vermindert werden.

Die Méglichkeiten flr eine verstéarkte Zusammenarbeit mit den neuen Bundesléandern,
der Tschechischen Republik und anderen osteuropéischen Landern sollen insbeson-
dere auf den Gebieten der Wirtschaft, des Verkehrs, des Natur- und Umweltschutzes,
der Erholung und des kulturellen Lebens genutzt werden.
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A Il Raumstruktur
2. Okonomische Erfordernisse

2.5 In den Mittelbereichen Tirschenreuth und Waldsassen sowie in den zum Mittelbe-
reich-Marktredwitz/\Wunsiedel (Region Oberfranken-Ost) gehérenden Nahbereichen
Brand/Ebnath und Neusorg/Pullenreuth soll angestrebt werden

- die Erwerbsmdglichkeiten durch einen Ausbau der bestehenden Gewerbe- und
Dienstleistungsstandorte sowie durch die Neuansiedlung von Produktions- und
Dienstleistungsbetrieben mit qualifizierten Arbeitspldtzen zu verbessern, wobei auf
eine Verbreiterung der Branchenstruktur hingewirkt und die Vorteile des Existenz-
grunderzentrums sowie der Einsatz moderner Kommunikationsmittel genutzt werden
sollen [...]

A lll Zentrale Orte

2.4 Die Unterzentren [...], Mitterteich, [...] sollen in ihren Aufgaben fur den jeweiligen Ver-
flechtungsbereich weiter gestérkt werden. Vor allem soll darauf hingewirkt werden,
das Angebot an Arbeitspldtzen zu erhéhen. [Z]

B 1ll Land- und Forstwirtschaft
1. Allgemeines

Die Land- und Forstwirtschaft soll erhalten und gestarkt werden. Sie soll der in diesem
Wirtschaftsbereich tatigen Bevolkerung angemessene Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen bieten und zur Bewahrung und Gestaltung des landlichen Raumes als Natur-,
Lebens- und Kulturraum beitragen.

2. Landwirtschaft

2.1.  In Gebieten mit glnstigen und durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen soll auf
den Erhalt und die Verbesserung der natirlichen und strukturellen Voraussetzungen
fur eine intensive Bodennutzung, insbesondere auf den Erhalt und die Verbesserung
der Bodenfruchtbarkeit, hingewirkt werden.

B IV Wirtschaft

1.1 Im Standortwettbewerb um Investitionen, Innovationen und Fachkrafte soll die Region
Oberpfalz-Nord als leistungsfahiger Wirtschaftsraum und attraktiver Lebens- und Ar-
beitsstandort gestarkt und weiterentwickelt werden. [...] (G)

1.2 Die dezentrale regionale Wirtschaftsstruktur mit einer gesunden Mischung aus Grol3-
unternehmen und leistungsfahigen, mittelstdndischen Betrieben sowie einem breiten
Branchenspektrum soll erhalten und weiterentwickelt werden. (G)

1.3 Es soll darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeitsplatze in der Region
gesichert werden. Zudem sollen zusétzliche, méglichst wohnortnahe Arbeitsplatze
durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Starkung bereits ansassi-
ger Betriebe geschaffen werden. (G)
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1.4 Die Entwicklungsmdglichkeiten ansassiger Wirtschaftsbetriebe sind auch durch die
Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die Bereitstellung der erforderlichen Inf-
rastrukturausstattung zu sichern. (Z)

1.11  Zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur und Wettbewerbsfahigkeit sind
folgende teilrdumliche Erfordernisse von héchster Bedeutung: Landkreis Tirschen-
reuth: Starkung und Erweiterung der Ansiedlung von Gewerbeflachen an den bedeu-
tenden Verkehrsachsen durch die Entwicklung von interkommunalen Gewerbegebie-
ten[...]. (G)

6.1 Die Lagevorteile der Region an der Verbindungsstelle zu Osteuropa sollen insbeson-
dere fir die Weiterentwicklung von Logistik und Transportdienstleistungen an verkehr-
lich geeigneten Stellen genutzt werden. (G)

A.5.3 Naturschutzrecht

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§§ 23-30 BNatSchG) oder des Wasser-
rechts (Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) befinden sich nicht im réaumlich-
funktionalen Umfeld des Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht berihrt.

In einer Entfernung von ca. 200 m suddstlich des Untersuchungsgebiets befindet sich das
amtlich kartierte Biotop 6039-1103-001 ,Feldgehdlz sudwestlich Mitterteich”.

A.b.4 Wasserhaushalt

Uber die genaue Hohe und Beschaffenheit des Grundwassers liegen derzeit noch keine Er-
kenntnisse vor. Es ist jedoch von einer hohen Grund- bzw. Schichtwasserhéhe auszugehen.
Die anstehenden Béden weisen einen hohen Durchlassigkeitsbeiwert auf.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten, Hochwassergefah-
renflichen extrem und wassersensiblen Bereichen. Das Gebiet gehért zum Einzugsbereich
vom Seibertsbach, der hier stark verandert ist und norddstlich von Mitterteich in die Wondreb
mundet.

Im Plangebiet verlaufen Drainagen, die bei der Erschlieungsplanung bzw. der Entwasse-
rung zu berlicksichtigen sind. In der nachfolgenden Darstellung sind die stillgelegten Draina-
gen gelb gezeichnet und die funktionstlichtigen blau. Die Regenrtickhaltebecken an der A93
entwassern Uber eine Rohrleitung in den Seibertsbach.

Das Trinkwasserschutzgebiet ,WV Wiesau" liegt etwa 2,5 km sldwestlich des Geltungsbe-
reiches.

A.5.5 Denkmalschutz

Im Plangebiet sowie seiner ndheren Umgebung sind keine Boden- oder Baudenkmaler be-
kannt. Die nachsten Bau- bzw. Bodendenkmaler befinden sich in der historischen Altstadt
Mitterteich in ca. 1,5 km Entfernung.
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A.5.6 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans

Der gultige Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet eine Flache flr die Landwirtschaft
dar. Da im Bebauungsplan ein Industriegebiet vorgesehen ist, ist der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern (11. Anderung).

A.6 Anderung des Flichennutzungsplans

A.6.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst die Flurstiicke
737,738, 739, 740, 741 und 742. Der Umgriff der Flachennutzungsplandnderung betragt ca.
13,6 ha.

A.6.2 Nutzungsidnderung

Die wesentliche Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die Darstellung einer Indust-
rieflache, anstelle einer Flache fiir die Landwirtschaft.

A.6.3 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz

Gewerbeflache 0 ha 13,6 ha
Ohne Darstellung/Flachen fur die Landwirt- 13.6 ha 0 ha
schaft

Summe 13,6 ha 13,6 ha
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B. Umweltbericht
B.1 Einleitung

Die Stadt Mitterteich plant am westlichen Stadtrand die Ausweisung eines etwa 10 ha groRRen
Industriegebietes, um vor allem bestehenden Firmen eine Erweiterungsmaéglichkeit zu bieten.
Das Plangebiet ist Uiber die Ortsverbindungsstral3e nach Oberteich an die Staatsstrafie 2169
(Marktredwitzer Str.) an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist die Ausweisung eines Industriegebietes zur An-
siedlung industrieller und gewerblicher Nutzung.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist der Neubau von Gewerbehallen inklusive Neben-
anlagen vorgesehen. Dariliber hinaus ist eine innere VerkehrserschlieRung mit Stellplatzen
sowie einem Regenwasser-Riuckhaltebecken geplant. Das geplante Industriegebiet wird Uber
die bestehende ErschlieBungsstralle und eine Einmiindung in die St2169 erschlossen.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind im Bebauungsplan Maftnahmen der Grin-
ordnung, beispielsweise eine umfassende Eingriinung, vorgesehen.

Fur die Flachennutzungsplananderung ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durch-
zufUhren und ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB zu erstellen.

B.1.2  Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur die vorliegenden Flachennutzungsplananderung und die parallel durchgefiihrte Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten Fachge-
setze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermafen berlicksichtigt:

» BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Erganzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), § 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und § 2ai.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

o Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

o Dokumentation méglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fur die gemeindliche Abwéagung

o Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaRnahmen fiir den Ausgleich

»  BNatSchG
insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), §§ 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz) sowie
BayNatSchG
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insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschitzte Biotope)

o Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich und Fest-
setzung grinordnerischer Malnahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

o konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fur Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

o Keine Betroffenheit geschutzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschitzter
Biotope durch die Planung

= BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfllhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (Larmimmissionen)

o Wahl eines konfliktarmen Standortes in ausreichender Entfernung zu Wohnnutzun-
gen oder zu anderen besonders schutzwirdigen Gebieten

» BBodSchG
insb. §§ 4-10 (Grundsatze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunreini-
gungen)

o VermeidungsmafRnahmen, um schadliche Bodenveranderungen zu minimieren, z.B.
Begrunung nicht Uberbauter Grundsticksflachen und Gehdolzpflanzungen

= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers" (Entwasserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

o Wahl eines Standortes, an dem keine Oberflaichengewasser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden kénnen

o Festsetzung von Vermeidungsmafinahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundstlck Uber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Beldge

o Entwasserung Uber ein Trennsystem und Rickhaltung von Niederschlagswasser bei
Hoéheren Abflussmengen

= BayDschG
o Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

o Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern
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B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder im direkten Umfeld des Pla-
nungsgebietes. Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahrscheinlich.

Im weiteren Umfeld liegen folgende Schutzgebiete:

1. SPA-Gebiet Waldnaabaue westlich Tirschenreuth und
FFH-Gebiet Waldnaabtal zwischen Tirschenreuth und Windisch-Eschenbach; Entfernung ca.
2,5 km stidwestlich.

2. FFH-Gebiet Seibertsbachtal, Entfernung ca. 1 km westlich.
3. FFH-Gebiet Basaltkuppen in der Nordlichen Oberpfalz, ca. 3 km westlich
4. FFH Gebiet Wondreb zwischen Leonberg und Waldsassen, ca. 3,5 km éstlich

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§§ 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) sowie gesetzlich geschitzte und/oder
amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebie-
tes und werden daher durch die Planung nicht beriihrt.

Im weiteren Umfeld liegen folgende Schutzgebiete/kartierte Biotope:

5. Naturschutzgebiet Grof3er Teichelberg; Entfernung ca. 3,0 km

6. Landschaftsschutzgebiet LSG innerhalb des Naturparks Steinwald (ehemals Schutzzone), Entfer-
nung ca. 2,0 km

7. Biotop Nr. 6039-1103 Feldgehélz siidwestlich Mitterteich, Entfernung ca. 200 m stidéstlich
8. Trinkwasserschutzgebiet Wiesau, Entfernung ca. 2,5 km siid-stidwestlich.

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionaiplan Oberpfalz-Nord

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Oberpfalz Nord
sind ausfuhrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.5.1) beschrieben und wer-
den mit der vorliegenden Planung berlicksichtigt.

Besonders zu beachten ist das landschaftliche Vorbehaltsgebiet etwa 500 m nordwestlich
des Baugebietes und das Vorranggebiet Bodenschatze - Ton "nordéstlich Wiesau". Die Bau-
leitplanung hat jedoch keine Auswirkungen auf diese regionalplanerischen Zielsetzungen.

B.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

B.2.1 Bestandsaufnahme der einschlidgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes

B.2.1.1 Schutzgut Fldche

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.
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Nach Angaben des Statistischen Landesamtes betragt der aktuelle Flachenverbrauch in Bay-
ern 11,6 ha pro Tag (2020) oder etwa 3,0 m? pro Einwohner und Jahr. Die Entwicklung der
Siedlungs- und Verkehrsflachen verlauft damit deutlich dynamischer als die Einwohnerent-
wicklung und Bayern befindet sich im Vergleich zu den anderen Bundeslandern im oberen
Viertel.

Die Flache der Stadt Mitterteich betragt etwa 3.938 ha, davon sind etwa 14,2 % (561 ha)
Siedlungs- und Verkehrsflache, die sich untergliedern in Wohnbauflache mit 139 ha, Indust-
rie- und Gewerbeflache mit 92 ha und Verkehrsflache mit 217 ha (BayLfSt, Statistik kommu-
nal 2019).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.13,65 ha. Derzeit sind im Planungsgebiet
keine Versiegelungen vorhanden, da es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt.

Beziglich Funktion und Wertigkeit der Flache fiir die einzelnen Schutzgiter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Auf einer Flache
von etwa 7,2 ha sind mehrschirige Wiesenflachen angelegt und auf etwa 5,3 ha wird Ge-
treide und Mais angebaut. Naturnahe Vegetationsbesténde sind nicht vorhanden, lediglich
entlang der Strallen und Wege konnten sich artenreichere Saume entwickeln. An zwei Feld-
kreuzen sind 2 Winterlinden (Tilia cordata) bzw. eine Hainbuche (Carpinus betulus) vorhan-
den.

Fur den Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung von Herrn Erwin
Méohrlein in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erstellt, die der Begriindung
zum Bebauungsplan beigeflgt ist.

Durch die Nahe zu bestehenden Gewerbebetrieben, zur Autobahn A93 und zur Staatsstralle
2169 bestehen Vorbelastungen fur das Schutzgut. Aufgrund der Verkehrsstrallen kommt es
nicht nur zu direkten Stérungen in Form von L&rm, Vibrationen und Schadstoffeintragen, son-
dern auch zur Verhinderung eines Austauschs zwischen Teillebensrdumen und zu einer di-
rekten Schadigung durch Kollisionen. Zudem wird die Flora und Fauna im Planungsgebiet
durch den Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen
Nutzung beeintrachtigt.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.3 Schutzgut Boden

Nach § 1a (2) BauGB muss mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel). Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begren-
zen. Die Bewertung der Bestands-Bodenfunktion erfolgt nach dem Leitfaden fir die Praxis
der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB".

Beim Ausgangsgestein handelt es sich um ,Tertidr-Ablagerung Fichtelgebirge/Egergraben,
Sand” im &stlichen Teil des Geltungsbereichs und um ,Lehm, umgelagert, pleistozan bis
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holozéan" im westlichen Teilbereich. Als Bodentyp herrscht It. Ubersichtsbodenkarte im Pla-
nungsgebiet fast ausschlielich Pseudogley und Braunerde-Pseudogley vor. Der Boden ist
durch die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Der Bodenaufbau und der Bodenwasser-
haushalt im gesamten Gebiet sind durch den Einbau von Drainagen verandert. Auerdem
fihrt das Befahren mit schwerem Gerét bei den vorliegenden Bodenarten leicht zu Verdich-
tungen. Auch der Einsatz von Diinger und Pestiziden wirkt sich auf den Bodenhaushalt aus.
Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen durch die intensive Bewirtschaftung teil-
weise eingeschrankt sind.

Die Bodenschatzung des amtlichen Liegenschaftskatasters weist filr die Boden im Planungs-
gebiet folgende Zahlen aus:

= Ackerland 45/33
*  Grunland 26/25 und kleinflachig am Nordrand 34/33

Diese Werte entsprechen den durchschnittlichen Griinland- bzw. Ackerzahlen in Mitterteich.
B6éden mit hoher landwirtschaftlicher Bedeutung sind von der Planung nicht betroffen.

Weiterhin kommt es im Gebiet zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch
den Verkehr insbesondere von der héher liegenden A93, die in das Planungsgebiet z.B. auch
durch Spriihnebel eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.4 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflaichengewasser vorhanden, jedoch befindet sich ein
Graben entlang der Nordwestgrenze des Gebiets entlang der Autobahnbéschung, der in zwei
Ruckhaltebecken miindet

Zum Grundwasserflurabstand liegen keine Informationen vor, jedoch sind im gesamten Un-
tersuchungsraum Drainagen vorhanden. Das Trinkwasserschutzgebiet ,WV Wiesau“ liegt
etwa 2,5 km stdwestlich des Geltungsbereiches.

Das Gebiet gehdrt zum Einzugsbereich vom Seibertsbach, der hier stark verandert ist und
norddstlich von Mitterteich in die Wondrep miindet. Das Hochwassergefahrenflache HQ100
und auch die liegt 300 m vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfernt. Die Flachen-
darstellung HQ100 zeigt, welche Gebiete bei einem 100-jahrlichen Hochwasser (mittleres
Hochwasser) betroffen sind. Auch die Uberschwemmungsbereiche des Seibertsbach eines
seltenen Hochwassers (HQ extrem) liegen noch mehr als 250 m entfernt.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.5 Schutzgut Luft/ Klima

Der Planungsraum hat als siedlungsnahe Freifliche eine Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
flache. Uber den groRen, vegetationsbedeckten Acker- und Wiesenflachen kann sich Kaltluft
bilden, die allerdings aufgrund der geringen Gelandeneigung und der abriegelnden Gewer-
bebebauung kaum in westliche Richtung, in die thermisch héher belasteten Siedlungsgebiete
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abflieBen kann. Der Planungsraum kann daher kaum eine positive Wirkung auf das Stadt-
klima ausUben.

Eine Vorbelastung besteht durch den Schadstoffeintrag aus dem StraBenverkehr und der
intensiven landwirtschaftlichen bzw. gewerblichen Nutzung (Staub, Biogasanlage, etc.).

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Die Flachen im Planungsgebiet werden intensiv bewirtschaftet und sind daher weitgehend
strukturarm. Die Autobahn verlauft auf einem etwa 5 m hohem Damm und bestimmt sowohl
optisch als auch akustisch den Raum. Die vorhandenen Gewerbebetriebe und eine Biogas-
anlage vervollstandigen den urban-industriellen Charakter des Gebiets.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

» Objekte mit Bedeutung fur das kulturelle Erbe,
= | andwirtschaft und Forstwirtschaft,
= sonstige Sachguter (z. B. Jagd).

Als Kulturglter werden nach § 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschitzte bauliche Anlagen, Grinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Geman
§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Fur die Untersuchungen wurden ne-
ben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fiir Denkmalpflege verwendet

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Bereich des Plangebietes. Aulerdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Die land- und forstwirtschaftlichen Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und
kulturellen Bedeutung bewertet. Hierzu werden die Angaben des amtlichen Liegenschaftska-
tasters (ALKIS) herangezogen. Fir die betroffenen Flursticke verzeichnet das ALKIS fir die
Ackerflache eine Bodenzahl von 45 und eine Ackerzahl von 33. Im Nordwesten des Geltungs-
bereiches dominieren Wiesenflachen mit einer Griinlandgrundzahl von 26 und einer Grin-
landzahl von 25.

Diese Werte liegen gemaf den Vollzugshinweisen zur Anwendung der Acker- und Grinland-
zahlen (BayLfU, 2014) bei der Ackerzahl etwa Uber dem Durchschnittswert fir den Landkreis
Tirschenreuth (31) und bei der Griinlandzahl darunter (Durchschnitt von 30).

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fir das Schutzgut kulturelles Erbe auf
und haben keine besondere Bedeutung flr die landwirtschaftliche Nutzung.
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B.2.1.8 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Fir die landschaftsbezogene Erholung sind der Vorhabenraum selbst sowie das Umfeld nicht
geeignet.

Vor allem durch die Verkehrsbelastung auf der Autobahn A93 ist der Landschaftsraum flr
eine Erholungsnutzung kaum geeignet. Bei der Verkehrszahlung 2015 wurden insgesamt
21.646 Kfz zwischen den zwei Mitterteicher Anschlussstellen gezahlt. Im Vergleich zu den
Verkehrszahlen im Jahr 2010 kam es zu einer Steigerung um etwa 7 %. Der Schwerverkehr
hat dabei sogar um etwa 14 % zugenommen. Auch die St2169 nérdlich des Plangebietes ist
mit etwa 3.025 Kfz (Zahlung 2015) stark befahren. Die Verkehrsbelastung auf der B299 mit
etwa 8.000 Kfz wirkt sich hingegen nicht mehr auf den Planungsraum aus (BayStMB, 2021).

Es befinden sich weder Erholungseinrichtungen noch ausgewiesene Wanderwege im Gel-
tungsbereich. Die Flachen werden offenkundig nur im Bereich der umlaufenden Wege oder
Strallen fur Spaziergdnge, zum Radfahren etc. genutzt. Flr die Erholung ist das Planungs-
gebiet nicht relevant.

Im Umfeld des geplanten Baugebietes befinden sich keine Wohngebiete.
Der Vorhabenraum ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgutern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

B.2.2.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. GemaRi
Anlage 1 BauGB kdnnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenztber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder vorlbergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

* Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlieflich Ab-
rissarbeiten

=  Nutzung natlrlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit méglich die nachhaltige Verflgbarkeit dieser Res-
sourcen zu berlcksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
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= Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung und Verwertung

» Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfalle oder Katastrophen)

*  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
rtcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mégliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung natirlicher Ressour-
cen

»  Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmal} der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit des Vorhabens gegenliber den Folgen des Klima-
wandels

* eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzguter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit gepriift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise moglich ist.

B.2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Von den ca. 13 ha, die der Anderungsbereich umfasst, werden kinftig groRe Areale als Bau-
flache fur Gebaude nutzbar sein. Weitere Flachen werden fur die verkehrliche ErschlieBung
und fur die Niederschlagswasserbeseitigung beansprucht.

Die restlichen Bereiche bleiben unversiegelt und werden als Grunflachen genutzt. Sie sind
entsprechend der Festsetzungen der Griinordnung im Bebauungsplan mit Geholzen zu be-
pflanzen.

Die Flachenversiegelung verursacht verschiedene Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die
in den nachfolgenden Kapiteln beim jeweiligen Schutzgut erlautert werden.

B.2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die landwirtschaftliche Vegetationsflache in den kinftig
Uberbauten Bereichen vollstdndig verloren. Der Verlust der vorhandenen Agrar-Biotope
durch die Nutzung als Industriegebiet wird im Zuge der KompensationsmalRnahmen auf einer
externen Flache ausgeglichen, Diese Flache wird im weiteren Verfahrensverlauf benannt.

Durch die Bebauung werden die bisherigen Habitatstrukturen beseitigt. Die vorkommenden
Arten haben jedoch keine besonders spezifizierten Habitatanspriiche, so dass sie in der na-
heren Umgebung Ersatzlebensrdume finden kénnen. Fir einige Arten miissen jedoch sog.
CEF-MaBnahmen erstellt werden.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von Tier-
lebensrdumen auch im ndheren Umfeld kommen, da Larm und optische Storeffekte auf die
Fauna der Nachbarflachen einwirken. Zudem kann sich die Stralen-/Gebaudebeleuchtung
auf die Tierwelt, wie beispielsweise nachtaktive Fluginsekten und Vogel, auswirken.
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Die Durchgriinung des Industriegebietes bewirkt eine Minderung der Eingriffe fur das Schutz-
gut. Verschiedene anpassungsféhige Vogelarten werden auch in und an den entstehenden
Gebauden geeignete Habitatstrukturen finden und in das Gebiet zuriickkehren. Es ist davon
auszugehen, dass kinftig vorwiegend Kulturfolger und Ubiquisten auf den Flachen leben
werden.,

Die Planung fUhrt voraussichtlich zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.2.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in groRem Umfang in An-
spruch genommen, der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierlebensraum, Pro-
duktionsgrundlage, fur die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die Klimaregulierung
nicht ersetzbar ist. Bei einem Gewerbegebiet ist der Versiegelungsgrad als hoch anzuspre-
chen. Die beanspruchten Béden sind durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung bereits
anthropogen Uberpragt.

Waéhrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fir die ErschlieRung erfor-
derlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungs-
einbullen fur den Naturhaushalt gegeben.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.2.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filterméglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fir das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fuhrt auRerdem
zu einer geringen Reduzierung des Regenrtickhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Es ist vorgesehen, das unbelastete Niederschlagswasser getrennt zu fassen, auf einer an-
grenzenden Flache in einem Regenriickhaltebecken zurtickzuhalten und verzégert in den
Vorflutern abzuleiten. Dadurch kann der Niederschlagswasserabfluss verringert werden, um
Hochwasserspitzen in den Vorflutern zu vermindern.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.2.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima. Wéahrend der Bauarbeiten ist mit
einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Betrieb von Maschinen und Fahrzeu-
gen zu rechnen.

Landwirtschaftliche Fldchen sind relevant fir die Kalt- und Frischiuftentstehung und den Luft-
abfluss in bebaute Bereiche. Diese kleinklimatischen Wohlfahrtswirkungen sind aufgrund der
értlichen Situation und den klimatischen Bedingungen in der Oberpfalz jedoch nicht von gro-
Rer Bedeutung.
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Die Planung fihrt voraussichtlich zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.2.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet stellt einen Teilbereich des westlichen Ortsrandes von Mitterteich dar, der
bisher noch durch eine zusammenhéngende Agrarflache gepragt ist. Kinftig wird die neu
entstehende Bebauung vor allem den Anblick der Ortslage von der Autobahn aus bestimmen.
Die Einsehbarkeit von der ,freien" Landschaft ist schon heute weitgehend durch die Damm-
lage der A93 beschrankt.

Da die Bebauung nicht in Gebiete eingreift, die fir das Landschaftserleben von Bedeutung
sind, kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut, auch wenn es durch
die Ausweitung der bebauten Ortslage zu einer deutlichen Veranderung des Landschaftsbil-
des kommt.

Durch Umsetzung der griinordnerischen MalRnahmen wird eine Eingriffsverminderung sicher-
gestellt.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu geringen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.2.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgiiter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Gewerbliche Anlagen kénnen vor allem aufgrund ihrer Héhe und des
technischen Charakters eine negative Veranderung des Erscheinungsbildes denkmalge-
schitzter Objekte bewirken oder besondere Sichtbeziehungen stéren. Im Umfeld solcher Ob-
jekte gilt daher je nach Einzelfall der Nahbereichsschutz.

Es liegen jedoch keine denkmalgeschitzten Bauten oder Bodendenkmale im unmittelbaren
Umfeld. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde aufgefunden,
sind diese unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8
Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortset-
zung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fur das kulturelle Erbe kdnnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Durch den Entzug von landwirtschaftlichen Nutzflachen mit geringerer Bonitat kommt es nicht
zu erheblichen Auswirkungen auf Sachguter.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu geringen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.2.2.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen vorlbergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
pordren, zusétzlichen Verkehr auftreten.

Betriebsbedingt sind keine erhéhten Risiken fur die menschliche Gesundheit durch Larm-,
Staub- oder Geruchsemissionen zu erwarten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen verur-
sacht voraussichtlich keine zuséatzlichen Belastungen fir Wohnbereiche.

Stadt Mitterteich )
Flachennutzungsplan, 11. Anderung — Begriindung mit Umweltbericht
Rechtswirksame Fassung vom 24.01.2022, redaktionell ergénzt am 30.05.2022 25/32



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Die Planung fihrt voraussichtlich zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.2.2.10 Wechselwirkungen

Den gréften Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stelit die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzguter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.

B.2.2.11 Belange des technischen Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen aus der Produktion sind durch die Einhal-
tung der glltigen Standards nicht zu erwarten.

Eine geringflgige Erhéhung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird Giber Regenrlickhaltebecken dem naturlichen Vor-
fluter zugefuihrt. Schmutzwasser werden voraussichtlich der gemeindlichen Kanalisation zu-
gefuhrt.

B.2.2.12 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse dartber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen flhren kénnte.

B.3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fiihrung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefihrt werden, ist die Fortflhrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wirde sich wie bisher auf die
Schutzglter auswirken.

Bei dauerhafter Nutzungsaufgabe wirde sich wahrscheinlich nach dem Ablauf verschiedener
Sukzessionsstadien als Klimaxgesellschaft ein geschlossener (Buchen-)Wald entwickeln.

Wird die Planung an diesem Standort nicht realisiert, misste fir die Gewerbeflachen ein an-
derer Standort gefunden werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je
nach Beschaffenheit des Alternativstandortes zu geringeren, aber auch héheren Auswirkun-
gen auf die Landschaft und den Naturhaushalt fihren.
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B.4 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.4.1 MaRnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-
tes im Anschluss an bestehende Gewerbeflachen. Das Gebiet ist bereits gut erschlossen.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 2: Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut | Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Flache e Wahl einer bereits gut erschiossenen Bauflache.

Tiere / Pflanzen / » Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes/Pflanzung von
biologische Vielfalt einheimischen Geholzen

» Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen
¢ naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der Versickerungsmulde

Boden s Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum

+ Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortge-
rechter Bodenveranderungen

¢ Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser e geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
e Entwésserung im Trenn-System

e groRtmaogliche Niederschlagsversickerung/ Verwendung versicke-
rungsféhiger Beldge

* Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung sei-
ner Bewegung

Luft / Klima s geringstmaogliche Versiegelung von Flachen
» Anpflanzen von Geholzstrukturen als Frischluftproduzenten

Landschaft e Eingrinung und Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachguter o Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschicht-
licher Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und e Einhaltung von Grenzwerten bezuglich der Larmemissionen

seine Gesundheit /

o Eingrinung und Durchgriinung des Planungsgebiets

Bevolkerun
g » Verwendung von Larm- und schadstoffarmen Baumaschinen

B.4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in der Begrindung zum Bebauungsplan ausfuhrlich
beschrieben. Der aktuelle Zustand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme
vor Ort und Luftbildauswertungen eingestuft. Es wurde ein Kompensationsfaktor von 0,6 ein-
gesetzt.

Gemal der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren im Leitfaden wurde der Aus-
gleichsbedarf fir die auszugleichende Flache entsprechend der festgestellten Kategorie und
dem geplanten Versiegelungs- und Nutzungsgrad ermittelt. Es ergibt sich ein Ausgleichsbe-
darf von etwa 6,1 ha, der nur z.T. innerhalb des Planungsgebietes erbracht werden kann.
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B.4.3  Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich wird innerhalb des Bebauungsplanes Industriegebiet und auf externen Flachen
realisiert.

B.4.4 Artenschutzrechtliche ErsatzmafRnahmen

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan hat ergeben, dass arten-
schutzrechtlichen Mafinahmen durchzufiihren sind, um Verbotstatbestande gem. § 44 Abs.
1 BNatSchG zu verhindern.

B.4.5 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Aus die Standortalternativenprifung in Kapitel A.4 wird verwiesen.

MaRgeblich fiir die Wahl des Standortes im Stadtgebiet waren folgende Kriterien:

= Stadtebauliche Anbindung unter Beachtung eines ausreichenden Abstands zu Wohnnut-
zungen

* Flachengrofe und -Zuschnitt

» ErschlieRung Uber leistungsfahige Strallen

Innerhalb von Mitterteich stehen keine weiteren Flachen zur Verfligung, die diesen Kriterien

entsprechen.

B.5 Zusitzliche Angaben

B.5.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fur die Schutzguter.

Tabelle 3: Pruffaktoren fur die Schyutzguter‘ , N
_Schutzgut | zupriifende Inhalte

Flache » Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

Tiere / Pflanzen / * Vorkommen und Betroffenheit von geschitzten Tier- und Pflanzenarten,
biologische Vielfalt o Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

e Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schitzenswerter Béden

» Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktionen
und Bodenbildungsprozessen

Boden e Baugrundeignung
* Versiegelungsgrad
e Vorhandensein von Altlasten
e Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

» Vorhandensein und Betroffenheit von Flie3- und Stillgewassern
e Flurabstand zum Grundwasser

* Einflisse auf Grundwasserneubiidung

» Schadstoffeintrage

Wasser

o Emissionen, Luftqualitat
Luft / Klima s Frischluftzufuhr und -transport,
» Kalitluftproduktion und -transport
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e Einflusse auf Mikroklima

Landschaft

e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

e Betroffenheit von fur das Landschaftserleben bedeutsamen Flachen/
Strukturen

Kultur- / Sachguter

Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern

Mensch und

seine Gesundheit /

Bevélkerung

e Larm- und Geruchsemissionen
Betroffenheit von fir die menschliche Gesundheit relevanten Belangen
e Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

B.5.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Fir die Erarbeitung des Umweltbericht lagen ausreichende Untersuchungen und Gutachten
vor, um die Auswirkungen des Vorhabens auf die relevanten Schutzgitern zu beschreiben.

B.5.3 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefilhrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet.

Tabelle 4: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang

Quelle

Tiere, Pflanzen,
biologische Viel-
falt

Ortseinsicht am 24.03.2021, 20.07.2021

Bayerisches Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (LDBV)
(2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https.//geoportal.bayern.de/bayernat-
las/?lang=de &topic=umwe &bgLayer=atkis

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Viewer).
http://fisnat.bayern.de/finweb/ [08.2021]

Boden

Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema Boden.
http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden_ftz/in-
dex.html?lang=de [08.2021]

Wasser

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https:/geoportal.bayern.de/bayer-
natlas/?lang=deé&topic=umwe&bgl ayer=atkis [Zugriff. 08.2021]

LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http://www.umweltatlas.bay-
ern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/index.html?lang=de
[Zugriff: 08.2021]

Luft / Klima

Ortseinsicht am 24.03.2021, 20.07.2021

LDBV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=tk&catalogNodes=11,122
[Zugriff: 07.2021]

Mensch und
seine
Gesundheit

Ortseinsicht am 24.03.2021, 20.07.2021

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https:/geoportal.bayern.de/bayer-
natlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff. 07.2021]

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglayer=atkis&catalogNodes=11,122.

[Zugriff: 07.2021]

Landschaft

Ortseinsicht am 24.03.2021, 20.07.2021

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https:/geoportal.bayern.de/bayer-
natlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff. 16.11.18]
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Kultur- und e LDBV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https:/geoportal.bay-
sonstige Sach- ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglayer=atkis&catalogNo-
guter des=11,122 [Zugriff: 08.2021]

e Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie: Ener-
gie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nutzungsmaog-
lichkeiten Erdwarmesonden. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-kar-
ten/?wicket-crypt=VWWKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff:
20.08.2021]

e Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (o.J.): Zuord-
nung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-
dam.de/DIN4149 Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 20.08.2021]

e MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch der
naturraumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad Godes-
berg (Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumforschung, Selbstverlag)

sonstige Quellen

o SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz: Das
Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.- Natur und
Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

B.6 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zur 11. Anderung des FNPs fiir den Bereich des Bebauungsplans ,Indust-
riegebiet Marktredwitzer / Oberteicher Stral3e” der Stadt Mitterteich beschreibt und bewertet
geman §§ 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des Planungsgebietes sowie die mog-
lichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit
hierber und soll den betroffenen Blrgern eine Beurteilung ermdoglichen, ob und in welchem
Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kénnen.

Die Bodenversiegelung stellt den gréten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehun-
gen zueinander aus. Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebie-
tes deutlich zu. Die erforderlichen Erdbewegungen sind als mittel einzustufen.

Die Verwirklichung der Bauleitplanung fiihrt zu erheblichen Auswirkungen auf verschiedene
Schutzglter. Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichpflichtiger Eingriff
in Natur und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser
Kompensationsbedarf wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan durch ein MaRhahmen-
konzept innerhalb des Geltungsbereiches und auf externen Ausgleichsflachen ausgeglichen.
Die neu geschaffenen Pflanzungen sowie die Entwicklung der ausgewiesenen Ausgleichs-
flachen kénnen die Auswirkungen der Errichtung des Industriegebietes auf die einzelnen
Schutzgiter ausgleichen.

Es sind darUber hinaus vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fiur einzelne Tierarten erforder-
lich, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde zu verhindern.
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C. Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |
S. 4147)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

*  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Gber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
I S.1802)

»  Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286)

» Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI.
S. 2352)

»  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

»  Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021
(GVBI. S. 74)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt gednd. durch Ge-
setz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)
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