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1 Ausgangssituation

Im Anderungsbereich bestehen auf Teilfldchen der Flur Nummern 48/8 und 48/9 bereits Stell-
plétze des Einkaufsmarktes. Mit Einbeziehung der Flur Nr.48/10 in das Sondergebiet soll eine
zeltgeméBe Weiterentwicklung des fir das Stadtgefiige wichtigen Einkaufsmarktes ermdglicht
werden.

Die Anderung des Fléchennutzungsplanes ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die stéid-
tebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen.

Die Fléchen liegen im nérdlichen Stadtzentrum von M‘inerteich. Der Anderungsbereich umfasst
knapp 1 ha des giiltigen Fléchennutzungsplanes. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit
der Deckblatténderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet VII/1, ,Am Sieglrang™.

1.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Mitterteich ist regionalplanerisch als Unterzentrum eingestuft.

Die regionale Wirtschaftsstruktur soll It. Regionalplan so verbessert und weiterentwickelt wer-
den, dass die wirtschaftliche Leistungskraft nachhaltig gestdrkt wird. Es soll darauf hingewirkt
werden, zuséitzliche Arbeitsplatze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch
Starkung bereits anséssiger Betriebe zu schaffen

Auf ein vermehrtes Angebot von vielseitigen, zukunftsorientierten und qualitativ hoherwertigen
Arbeitsplatzen soll im Lkr. Tirschenreuth hingewirkt werden. Im Mittelbereich sollen bevorzugt
die Voraussetzungen geschaffen werden, dass die aus der Offnung der Grenze zur Tschechi-
schen Republik sich ergebenden Impulse fiir eine Weiterentwicklung der gewerblichen Wirt-
schaft genutzt werden kdnnen. Auf eine ausreichende Warenversorgung zur Deckung des kurz-
fristigen téglichen Bedarfs, vor allem an Nahrungs- und Genussmitteln, soll insbesondere in den
Gemeinden der Landkreise Neustadt a.d.Waldnaab, Schwandorf und Tirschenreuth hingewirkt
werden.

Die Fléchen liegen auBerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten und regionalen Griin-
zligen.

1.2 Bauleitplanung

Im giltigen Flachennutzung§plan der Stadt Mitterteich, bekannt gemacht am 20.03.2008 ist im
norddstlichen und 8stlichen Anderungshereich Mischgebiet dargestellt

No&rdlich grenzt eine Friedhofsfldche an, siidlich und westlich grenzen Mischgebiete an, nord-
westlich liegt eine Gemeinbedarfsfldche Kindergarten.

1.3  Anlass und Zielsetzung der Planung, Bedarfsbegriindung

Im Anderungsbereich besteht bereits ein Einkaufsmarkt mit zugehdrigen Stellplétzen. Die Stadt
Mitterteich verfolgt das Ziel, in Mitterteich das Nahversorgungsangebot innenstadtnah zu si-
chern und zeitgemé&B weiterzuentwickeln.

Das Sondergebiet liegt im Innenstadtbereich am Rande der Altstadt. Mit der Lage an der
Waldsassener StraBe ist der bereits bisher als Einkaufsmarkt genutzte Standort auch mit 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln der Verkehrsgemeinschaft Tirschenreuth gut erreichbar.
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Die Anderung dient dem regionalplanerischen Ziel, eine verbrauchernahe Versorgung der Be-
vélkerung mit Einzelhandelseinrichtungen, insbesondere solchen zur Deckung des kurzfristigen,
tdglichen Bedarfs mit Lebensmitteln, an diesem stddtebaulich integrierten Standort auch wei-
terhin zu sichern.

Die zeitgleiche Anderung des Bebauungsplanes dokumentiert die Notwendigkeit einer zeitna-
hen Umsetzung der genannten Ziele. Die Fléichen befinden sich in Privateigentum.

Besser geeignete Brach- oder Konversionsfldchen stehen nicht zur Verfiigung.

1.4 Umfang der Anderung
Die Anderungsfléche umfaBt knapp 1 ha.

2 Wesentliche Auswirkungen

Zu erwartende, erhebliche Auswirkungen auf Natur, Landschaft, Ortshild und das Schutzgut
Mensch und Kulturgiiter wird im Umweltbericht beschrieben.

2.1 Infrastruktur, ErschlieBung

Die Fldachen liegen verkehrstechnisch giinstig mit Anschlussméglichkeit an die HaupterschlieBung
der nérdlichen Innenstadt (Waldsassener Straf3e).

Die Fldche ist fuBlaufig von den Uberwiegenden Wohngebieten gut erreichbar. Die vorhande-
nen Infrastruktureinrichtungen sind fiir die dargestellten Nutzungen ausreichend.

Erhebliche Auswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen sind gem&B Darlegung im Um-
weltbericht nicht zu erwarten

2.2 Léirmschutz

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhdalinisse der néchstgelegenen Wohnnutzungen erfolgt im
Parallelverfahren eine schalltechnische Untersuchung zur Anderung der Bauleitpléane.

GemdB gesonderter schalltechnischer Untersuchung stehen die Festsetzungen der Anderung des
Bebauungsplanes einer konflikifreien Integration der Planung nicht entgegen. Aktive Schall-
schutzmaBnahmen sind nach Ergebnis der gesonderten schalltechnischen Untersuchung der Basic
GmbH, Nr. 080257 vom 31.3.2008 nicht notwendig. Eine Anlieferung des Einkaufsmarktes ist
nur Uber die Strafle ,,Am Sieglrang" an der Ostseite der Sondergebietsflache zu den Tagzei-
ten nach TA Larm méglich.

Der schalltechnische Bericht ist in der Anlage beigefiigt.
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1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Im Anderungsbereich bestehen auf Teilfldchen der Flur Nummern 48/8 und 48/9 bereits Stell-
plétze des Einkaufsmarktes.

Mit Einbeziehung der Flur Nr.48/10 in das Sondergebiet soll eine zeitgeméBe Weiterentwick-
lung des fir das Stadtgefiige wichtigen Einkaufsmarktes ermdglicht werden.

Die Anderung des Fléichennutzungsplanes ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die stéd-
tebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen,

Die Flachen liegen im nordlichen Stadtzentrum von Mitterteich.

Der Anderungsbereich umfasst 0,99 ha des giiltigen Fléchennutzungsplanes.

1.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung

Die Anderung des Bauleitplanes erfolgt unter Beriicksichtigung der verbindlichen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung. Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren gedndert.
Der Landschaftsplan trifft fur den Anderungsbereich keine Aussagen.

Regionale Griinziige, landschaftliche Vorbehaltsgebiete oder Schwerpunktgebiete des Arten—
und Biotopschutzprogramms sind nicht betroffen. Fir das Stadtgebiet besteht ein Stadtentwick-

lungskonzept.

o i F

| MITTERTEIZH
STADTUMBAL WEST ||

I
I
|
¥

STADTEBAULICHES
ENTV/IZKLUNGSHCNIEPT

| MITTERTEICH .
s |ENTWICKLUNG BIS 2020

\ 3 ‘Wahren )
' [ | Mischgebiat Ml
0 Industite urnd Gowsebe &/ GE

i, ‘ _ P ondickaufiache )
SEK Stcmd 28.11 2006 (KEWOGmbH Volkner und Parlner Beer BDA)

Im Anderungsbereich wird im Konzeptplan Mischnutzung vorgeschlagen.

Weitere verbindliche Fachplanungen mit Zielen zum Umweltschutz sind im Untersuchungsgebiet
nicht bekannt.
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Die europarechtlichen Artenschutzbestimmungen werden im Rahmen der speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung im Verfahren und der Abwdgung bericksichtigt. Die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in Kap 2.3.3 des Umweliberichts zum Bebauungs-
plan.

Die allgemeinen Ziele des Umweltschutzes sind im Regionalplan Oberpfalz Nord fir den Pla-
nungsbereich formuliert:

Schutzgut Ziele und deren Beriicksichtigung

Ziel All, 3.2.4 Bei der Entwicklung der Gebiete mit stéidtisch-industrieller Nutzung, vor allem der
Oberzentren und Mittelzentren sowie der Tagebaufldchen, inshesondere des Hir-
schau-Schnaittenbacher-Reviers, soll auf eine weitere Yerbesserung der Umweltsitu-
ation hingewirkt werden. Inner&rtliche Griin- und Freiflachen sollen mdglichst mit der
freien Landschaft verbunden werden. Unvermeidlichen Beeintréichtigungen des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes soll durch geeignete Ausgleichsmafnah-
men entgegengewirkt werden,

Beriicksichtigung: Es sind im Anderungshereich keine Griinziige oder wichtige Griinverbindungen vor-
handen
Ziel Al, 4. Bei Konflikten zwischen kologischer Belastbarkeit und Raumnutzungsanspriichen ist

den dkologischen Belangen der Vorrang einzuréumen, wenn eine wesentliche und
langfristige Beeintréichtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht,

Beriicksichtigung Eine langfristige Beeintréichtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht nicht.

Ziel BIl, 2.1 Bei SanierungsmaBnahmen und der Planung neuver Siedlungsgebiete soll auf ge-
wachsene Orisbilder und charakteristische Siedlungsformen besondere Riicksicht
genommen und an die baulichen Qualitéten der in der Region vertretenen traditio-
nellen Hauslandschaften angekniipft werden.

Beriicksichtigung Im Anderungsbereich bestehen keine charakteristischen Siedlungsformen oder be-
achtenswerte Hauslandschaften.




2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

2.1.1  Schutzgut Mensch

Der Anderungsbereich ist iberwiegend bereits bisher als Einkaufsmarkt mit Stellplétzen ge-
nutzt. Der Bereich hat keine Uber das ibliche Maf3 reichende Bedeutung fiir die Erholungsnut-
zung. Die néchstgelegene Wohnnutzung schlieBt mit Parzelle 48/4 und 48/11 unmittelbar an.

Der Bereich Flur Nr. 48/10 ist derzeit ungenutzt.

Die Anderungsfléiche befindet sich am durch die StaatsstraBe bereits vorbelasteten Teil des
nordlichen Stadtzentrums.

Messwerte Uber die Belastung der Luft liegen nicht vor.

2.1.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden Erhebungen als Ergéin-
zung zu den bekannten Daten durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden im artenschutzrechtlichen
Beitrag dargestellt. Es liegen keine Angaben iiber besonders oder streng geschitzt Arten vor.

2.1.3  Schutzgut Boden

Die Béden sind zum Teil versiegelt oder Uberbaut.
Angaben iiber Altlasten oder Schadstoffbelastungen liegen nicht vor.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Es ist von einem geringen bis mittleren Grundwasserabstand auszugehen.
Der Seibertsbach verlauft ca. 5'9 m sidostlich des Untersuchungsgebiets. Die Anderungsfléche
liegt auBerhalb des bekannten Uberschwemmungshereichs.

2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Geringe Vorbeldastungen bestehen durch die vorhandenen StraBen und die im weiteren Umfeld
vorhandenen, immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Industrieanlagen. Angaben zu
Luftschadstoffen liegen nicht vor.

2.1.6 Schutzgut Landschaft- und Ortshild

Die Anderungsfléiche liegt unmittelbar nérdlich an die historische Altstadt, Denkmalgeschiitzt
oder im Stadtbild unbedingt erhaltenswerte Gebdude liegen nicht vor. Die Stadtzufahrt ist im
Anderungsbereich uneinheitlich gestaltet.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die katholische Friedhofskapelle im Friedhof nérdlich des Anderungsbereiches ist denkmalge-
schiitzt. Ein direkter Blickbezug ist durch die dazwischenliegende Aussegnungshalle und den
Gehélzbestand eingeschrankt.
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2.1.8 Woechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
nicht bekannt

2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschrdnkt sich auf nach
Anderung des bestehenden Bauleitplanes méglichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

2.2.1 Schutzgut Mensch

Larm:
Es wurde ein gesondertes Gutachten zum Bebauungsplan erstellt. Im Ergebnis stehen die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes der TA Ldrm nicht entgegen.

Sonstige Emissionen:
Zusétzliche Auswirkungen sind durch Emissionen wie Stéiube, Déimpfe oder Geriiche nur in un-
bedeutendem Umfang zu erwarten.

Erholung:
Bisher ibernehmen die Fléichen aufgrund der bestehenden Nutzung keine wesentliche Erho-

lungsfunktion.

2.2,2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auswirkungen sind nur kleinrGumig im Bereich bisher nicht bebauter Bereiche zu erwarten.
Insgesamt kann prognostiziert werden, dafB die Anderung beziiglich Naturhaushalt und Land-
schaftsbild zu keiner nachhaltigen Veréinderung der Eingriffsfldche fihrt und die gednderten
Auswirkungen durch Aufwertung von Teilbereichen ausgeglichen werden kénnen.

2.2.3 Schutzgut Boden

Die Fléchen sind auch bisher als Mischgebiet baulich vorbereitet und durch einen Bebauungs-
plan festgesetzt.

2,2.4 Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf die Grundwassersituation sind nicht zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen
auf den Seibertsbach sind nicht zu erwarten.

2.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.2.6 Schutzgut Landschaft- und Ortsbild

Geringfligige Auswirkungen sind durch gednderte, volumindsere Baukdrper nicht auszuschlie-
Ben. Durch die baugestalterischen Festsetzungen und die Konkretisierung des zuldssigen MalBles
der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind keine nachteiligen Veréinderungen zu erwarten.



2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante, kein Bauleitplanverfahren)

Bei Nichtdurchfihrung der Anderung wiirde die Nutzung im wesentlichen in vergleichbarer
Form méglich sein.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

2.3.1 Art und Ausmaf3 von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Auswirkungen auf die vorhandene Ldrmsituation sind nach gesondertem Gutachten zum Bebau-
ungsplan zu beurteilen. Erhebliche zus&tzliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.3.2 AusgleichsmaBnahmen

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich und zur Beriicksichtigung spezieller artenschutzrechtlicher
Belange werden AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Anderungsbereiches im Bebauungsplan
dargestellt.

2.3.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Es sind keine erheblichen, zusdtzlichen Eingriffe zu erwarten,

2.4 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Ein Verzicht auf die Anderung konnte langfristig zum Abwandern des bestehenden Versor-
gungsbetriebs fihren. Die Anderungsfléiche wiirde dann vermutlich weiter als Mischgebiet ge-
nutzt. Eine wesentlich veréinderte Situation wéire nicht zu erwarten.



3.  Zusatzliche Angaben
3.1 Prifmethoden der Umweltpriifung

3.1.1 Ré&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Der réiumliche Umfang umfaBt den Geltungshereich. Fir einzelne Schutzgiiter wie Mensch, Tie-
re, Landschaftsbild, Wasser, Luft ist ein gréBerer Untersuchungsraum notwendig. Auf den Um-
weltbericht der Deckblattdnderung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wird verwiesen.

3.1.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Es erfolgt eine Auswertung vorhandener Unterlagen, ergénzt durch eine Geldndeerhebung.
Gesonderte Gutachten werden in Form einer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan erstellt.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher In-
formationen

Keine wesentlichen Schwierigkeiten

3.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
durch den Bauleitplan (Meonitoring)

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten

4. Zusammenfassung

Im Anderungsbereich besteht bereits ein Einkaufsmarkt mit zugehdrigen Stellplétzen. Die Erwei-
terung des Gebdudebestandes soll ermdglicht werden. Eine neue Zufahrtsregelung ist in Ab-
stimmung mit der StraBenbaubehdrde geplant. Die Anderung des Bebauungsplanes mit Ande-
rung des Fléchennutzungsplanes ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die stéidtebauliche
Entwicklung und Ordnung sicherzustellen.

Die Fléchen liegen im ndrdlichen Stadtzentrum von Mitterteich.

Ein Verzicht auf die Anderung kénnte langfristig zum Abwandern des Versorgungsbhetriebs
fihren. Die Fléiche wiirde dann vermutlich weiter als Mischgebiet genutzt. Eine wesentlich ver-
dnderte Situation wére nicht zu erwarten,

Im Rahmen der Umweliprifung wurden zu den Schutzgitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Bo-
den, Wasser, Luft/Klima, Landschafts- und Ortsbild, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter eine
Bestandsdarstellung erstellt und die méglichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter ermittelt.

Auswirkungen auf die vorhandene Lérmsituation sind nach gesondertem Gutachten zu beurtei-
len. Die Festsetzungen der Bebauungsplandnderung im Parallelverfahren stehen den Richtwer-
ten der TA L&rm nicht entgegen, somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten,

Zusammenfassend sind keine wesentlichen oder erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter
ZU erwarten.
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Verfahrensschritte zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan

Anderungsbeschluss 03.04.2008
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB 06.05.2008 -
mit Beteiligung der Behdrden und sonst. Tragern 06.06.2008
offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB

1. 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB 05.08.2008 -
05.09.2008

Beteiligung der Behérden und sonst. Tragern
6ffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 Bau GB mit Schreiben vom 28.07.2008

Feststellungsbeschluss 15.09.2008

Das Landratsamt Tirschenreuth hat die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Landschaftsplan mit Bescheid Nr. Az. 610//11-31/SW vom 04.11.2008 ge-
malk § 6 BauGB genehmigt.

Die Stadt Mitterteich hat die Genehmigung am 12.12.2008 ortsliblich bekannt
gemacht. GemaR & 6 Abs. 5 BauGB wird die 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit Landschaftsplan mit dieser Bekanntmachung wirksam.

Mitterteich, den 12.12.2008

STADT MITTERTEICH

Grillmeier
1. Blrgermeister



