Stadt Mitterteich
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integr. Grinordnungsplan und Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ,,Sondergebiet Sonnenenergienutzung Photovoltaikanlage Oberteich, bei der Bahn*

Flurnr. 799 (TF) und 799/1 und 800 der Gemarkung Pechbrunn, Stadt Mitterteich

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a BauGB zur Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Vorbemerkung, Stidtebauliche Ziele und Alternativen, Umweltbelange, Zusammenfassung

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, die baurechtlichen Voraussetzungen fir eine Freifldchen-
Photovoltaikanlage, aufgrund eines Antrages eines Vorhabentrégers, durch einen Bebauungsplan mit paralle-
ler Anderung des Fléchennutzungsplanes zu schaffen. Die Planungsflache befindet westlich des Oristeils
Oberteich an der Bahnlinie direkt an der Gemeindegrenze zu Wiesau. Die Planfléche ist Uber die Gemeinde-
verbindungsstraBe Oberteich-Triebendorf zu erreichen. Entlang der Bahnlinie verlduft ein Flurweg. Diese Fla-
che befindet sich im Naturpark Steinwald, jedoch nicht in der Schutzzone. Der Hauptort Mitterteich liegt ca. 3
km &stlich entfernt.

Der Geltungsbereich umfasst 3,16 ha, davon Sondergebiet 2,3 ha, Griinfldche 0,64 ha, Verkehrsfldche 0,22
und ist derzeit ackerbaulich genutzt. Umliegend befinden sich Hecken, Acker- und Waldfléchen, Feldgehdlze,
Feldwege sowie unzdhlige mit bewirtschaftete Teichanlagen. Es wird ein Sondergebiet Sonnenenergienutzung
sowie Grinfldchen mit Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Zur Einbindung in die Landschaft dient die westliche Eingriinung durch Hecken.

Fir die Umweltbelange wurde gemdB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in dem die Um-
weltwirkungen ermittelt wurden. Diese Belange wurden im Umweltbericht geméB § 2a BauGB als Teil der
Begriindung dargelegt. Der Umweltbericht beriicksichtigt die verfigbaren umweltbezogenen Informationen zu
beiden Planungsbereichen.

Standortalternativen ergaben sich durch den Antrag eines Vorhabentrédgers fir den beantragten Standort
grundsdatzlich nicht. Nachverdichtungspotentiale oder andere siedlungsnahe groBfldchigen Konversionsfléchen
standen fir die vorliegende Planung nicht zur Verfigung. Auch entlang der Bahnlinie gab es keine Alternativ-
standorte, da hier die Grundstiickseigentimer keine Verfiigbarkeit signalisierten.

Auswirkungen durch die geplante Nutzung sind insbesondere durch die Belegung der Modulfldchen sowie die
Einzdunung auf das Landschaftsbild zu erwarten. Durch die ausgewiesenen Randeingriinungen kdnnen diese
Auswirkungen minimiert werden.

Photovoltaikanlagen kénnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer Nachbarschaft durch
Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberfléichen der Solarmodule fishren. Aufgrund der direkt
ostlich gelegenen Bahnlinie wurde ein Blendgutachten durchgefihrt, um mégliche Auswirkungen direkt auf den
Bahnbetrieb zu untersuchen. Beeintréchtigungen fiir Zugfilhrer kdnnen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden. Aufgrund der Entfernung von iber 100 m zu den ndchstgelegenen Siedlungen
Oberteich und Triebendorf, ist ebenso mit keinen erheblichen Auswirkungen zu rechnen. Luftschadstoffe, und
wassergefdhrdende Stoffe, Ger&usche sowie sonstige Emissionen sind nicht zu erwarten. Erschiitterungen wer-
den nur in GuBerst geringen Umfang beim Rammen der Befestigungen wéhrend der Bauphase auftreten.

Auswirkungen durch Luftschadstoffe, wassergefdhrdende Stoffe oder sonstige Emissionen waren nicht zu er-
warten. Die durch die Anlage auftretenden, elektrischen und magnetischen Gleichfelder sind fir die Gesund-
heit unproblematisch. Fir die Tier- und Pflanzenwelt ergibt sich Auswirkungen durch die Verdnderung der
Lebensraumsituation (Einzdunung, Module, Bebauung).

Zur sicheren Beurteilung der artenschutzrechtlichen Situation und Abwégung wurden die spezielle artenschutz-
rechtliche Priffung eines Biologen sowie die Stellungnahmen der unteren Naturschutzbehdrde und weiterer
Behdrden im Verfahren ausgewertet. Der Biologe kam zu dem Ergebnis, dass die landwirtschaftlichen Fléachen
sind vor allem von feldgebundenen Arten besiedelt werden. Im Wirkraum wurde die Feldlerche mit drei Brut-
paaren, ebenso wie ein Brutpaar der Schafstelze festgestellt. In Bezug auf das Feldlerchenvorkommen sind
konfliktvermeidende MaBnahme ,Zeitliche Einschréinkung der Bauphase auBerhalb der der Brutzeiten zwi-
schen 01.09. und 28.02." und vorgezogene Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) wie ,,Blih-
flachen oder Lerchenfenster anlegen* durchzufilhren.

Der erforderliche stadtebaurechtliche Ausgleich fir den zu erwartenden Eingriff kann innerhalb des Plange-
bietes an den Randfléchen erfolgen.



Beteiligung der Offentlichkeit und Anhdrung der Behorden und sonstiger Triiger offentlicher Belange

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens gingen seitens der Offentlichkeit keine Anmerkungen ein.

Die Regierung der Oberpfalz, Héhere Landesplanungsbehdrde und der Regionaler Planungsverband Ober-
pfalz-Nord legten ihre regionalplanerischen und landesplanerischen Ziele zu den erneuverbaren Energien im
dar, und verwiesen gleichzeitig auf den Grundsatz land- und forstwirtschaftliche Gebiete mit ginstigen Bo-
denverhdltnissen zu erhalten. Die Umwidmung einer landwirtschaftlichen Fléche ist bei Umsetzung der Bauleit-
planung unumgéinglich. Aufgrund des vorbelasteten Standortes durch die Bahnlinie und giinstigen Lage hielt
der Stadtrat am Standort fest. Durch die Integration der Ausgleichsfléichen im Plangebiet kann die Planung
zudem konzentriert stattfinden und eine weitere Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlichen Fléchen
vermieden werden. Im Abwdgungsprozess kam der Stadtrat zum Ergebnis, dass das Ziel, die Férderung und
verstérkte Ausbau erneuerbarer Energien, gegeniber der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung Uberwiegt.

Das LRA Tirschenreuth - Untere Immissionsschutzbehdrde verwies auf die értliche Situation mit Bahnlinie, den
allgemeinen Immissionen von Freifldchenphotovoltaikanlagen und deren Einwirkungen. Immissionen waren be-
reits ausfihrlich im Umweltbericht abgehandelt, sodass die die Hinweise zur Kenntnis genommen wurden. Zur
fachgeméBen Einschdtzung der Auswirkungen auf die Bahn wurde ein Blendgutachten erstellt und in die Bau-
leitplanung eingearbeitet. Erhebliche Auswirkungen sind auf die Bahnlinie nicht zu erwarten.

Seitens des LRA Tirschenreuth — Wasserrecht brachten im Laufe des Verfahrens die allgemeinen Themen Was-
serschutzgebiet, Versickerung, oberfldchennahes Grundwasser, Altlasten und Auswahl von Baumaterialien vor.
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Aufgrund rechtlicher und stddtebaulicher Schwierigkeiten, in
Bezug auf die Festsetzungsbefugnis, wurde auf Bebauungsplanebene davon abgesehen konkrete Festsetzun-
gen zu Materialien zu treffen.

Vom Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Tirschenreuth wurde auf die Mdglichkeit einer ordnungs-
gemdBen Bewirtschaftung angrenzender Felder sowie die Folgenutzung Landwirtschaft hingewiesen. Weiter-
hin wurde die Umwidmung einer landwirtschaftlichen Fléche beanstandet. Durch die Standortwahl und In-
tegration der Ausgleichsfléchen wurde seitens des Stadtrates keine erheblichen Auswirkungen auf die 6riliche
Landwirtschaft gesehen. Im Stadtgebiet sind noch ausreichend landwirtschaftliche genutzte Fléchen verfigbar,
zudem ist ein schneller Abbau und Riickfihrung in eine landwirtschaftliche Nutzung gewéhrleistet.

Das LRA Tirschenreuth — Natur- und Umweltschutz wurden Hinweise zu Artenvorkommen gegeben und eine
spezielle Artenschutzrechtliche Priffung mit Kartierungen zu Vogelarten des Offenlandes gefordert, dem im
Laufe des Verfahrens durch einen Biologen nachgekommen wurde. Die Ergebnisse wurden in die Bauleitpla-
nung eingearbeitet. Redaktionelle Hinweise wurden in den Textteilen korrigiert, textliche Festsetzungen zur
Pflege ergdnzt.

Die Deutsche Bahn AG brachte umfangreiche Hinweise beziiglich der angrenzenden Bahnlinie und deren Be-
trieb sowie dem kiinftigen Ausbau zu Elektrifizierung vor. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und an
den Vorhabenplaner bzw. -trager weitergeleitet.
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