Andcruug des Bebauungsplanes VII/1 ,,Am Sieglrang" Parzelle | und 2 dér Stadt Mitterteich
fiir die Umgestaltung des E-Centers

Zusammenfassende Exklirung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Stellungnalimen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triigern &ffentlicher
Belange und der Offentliclikeit

© Das Wasserwirtschaftsamt hat mitgeteilt, dass neben der vorgesehenen Versickerung
bei negativem Ergebnis des Sickertest die Ableitung (nach evtl. Vorbehandlung bzw.
Riickhaltung) zum Seibertsbach gepriift werden sollte (Entlastung des
Mischwasserkanals)
Die Entwiisserungslosung wurde im lanfenden B augenchmigungsverfahrens der Fa.
Zogbisch und Co.Immobilien KG so-gewiihlt, dass ein'Teil in die Waldsassencr Stralie
geleitet wird und ein Teil {iber den Bereich Sieglrang entwiissert wird. Der Kanal im
Bereich am Sieglrang kann dadurch entlastet werden. Diése Lésung ist jetzt auch im
Bebauungsplan so it aufgenommen (Begriindung Nr. 1.7.1)

o Die Hohere Landesplanungsbehdrde, Regensburg teilt mit, dass mit der vorliegenden
Planung eine zeitgemiiBe Weiterentwicklung des bestehenden Einkaufsmarktes
sichergestellt werden soll, der einen wichtigen Beitrag zur innenstadtnahen
Nahversorgung leistet. Dariiber hinaus soll in Ergénzung des Lebensmittelangebotes
ein Textilmarkt angesiedelt werden, Gem#B Festsetzungen durch Text soll die
maximal zulissige Verkaufsfliche auf 1.900 qm , davon max. 1.200 gm fiir
Lebensmittel, max. 200 qm fiir Getréinke und max. 500 gm fiir Bekleidung beschriinkt
werden. Es erfolgte eine landesplanerische Benrteihmg, Nach Uberpriifung kann
festgestellt werden, dass das Varhaben offensichtlich den Zielen der R'uunmdnuug
und Landesplanung entspricht. Unabhiingig davon wurde empfohlen die in
Abstimnmung mit der Landesplammg im Bebauungsplan festgesetzten
Verkaufsfléichen-Obergrenzen in der Begriindung zum Bebauungsplan noch
entsprechend zu efldutern. Dariiber hinaus sollte die 801luncntsbezelclmung ]
Lebensmittel in den B estsetzungen durch Text duréh den Zusatz , im Vollsortiment*
prizisiert werden.

Hierzu hat der Stadtrat beschlossen, dass die Prizisierung der zultissigen Nutzung auf
wLebensmittel im Vollsortiment™ erginzt wird, damit die gewiinschte
Versorgungsfuiiktion auch sichergestellt svird.

" Das Landratsamt Tirschenreuth, Untere Immissionsschutzbehisrde hat ein
Schallschutzgutachten gefordert, das sowohl fiir die notwendigen Bauleitplanverfahren
(Flichennutzungsplan, Bebauungsplan) als auch fiir das Baugenehmigungsverfahren

" die entéprechend erforderlichen Sehallschutznachweise liefert. Den beidén von den
Stadt Mitterteich vorgelegten Bauleitplinen ist in Exeniplar eines
Schallschutzgutachtens vom 31.03,2008 beigefiigt. Nach seiner Auswertung ist durch
den Technischen Umweltschutz w.a. festzustellen, dass in diesem Gutachten nicht alle
Schallquellen erfasst sind (Gersusche aus der Kiihl- und Liiftungsanlage des Marktes
[€hlen). Unabhédngig davon kann aber auch dieses unvollstindige Guiachien fiir die
immissionsschuizfachliche Beurteilung der Flichennutzungsplan- und
Bebauungsplandinderung herangezogen werden.




Insgesamt bestehen seitens des Technischen Umweltschutzes keine grundsiitzlichen
Einwiinde oder Bedenken gegen die Planung der Stadt Mitterteich im Zusammenhang
mit der Umgestaltung des bestehenden B-Centers. Besonders hinzuweisen ist auf das
Problem der Nachtanlieferungen, die entsprechend den Ausfiihrungen im Gutachten
nur bei einer vollstindigen Einhausung des Anlieferbereichs im Siiden durchgefiilit
werden kénnen. Aus der Sicht des Immissionsschutzes (Schallschutz und
Luftreinhaltung) ist die durchgefithrte Umieltpriifung daniit ausreichend. Das weitere
" Problem, dass Gerfiusche aus den —bereits vorhandenen- Kithl- und Liiftungsanlagen
des Marktes von der Gutachterstelle nicht beriicksichtigt wurden, karin im
Baugenehmigungsverfahren geldst werden (Ergéinzung des Gutachtens erforderlich).

Der Schalltechnische Bericht liegt dem Bebauungspian niit bei (= Teil der
Begriindung mit Umweltbericht). Im Bebauungsplan ist weiterhin unter Hinweisé
aufgefiihrt, dass eine Anlieferung ohne weitere technische MaBnahmen auf die Tagzeit
und iiber die Strafie Am Sieglrang / Zufahrt im siidéstlichen Teil des
Anderungsbereiches beschrinkt ist,

o Das Landratsaint Tirschenreuth, Untere Natorschiitzbéhrde hat mitgeteilt, dass unter
~sonstige griinordnerische Festsetzungen® die Angabe der zuléssig zu pflanzenden
Arten 7 Qualititen fehl!t. Der Stadtrat hat hierzu beschlossen, dass die Festsetzungen
gemiill der beigefiigten Pflanzliste der Unteren Natwrschutzbehérde, mit Ausnahme -
der Heckenkirsche (giftig, im Stellplatzbereich fiir Kinder der einkaufenden Eltern
nicht geeignet) erginzt werden. Die zuliissigen Pflanzarten sind nun im
Bebauungsplan enthalten, festgesetzt.

o Im Planungsbereich befinden sich Ortsgasnetzleitungen der E.ON Bayern AG / KGN,
. die.aus den Bestandslageplan mit Leitungsstand vonr 31.03.2008 nachrichtlich
tibérnommen wurden. Hierzu hat die Fa, Pledoc GmbH, Niirnberg im Rahmen der
Beteiligung u.a. dent Hinweis gegeben, dass die Lage der Leitungen bei
Baudurchfiihrungen vor Ort exakt festzustellen ist. Diesen Hinweis hat der Stadtrat in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Mitteiteich, den 10.12.2008
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