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DECKBLATTANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET VII/1 ,AM SIEGLRANG”

BEGRUNDUNG

1. STADTEBAULICHE PLANUNG

Mit dem Bebauungsplan Gebiet VII/1 ,Am Siegelrang”, bekannt gemacht am
9.2.1981, geéndert und in Kraft getreten am 15.5.1990, wurde im Gesamtzu-
sammenhang Mischgebietsflachen und im Anderungsbereich ein Sondergebiet
“E”|Top-Kauf festgesetzt. GemaR der landesplanerischen Uberpriifung vom
23.7.88 war die Erweiterung des Top-Kaufs mit gleichzeitiger Verlagerung des
Diska-Marktes Anlaf der damaligen Anderung.

Die Situation entspricht nicht mehr den Gegebenheiten, die Stadt Mitterteich
ist jedoch bestrebt, in Mitterteich das Nahversorgungsangebot innenstadtnah
zu sichern und zeitgemaR weiterzuentwickeln. Die vorliegende Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans ist notwendig.

1.1 PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION
LANDES- UND REGIONALPLANUNG

1.1.1 Regionalplan
Die Stadt Mitterteich ist regionalplanerisch als Unterzentrum eingestuft.

Die regionale Wirtschaftsstruktur soll It. Regionalplan so verbessert und wei-
terentwickelt werden, dass die wirtschaftliche Leistungskraft nachhaltig ge-
starkt wird. Es soll darauf hingewirkt werden, zusétzliche Arbeitspldtze durch
Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Stérkung bereits anséssiger
Betriebe zu schaffen

Auf ein vermehrtes Angebot von vielseitigen, zukunftsorientierten und qualita-
tiv hoherwertigen Arbeitsplatzen soll im Lkr. Tirschenreuth hingewirkt werden.
Im Mittelbereich sollen bevorzugt die Voraussetzungen geschaffen werden,
dass die aus der Offnung der Grenze zur Tschechischen Republik sich erge-
benden Impulse fur eine Weiterentwicklung der gewerblichen Wirtschaft ge-
nutzt werden kénnen.



Auf eine ausreichende Warenversorgung zur Deckung des kurzfristigen tagli-
chen Bedarfs, vor allem an Nahrungs- und Genussmitteln, soll inshesondere in
den Gemeinden der Landkreise Neustadt a.d.Waldnaab, Schwandorf und Tir-
schenreuth hingewirkt werden.

1.1.2 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Zu beachtende, (berfachliche und fachliche Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung, sind:

- Vorhaltung und soweit erforderlich Ausbau der fir die Versorgung der Bevdlkerung
notwendigen Infrastruktureinrichtungen insbesondere in den zentralen Orten (LEP Z A |
4.1.2),

- Ausbau und Sicherung der zentralen Orte als Versorgungsschwerpunkte (LEP Z A I
2.1.1),

- Sicherstellung der verbrauchernahen Versorgung mit Einzelhandelseinrichtungen insbhe-
sondere zur Deckung des kurzfristigen tdglichen Bedarfs mit Lebensmitteln (LEP Z B Il
1.2.1.1),

Vorrangige Nutzung der vorhandenen Potenziale in den Siedlungsgebieten zur Verringe-
rung der Inanspruchnahme von Grund und Boden (LEP Z B IV 1.1).

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit Einzelhandelseinrichtun-
gen, insbesondere solchen zur Deckung des kurzfristigen, téaglichen Bedarfs
mit Lebensmitteln, soll sichergestellt werden. Die Festsetzung der zuldssigen
Sortimente innerhalb des Sondergebiets entspricht im wesentlichen dem Ziel.

Der Standort wurde bereits bisher als Standort eines Einkaufsmarktes genutzt,
es wird kein zusatzlicher Grund und Boden beansprucht.

Durch die Ausweisung von Flachen fir die Errichtung und Erweiterung von
EinzelhandelsgroRprojekten soll die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte sowie
die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich dieser Ein-
richtungen nicht wesentlich beeintréachtigt werden.




Die landesplanerischen Vorgaben flr EinzelhandelsgroRBprojekte ergeben sich
aus dem Ziel B 11 1.2.1.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern:

«Fldchen fir EinzelhandelsgrofSprojekte in der Regel nur in Unterzentren und zentralen Orten
héherer Stufen sowie in Siedlungsschwerpunkten (geeignete zentrale Orte) ausgewiesen
werden. ....Die Ausweisung soll in stédtebaulich integrierter Lage mit einer den drtlichen
Gegebenheiten entsprechenden Anbindung an die &ffentlichen Personennahverkehr erfolgen

groBBprojekten soll die Funktionsféhigkeit der zentralen Orte sowie die verbrauchernahe Ver-
sorgung der Bevidlkerung im Einzugsbereich dieser Einrichtungen nicht wesentlich beein-
trédchtigt werden. Einzelhandelsgrof3projekte diirfen, soweit in ihnen
- innenstadtrelevante Sortimente verkauft werden, bei
Waren  des  kurzfristigen, tdglichen  Bedarfs  hochstens 26 % der
sortimentsspezifischen Kaufkraft im Nahbereich .....
Waren des sonstigen Bedarfs

o fiir die ersten 7100.000 Einwohner hdchstens 30 % der sortimentsspezifi
schen Kaufkraft im jeweiligen Verflechtungsbereich des innerstéddtischen
Einzelhandels,

abschopfen. ...”

Auf Grundlage dieser Vorgaben ist eine entsprechende Sortimentbeschrankung
in den Festsetzungen der zulédssigen Art der baulichen Nutzung notwendig.
Eine stadtebaulich integrierte Lage liegt vor. Das Sondergebiet liegt im Innen-
stadtbereich am Rande der Altstadt. Die Entfernung zum zentralen Kirchplatz
betragt nur 300 m, die Entfernung zu den randlichen Wohngebieten betragt bis
max. 1.200 m , wobei der Standort von den 0Ostlichen stdlichen und westli-
chen Randbereichen aus gut erreichbar im Stadtgeflige liegt. Mit der Lage an
der Waldsassener Stralde ist der bereits bisher als Einkaufsmarkt genutzte
Standort auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln der Verkehrsgemeinschaft Tir-
schenreuth gut erreichbar.

Auf der Grundlage der genannten landes- und regionalplanerischen Ziele ergibt
sich aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung im Rahmen des Verfah-
rens nach 8 4 Abs. 1 BauGB folgende landesplanerische Beurteilung flr die
Planung:

- Die Stadt Mitterteich ist als Unterzentrum eingestuft und erflllt damit das Teilziel, wo-
nach Flachen flr EinzelhandelsgroRprojekte grundsatzlich nur in Unterzentren und zent-
ralen Orten héherer Stufe ausgewiesen werden sollen.

- Das Teilziel der stadtebaulichen Integration wird von dem Projekt ebenfalls erflillt.

- Fur die landesplanerische Uberpriifung des Kriteriums ,Beeintrachtigung der Funktions-
fahigkeit der zentralen Orte sowie der verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung
im Einzugsbereich” ist der entscheidende Priifmalistab die zu erwartende Kaufkraftab-
schopfung im Nahbereich bzw. Verflechtungshereich des innerstéddtischen Einzelhan-
dels des Unterzentrums Mitterteich. Die relevanten KenngrdRen sind dabei die sorti-
mentsspezifischen Kaufkraft je Einwohner, die GréRe des Nahbereichs (NB) bzw. des
Verflechtungsbereichs des innerstédtischen Einzelhandels (VBIE) sowie die Raumleis-
tung als der durchschnittlich je m? Verkaufsflache (VF) erwirtschaftete Umsatz. Die
Berechnung erfolgte anhand landesweit einheitlicher Datengrundlagen (Markt- und
Strukturdaten des Einzelhandels gem. GMA 2006; Abgrenzung der Nahbereiche gem.
Regionalplan der Regien Oberpfalz-Nord; Abgrenzung der Verflechtungsbereiche des in-
nerstadtischen Einzelhandels gem. GfK 2003),



Entsprechend der auf dieser Grundlage durchgefiihrten Berechnung liegen die
gem. Bebauungsplan zulassigen Verkaufsflaichen von maximal 1.200 m? fir
den Lebensmittel-Vollsortimenter sowie maximal 200 m? fiir den integrierten
Getréankeverkauf mit einer Abschopfungsquote von zusammen 25,1 % im
Nahbereich im zielkonformen Bereich. Gleiches gilt fiir die gem. Bebauungsplan
vorgesehene Verkaufsflache flur Textil (bei 500 m? Verkaufsflache Abschop-
fungsquote 17,1 %).

Damit orientiert sich das Vorhaben an den spezifischen Einzelhandelszielen des
LER:

1.2 LAGE UND DIMENSION DES PLANUNGSGEBIETES

Der Anderungsbereich umfasst 9.866 m? des Verbindlichen Bebauungsplanes
fur das Gebiet VII/1 ,Am Sieglrang”.

Der Anderungsbereich umfasst im wesentlichen die Parzellen 1 und 2 des
rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Die Flachen liegen an der Waldsassener StralRe im noérdlichen Teil des Stadtge-
bietes Mitterteich

Der Anderungsbereich wird begrenzt

= Von der Stral3e am Sieglrang
» Von der Staatsstral’e (Waldsassener Stral3e)
»  |m Nordosten von der Friedhofsflache

1.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan wurde zur
Genehmigung vorgelegt. Eine fiktive Genehmigung ist zwischenzeitlich erfolgt.
Die Deckblattanderung des Bebauungsplanes entspricht in Teilflachen der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes. Teilflachen der Flur Nummern 48/8, 48/9
und die Flur Nr. 48/10 sind als Mischbauflache dargestellt. Eine geringfligige
Abweichung vom Flachennutzungsplan ist daraus nicht mehr abzuleiten.

Es erfolgt demnach eine Anderung des Fldchennutzungsplanes im Paralellver-
fahren.



1.4 ERFORDERNIS DER ANDERUNG, ZWECKBESTIMMUNG,
STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNG

Im Anderungsbereich besteht bereits ein Einkaufsmarkt mit zugehdrigen Stell-
platzen. Der Gebdudebestand sowie die Stellplatze sollen umgestaltet und zum
Teil erweitert werden. Eine neue Zufahrtsregelung ist in Abstimmung mit der
StraRenbaubehdrde geplant.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gem. & 1 Abs. 3 BauGB erforderlich,
um die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen.

Zur Sicherung eines stédtebaulich vertraglichen Gesamterscheinungsbildes der
Anlagen und Baukérper werden entsprechende textliche Festsetzungen getrof-
fen.

Die Festsetzung der Zweckbestimmung dient der Eindeutigkeit einer geordne-
ten, stédtebaulichen Entwicklung unter Berlicksichtigung der landesplaneri-
schen Ziele und Grundsétze.

Die Festlegung der zuléssigen Verkaufsflache und insbesondere des Sortiments
ist notwendig, um die Hauptzweckbestimmung sicherzustellen und die stadte-
bauliche Zielvorstellung zum Erhalt eines Vollsortimentmarktes fiir Waren des

kurzfristigen, taglichen Bedarfs an zentraler Stelle im Stadtgefiige zu erreichen.

Ergdnzend zum Verbrauchermarkt sollen kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit
dem nicht nahversorgungsrelevanten Sortiment des sonstigen Bedarfs , Beklei-
dung”, fur das derzeit im zugelassenen Umfang ein Bedarf in Anlehnung an
das Einzelhandelsgutachten (RRV, Stadtmarketingkonzept fir die Stadt Mitter-
teich, Tab. 16, 2003, unter Berlicksichtigung der aktuellen Versorgungssitua-
tion) besteht.

Diese Option wird in den Bebauungsplan aufgenommen, da hier auch die Kom-
bination eines Lebensmittelmarktes mit einem ergénzenden Sortiment auf klei-
ner Flache denkbar ist.

Die Festsetzungen zum Sortiment ,Food-Bereich” mit Aufgliederung Lebens-
mittel/Getrdnke entsprechen im wesentlichen den bisherigen Festsetzungen,
die Erhéhung der Verkaufsflachenzahl um 200 m? erscheint dem aktuellen Be-
darf angemessen.

Die Funktionsféhigkeit der Zentralen Orte und der Innenstadt wird durch die
Zulassigkeit in Anlehnung an den bisherigen Umfang mit Méglichkeit einer Er-
weiterung im defizitédren Sortimentsbereich nicht beeintrachtigt.




1.5 DERZEITIGE NUTZUNG

Der Anderungsbereich ist derzeit im Wesentlichen tberbaut durch einen Ein-
kaufsmarkt mit Getrdnkesortiment mit zugehodrigem Stellplatz. Lediglich die
Flur-Nr. 48/10 ist derzeit ungenutzt. Diese Parzelle ist im glltigen Bebauungs-
plan als Mischgebiet mit Regelungen zum Mal} der baulichen Nutzung festge-
setzt.

1.6 VERKEHRSANBINDUNG

Die Flachen schlieBen an die StaatsstraRe ST 2176 (Waldsassener Stral3e) und
an die StraRe ,Am Sieglrang” an. Derzeit erfolgt die Kundenzufahrt von der
StraRe ,Am Sieglrang” aus. Zuklinftig ist eine Zufahrt von der StaatsstralRe
aus nach Abstimmung der zustdndigen StralRenbaubehérde vorgesehen. Die
Anlieferung kann weiterhin von der Stralle ,Am Sieglrang” aus erfolgen. Im
Anderungsbereich sind ausreichend Stellplatzflachen bis zu ca. 140 Stellplatze
bei Ausnutzung der Baugrenzen maglich.

1.7 VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

1.7.1 Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt wie bisher.

Abwasserversorgung, Abfallbeseitigung

Das Anderungsgebiet wird tiber die zentrale Entsorgung der Stadt Mitterteich.
angeschlossen. Schmutz- und Niederschlagswasser wird geteilt an die vorhan-
denen Kanalanschllsse in der Waldsassener Strale und Am Sieglrang abgege-
ben.

1.7.2 Loschwasserversorgung / Brandschutz

Der Brandschutz ist ausreichend sichergestellt. Das Wasserleitungsnetz ist
ausreichend bemessen, der Druck ausreichend hoch. Anderungen sind durch
die Deckblattanderung nicht veranlasst.

Die Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge ist sichergestellt.

Vom Planungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risi-
ken aus. Die Lagerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht zu erwarten.

1.7.3 Stromversorgung / Gasversorgung / Telekommunikation
Anderungen gegentiber der bisherigen Situation sind nicht notwendig.



Im Planungsbereich befinden sich Ortsgasnetzleitungen der E.ON Bayern AG
/KGN, die aus dem Bestandslageplan mit Leitungsstand vom 31.03.2008
nachrichtlich tibernommen wurden.

Die Fa. PLEdoc GmbH, Nirnberg gab im Rahmen der Beteiligung nach & 4
Abs 1 BauGB folgenden Hinweis:

Der Bestandslageplan ist nicht aktualisiert, darf nur fiir Planungen bzw. MaBnahmen der
Stadt Mitterteich verwendet und nicht weitergegeben werden. Die Darstellung der Versor-
gungseinrichtungen erfolgt im Lageplan nach bestem Wissen. Gleichwohl! ist die Mdglichkeit
einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen. Die Sicherung des Leitungsstandes in-
nerhalb des Geltungsbereiches ist unbedingt notwendig.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bis zur Realisierung der Mal3nahme bzw. des
Vorhabens das erweiterte Versorgungsnetz zu beriicksichtigen ist.

Sofern bei der Planung und Durchfihrung der Malinahme das beigefiigte und sinngeméf3
auch fiir die E.ON Bayern AG- und KGN- - Ortsgasnetzleitungen geltende Merkblatt zur
JAufstellung von Fldchennutzungspldnen und Bebauungspldnen” der E.ON Ruhrgas AG Be-
achtung findet, werden gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes keine Einwénde er-
hoben.

1.8 IMMISSIONSSCHUTZ

Gemal gesonderter schalltechnischer Untersuchung stehen die Festsetzungen
einer konfliktfreien Integration der Planung nicht entgegen. Aktive Schall-
schutzmafnahmen sind nach Ergebnis der gesonderten schalltechnischen Un-
tersuchung der Basic GmbH, Nr. 080257 vom 31.3.2008 nicht notwendig.
Eine Anlieferung ist nur (iber die Stral3e ,Am Sieglrang” und die festgesetzte
Zufahrt an der Ostseite zu den Tagzeiten nach TA Larm mdglich.

Der schalltechnische Bericht ist in der Anlage beigeflgt.

1.9 DENKMALSCHUTZ

Bei Auffinden von Bodendenkmaéler ist das Bayer. Landesamt fur Denkmalpfle-
ge zu beteiligen. Angaben (ber Bodendenkmaler liegen nicht vor.

1.10 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Die festgesetzte Baugrenze entspricht im Wesentlichen dem bisherigen Gebau-
debestand. Im westlichen Teil erfolgt eine Rlicknahme der Baugrenzen um gut
10 m, um eine neue Zufahrtssituation unter Berlicksichtigung der Belange der
angrenzenden Nachbarn zu ermdglichen. Im Gegenzug wird die Baugrenze im
stddstlichen Teil des Anderungsbereiches bis in eine Teilflache der bisherigen
Parzelle 2 erweitert. Diese Parzelle wird somit in das Sondergebiet integriert.



Als Héchstgrenze flir das Mal der baulichen Nutzung werden Berlicksichtigung
der &ffentlichen Belange ist zur Sicherung eines angemessenen Orts- und
Landschaftsbildes eine maximale Hohenfestsetzung der zuldssigen Gebaude-
héhen erforderlich. Dies war im bisherigen Bebauungsplan auch sinngemaf3 so
geregelt. Die neu gefassten Hohenfestsetzungen dienen der hinreichenden
Konkretisierung dem MaR der baulichen Nutzung i.V. mit der festgesetzten
zulassigen Grundflache. .

Die Festsetzungen zu den Abstandsflachen, die zuldssigen Geb&udehdhen so-
wie die hdchstzuldssige Grundflachenzahl begrenzen nachteilige Auswirkungen
auf das Ortshild sowie die stédtebauliche Struktur im Umfeld. In der Abwé-
gung wurden dabei Belange nach § 1 Abs. 6 Ziff. 1.,3 und 7, ortsgestalteri-
sche Belange sowie die Belange der benachbarten Bauflachen berlcksichtigt.
Die Stadt Mitterteich halt die zuldssige Dichte und das MaR der baulichen Nut-
zung in Anlehnung an den Geb&audebestand nach Abwégung fir vertretbar.

Nebenanlagen und Versorgungsanlagen nach 814 BauNVO werden zugelassen.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung entspricht der derzeitigen Nutzung auf
Parzelle 1.

Ein gesondertes schalltechnisches Gutachten dient der Sicherung der Belange
benachbarter Wohnnutzungen.

Festsetzungen zur Begriinung des westlichen Stellplatzteiles und zu den zulés-

sigen Werbeanlage dienen zur Sicherung eines angemessenen Ortsbildes am
Ubergang zur historischen Innenstadt.

1.11 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG, BODENORDNUNG,
KOSTEN

Die Flachen des Anderungsbereiches befinden sich im privaten Eigentum. Pri-
vatrechtliche Vereinbarungen sind dem Planverfasser nicht bekannt.

Durch die Anderung des Zufahrtsbereiches sind UmbaumaRnahmen an der
Staatsstral3e notwendig.
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BEGRUNDUNG

2. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES
GRUNORDNUNGSPLANUNG

2.1 Leitziele grinordnerische Festsetzungen

Die grtnordnerischen Festsetzungen dienen dazu, eine Mindestbegriinung des
Anderungsbereiches sicherzustellen und die Auswirkungen der Nutzung auf die
Schutzglter abzumildern.

Die Festsetzung zur Begrlnung der Stellpldatze dient auch der Sicherung des
Ortshildes.

Um einen stidtebaulich angemessenen Ubergang der Sondergebietsflache zum
Friedhof mit der denkmalgeschitzten Kapelle zu erreichen, sind in diesem Be-
reich Laubbdume (zu erhaltend und zu pflanzend) sowie eine Griinflache fest-
gesetzt.

Eine gesonderte Umweltpriifung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes im
Anhang.

2.2 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB) ‘

Wesentlich geadnderte Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht zu er-
warten. Die bisher als Griinfliche ohne Uberbauung genutzte Parzelle auf Flur-
Nr. 48/10 war bisher als Mischgebiet mit (berbaubaren Flachen bereits nutz-
bar.

Durch die Festsetzung im Anderungsbereich ergeben sich im Wesentlichen kei-
ne Maoglichkeit zusatzlicher Flachenversiegelungen. Dadurch entstehen keine
zuséatzlichen, erheblichen Auswirkungen auf den Boden und den Wasserhaus-
halt.

Durch die Anderung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft zu erwarten.




Zur Beriicksichtigung der Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB wurde eine gesonderte schalltechnische Unter-
suchung zum Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Durch die konkreten Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung i.V. mit
den zulassigen Baugrenzen sind keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Die griinordnerischen Festsetzungen binden den Anderungsbereich in das stéd-
tebauliche Umfeld ausreichend ein.

Auswirkungen auf die angrenzende StaatsstraBe bzw. geplante Umbaumal3-
nahmen im Anschlussbereich sind dem Planverfasser nicht bekannt.

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.
Zur schallschutztechnischen Situation wurde ein gesondertes Gutachten er-
stellt.

Gebiete gemeinschaftlichen Interesses (FFH- oder Vogelschutzgebiete) sind
nicht betroffen.

Es liegen keine nennenswerten Auswirkungen durch die Anderung des Bauleit-
planes auf Kultur- oder sonstige Sachguter vor.

Weitere Fachplanungen sind dem Planverfasser nicht bekannt.

2.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Wesentlichen ergeben sich durch die Deckblattdnderung keine geénderten
Eingriffsmaoglichkeiten.

Bisher war das Gelande im Wesentlichen bebaut und als Stellplatz genutzt.

Im Bereich der Parzelle Flur-Nr. 48/10 war auch bisher eine Uberbauung még-
lich. Die bisher festgesetzte Grundflachenzahl lag bei 0,4. Nunmehr ist eine
GRZ von 0,8 mdglich, es sind auf der Parzelle jedoch keine Baugrenzen darge-
stellt. Die bisher als Griinflaichen festgesetzten Flachen sind auch nach Deck-
blattanderung im etwa gleichen Umfang festgesetzt.

Bisher waren keine Geb&udehohen festgesetzt. Nunmehr besteht eine Be-
schrankung, erhebliche Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild werden ver-

mieden. Insgesamt entstehen keine wesentlich gednderten Eingriffe.

Zusatzliche Ausgleichsflachen sind nicht notwendig.



2.4 Vorprifung im Hinblick artenschutzrechtlicher Bestimmungen

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind grundsétzlich
alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu berilicksich-
tigen:
s die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
» die europédischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL
» die darliber hinaus nur nach nationalem Recht "streng geschutzten Ar-
ten" (Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG).

Der saP missen Arten nicht unterzogen werden, flr die eine verbotstatbe-
standsméRige Betroffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle).

In einem ersten Schritt wurden die Arten ,abgeschichtet”, die aufgrund vorlie-
gender Daten als nicht relevant fir die weiteren Prifschritte identifiziert wer-
den konnten.

In einem zweiten Schritt war durch Bestandsaufnahmen bzw. durch Potenzial-
analyse die einzelartenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Ande-
rungsbereiches zu erheben. Hierzu wurden die erhobenen Lebensstétten der
jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reichweite der Vorhabens-
wirkungen Uberlagert.

Potentiell betroffene Arten sind gemaR Vogelschutzrichtlinie die Gilde der Gar-
tenubiquisten/Heckenbriter.

Folgende MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funkti-
onalitdt werden durchgefihrt, um Geféhrdungen lokaler Populationen zu ver-
meiden. Die Ermittlung der Verbotstatbesténde erfolgt unter Berlicksichtigung
dieser Vorkehrungen:

» Festsetzung einer Randeingrinung mit Strduchern oder Baumen

Bei allen vom Anderungsbereich betroffenen Arten kann unter Einbeziehung
der festgesetzten MalRnahmen konstatiert werden, dass der derzeitige glinstige
Erhaltungszustand gewahrt bleibt bzw. ein ggf. unglinstiger Erhaltungszustand
nicht weiter verschlechtert wird und eine Wiederherstellung eines glinstigen
Erhaltungszustandes nicht erschwert wird.

Die Notwendigkeit einer Ausnahmeregelung gemalR 8 43 Abs. 8 BNatSchG
wird flr die Eingriffsvorhaben nicht in Aussicht zu stellen sein.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Bauleitplanverfahren nicht entge-
gen.
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1.  Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Im Anderungsbereich besteht bereits ein Einkaufsmarkt mit zugehdrigen Stellplatzen. Die Erwei-
terung des Gebéudebestandes soll ermdglicht werden. Eine neve Zufahrtsregelung ist in Ab-
stimmung mit der StraBenbaubehdrde geplant. Baugestalterische Festsetzungen sollen erfol-
gen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die stédtebau-
liche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen.

Die Fléchen liegen im nérdlichen Stadizentrum von Mitterteich.

Der Anderungsbereich umfasst 0,99 ha des Verbindlichen Bebauungsplanes fir das Gebiet
VII/1 ,Am Sieglrang", Der Anderungsbereich umfasst die Parzellen 1 und 2 des rechtskréftigen
Bebauungsplanes.

1.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung

Die Anderung des Bauleitplanes erfolgt unter Beriicksichtigung der verbindlichen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung. Der Fléchennutzungsplan mit integriertem Londschqftsplqn
wird in Teilbereichen im Parallelverfahren gedndert. Der Landschaftsplan trifft fir den Ande-
rungshereich keine Aussagen.

Regionale Griinziige, landschaftliche Vorbehaltsgebiete oder Schwerpunktgebiete des Arten—
und Biotopschutzprogramms sind nicht betroffen. Fir das Stadtgebiet besteht ein Stadtentwick-
lungskonzept.
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SEK, Stand 28.1

2006 (KEWOGmbH Volkner und Parlner, Beer BDA)
Im Anderungsbereich wird im Konzeptplan Mischnutzung vorgeschlagen.

Weitere verbindliche Fachplanungen mit Zielen zum Umweltschutz sind im Untersuchungsgebiet
nicht bekannt.



Die europarechtlichen Artenschutzbestimmungen werden im Rahmen der speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung im Verfahren und der Abwégung beriicksichtigt. Die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in Kap 2.3 der Begriindung zur Deckblattanderung.

Die allgemeinen Ziele des Umweltschutzes sind im Regionalplan Oberpfalz Nord fir den Pla-
nungsbereich formuliert:

Schutzgut Ziele und deren Beriicksichtigung

Ziel All, 3.2.4 Bei der Entwicklung der Gebilete mit stédtisch-industrieller Nutzung, vor allem der
Oberzentren und Mittelzentren sowie der Tagebaufléchen, insbesondere des Hir-
schau-Schnaittenbacher-Reviers, soll auf eine weitere Verbesserung der Umweltsitu-
ation hingewirkt werden. Innerdrtliche Griin- und Freifléchen sollen méglichst mit der
freien Landschaft verbunden werden. Unvermeidlichen Beeintréchtigungen des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes soll durch geeignete AusgleichsmaBnah-
men entgegengewirkt werden.

Beriicksichtigung: Es sind im Anderungsbereich keine Grinziige oder wichtige Griinverbindungen vor-
handen
Ziel Al, 4. Bei Konflikten zwischen dkologischer Belastbarkeit und Raumnutzungsanspriichen ist

den 8kologischen Belangen der Vorrang einzuréiumen, wenn eine wesentliche und
langfristige Beeintréchtigung der naturlichen Lebensgrundlagen droht.

Beriicksichtigung Eine langfristige Beeintréchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht nicht,

Ziel BlI, 2.1 Bei Sanierungsmafnahmen und der Planung neuer Siedlungsgebiete soll auf ge-
wachsene Orisbilder und charakteristische Siedlungsformen besondere Riicksicht
genommen und an die baulichen Qualitéten der in der Region vertretenen traditio-
nellen Hauslandschaften angekniipft werden.

Beriicksichtigung Im Anderungsbereich bestehen keine charakteristischen Siedlungsformen oder be-
achtenswerte Hauslandschaften.




2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

2.1.1 Schutzgut Mensch

Der Anderungsbereich ist iiberwiegend bereits bisher als Einkaufsmarkt mit Stellplétzen ge-
nutzt. Der Bereich hat keine Uber das iibliche Maf3 reichende Bedeutung fiir die Erholungsnut-
zung. Die ndchstgelegene Wohnnutzung schlieBt mit Parzelle 48/4 und 48/11 unmittelbar an.

Die Anderungsfléche befindet sich am durch die StaatsstraBe bereits vorbelasteten Teil des
nordlichen Stadtzentrums.

Die umliegenden Nutzungen sind:
= Nordlich: Friedhof und Wirtschaftsgeb&ude mit Wohnnutzung

®  Nordwestlich: Kinderhort und Kindergarten gegeniiberliegende Straf3enseite
»  Ostlich: Wohngebéude
»  Siidlich/Siidwestlich: gemischt genutzte Bereiche mit einem Baggerbetrieb

Messwerte {iber die Belastung der Luft liegen nicht vor.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden Erhebungen als Ergéin-
zung zu den bekannten Daten durchgefihrt. Die Ergebnisse werden im artenschutzrechtlichen
Beitrag dargestellt. Es liegen keine Angaben Uber besonders oder streng geschiitzt Arten vor.

2.1.3 Schutzgut Boden

Die Béden sind weitgehend versiegelt oder Uberbaut.
Angaben Uber Altlasten oder Schadstoffbelastungen liegen nicht vor.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Es ist von einem geringen bis mittleren Grundwasserabstand auszugehen.
Der Seibertsbach verléuft ca. 50 m siidéstlich der Anderungsfléche. Die Anderungsfléche liegt
auBerhalb des bekannten Uberschwemmungsbereichs.

2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Geringe Vorbelastungen bestehen durch die vorhandenen Straflen und die im weiteren Umfeld
vorhandenen, immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Industrieanlagen. Angaben zu
Luftschadstoffen liegen nicht vor.

2.1.6 Schutzgut Landschaft- und Ortsbild

Die Anderungsfliche liegt unmittelbar ndrdlich an die historische Altstadt. Denkmalgeschiitzt
oder im Stadtbild unbedingt erhaltenswerte Gebdude liegen im Anderungsbereich nicht vor.
Die Stadtzufahrt ist im Anderungsbereich uneinheitlich gestaltet.



Blick entlung der Waldsassener Str. stadtauswiirts

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die katholische Friedhofskapelle im Friedhof nérdlich des Anderungsbereiches ist denkmalge-
schitzt. Ein direkter Blickbezug ist durch die dazwischenliegende Aussegnungshalle und den
Baumbestand eingeschrénkt:
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2.1.8 Woechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
nicht bekannt

2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschrénkt sich auf nach
Anderung des bestehenden Bauleitplanes méglichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

2.2.1 Schutzgut Mensch

Es wird ein gesondertes Gutachten erstellt (Anhang zur Begriindung der Deckblattéinderung).

Sonstige Emissionen:
Zusétzliche Auswirkungen sind durch Emissionen wie Stdube, Dédmpfe oder Geriiche nur in un-
bedeutendem Umfang zu erwarten.

Erholung:
Bisher Ubernehmen die Flachen aufgrund der bestehenden Nutzung keine wesentliche Erho-
lungsfunktion.

2.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auswirkungen sind nur kleinr&umig im Bereich bisher nicht bebauter Bereiche zu erwarten. Be-
reits im bisherigen Bebauungsplan sind die zum Sondergebiet hinzu kommenden Bereiche als
Mischgebiet mit Baurecht festgesetzt.

Insgesamt kann prognostiziert werden, daf3 die Anderung beziiglich Naturhaushalt und Land-
schaftsbild zu keiner nachhaltigen Verdnderung der Eingriffsfléche fihrt, die gednderten Aus-
wirkungen durch Aufwertung von Teilbereichen ausgeglichen werden kdnnen.

2.2.3 Schutzgut Boden

Auf den zusditzlich bebaubaren Teilfldchen werden die natirlichen Bodenprofile, die sich natiir-
lich Uber lange Zeitr&ume gebildet haben, weitgehend veréndert. Der versiegelte Boden wird
seine bisherige Funktion verlieren. Ein Ausgleich derartiger Eingriffe ist nicht méglich, da Boden
naturgemdB standortgebunden ist.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Geringfigige und zeitlich beschrénkte Auswirkungen auf die Grundwassersituation durch Bau-
mafBnahmen sind nicht auszuschlieBen. Erhebliche Auswirkungen auf das Gesamtsystem oder
den Seibertsbach sind nicht zu erwarten.

Der Entwésserungsnachweis ist ggf. in der notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser durch den Bauherrn beim spdteren Baugenehmigungsver-
fahren zu erbringen.

Sofern groBBere iberbaute Fléachen in die vorhandenen Vorfluter entwdssern sollten, erfolgt
zusdtzlich im Rahmen der wasserrechtlich notwendigen Verfahren die Prifung auf mégliche
Auswirkungen.



2.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Im Anderungsbereich ist eine Grundfléichenzahl von bis zu 0,8 zuldssig. Insofern kann durch die
zu erwartende, zusdizliche Versiegelung geringfiigig von Auswirkungen auf das Lokalklima
ausgegangen werden. Versiegelte Fldchen erwdrmen sich stdrker als unversiegelte Fléchen.
Die Auswirkungen werden jedoch nicht erheblich sein.

AuBerhalb des Geltungsbereiches sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Als mégliche Faktoren fiir eine Beeinflussung der Luftqualitét im Untersuchungsgebiet kommen
zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung) in Frage.
Anlagenspezifische Emissionen einzelner Nutzer sind im gesetzlich vorgesehenen Rahmen eben-
falls méglich. Die neve Verkaufsfldchenfestsetzung wird zu keiner erheblichen Zunahme des
Fahrzeugverkehrs fithren,

2.2.6 Schutzgut Landschaft- und Ortsbild

Geringfiigige Auswirkungen sind durch die Baukdrper und durch Geléndeverénderungen zu
erwarten. Durch die baugestalterischen Festsetzungen und die Konkretisierung des zuléssigen
MaBes der baulichen Nutzung sind keine nachteiligen Verénderungen zu erwarten.

Durch die grinordnerischen MaBnahmen kann eine positive Wirkung erzeugt und damit die
negativen Auswirkungen des hohen Versiegelungsgrades minimiert werden. Durch die vorgese-
hene Randbegriinung werden direkte Sichtverbindungen zu benachbarten Wohngebduden
weitgehend gemindert.

Verbleibende Auswirkungen durch hohe Bauteile wie z. B. Werbeanlagen sind nicht auszu-
schlieBen.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfih-

rung der Planung (Nullvariante, kein Bauleitplanverfahren)

Bei Nichtdurchfihrung der Anderung wiirde die Nutzung im wesentlichen in vergleichbarer
Form méglich sein. Es verbliebe die bisherige Zufahrissituation, eine Bebauung der zum Son-
dergebiet hinzukommenden Parzellen wére méglich. Durch die wenig konkreten baugestalteri-
schen Festsetzungen wiirden nachteiligere Auswirkungen auf das Ortbild méglich sein. Es wéren
auch mehr Stellplétze in nicht wasserdurchldssiger Form zuldssig.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

2.3.1 Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Auswirkungen auf die vorhandene Ldrmsituation sind nach gesondertem Gutachten zu beurtei-
len. Die Festsetzungen stehen den Richtwerten der TA L&rm nicht entgegen.
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Zuséitzliche Versiegelungen sind nicht zu erwarten. Auf der bisherigen Parzelle Nr. 2 war zwar
bisher eine geringere Grundfldachenzahl festgesetzt, fir den wesentlichen Teil der Stellplatze
bestand jedoch keine Festsetzung wasserdurchlassiger Befestigungen. Nunmehr ist fiir grof3e
Teile des Stellplatzes die wasserdurchléssige Befestigung (mit Ausnahme der Zufahrten) festge-
setzt. Durch die baugestalterischen Festsetzungen sind geringere Eingriffe in das Orisbild als
bisher méglich.

2.3.2 AusgleichsmaBBnahmen

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich und zur Beriicksichtigung spezieller artenschutzrechtlicher
Belange werden AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Anderungsbereiches dargestellt.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen dienen als zusétzlicher Lebensraum fiir die im Umfeld
vorkommenden Arten.

2.3.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Entwurf erfolgt in der Begriindung eine bilanzierende Gegeniiberstellung der zusétzlich
moglichen Eingriffe.

2.4 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Ein Verzicht auf die Anderung kénnte langfristig zum Abwandern des Versorgungsbetriebs
fuhren. Die Fléche wiirde dann vermutlich weiter als Mischgebiet genutzt. Eine wesentlich ver-
énderte Situation wére nicht zu erwarten. In der Yorentwurfsplanung wurden folgende Alter-
nativen untersucht:

Baugrenzen im westlichen Teil wie der bisherige Gebé&udebestand mit Lage der neuen Zufahrt
direkt entlang der Flur Nr. 48/4.

Die Ldsung wdre stadtebaulich aufgrund der klareren Raumkante entlang der Waldsassener
StraBe etwas geeigneter zu bewerten. Bei Abwégung mit den Belangen der benachbarten
Wohnnutzung auf Flur Nr. 48 /4 wurde diese Alternative jedoch verworfen.




3. Zusaizliche Angaben
3.1 Prifmethoden der Umweltpriifung

3.1.1 Ré&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Der réumliche Umfang umfafBt den Geltungsbereich. Fiir einzelne Schutzgiiter wie Mensch, Tie-
re, Landschafisbild, Wasser, Luft ist ein gré3erer Untersuchungsraum notwendig.

3.1.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Es erfolgt eine Auswertung vorhandener Unterlagen, ergénzt durch eine Geldndeerhebung.
Gesonderte Gutachten werden in Form einer schalltechnischen Untersuchung erstellt.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher In-
formationen

Keine wesentlichen Schwierigkeiten

3.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
durch den Bauleitplan (Monitoring)

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

4. Zusammenfassung

Im Anderungsbereich besteht bereits ein Einkaufsmarkt mit zugehdrigen Stellplétzen. Die Erwei-
terung des Gebdudebestandes soll ermdglicht werden. Eine neue Zufahrtsregelung ist in Ab-
stimmung mit der StraBenbaubehdrde geplant. Die Anderung des Bebauungsplanes ist gem. §
1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen.

Die Fléchen liegen im ndrdlichen Stadtzentrum von Mitterteich.

Ein Verzicht auf die Anderung kdnnte langfristig zum Abwandern des Versorgungsbetriebs
fihren. Die Fléche wirde dann vermutlich weiter als Mischgebiet genutzt, Eine wesentlich ver-
dnderte Situation wdre nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden zu den Schutzgiitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Bo-
den, Wasser, Luft/Klima, Landschafts- und Ortsbild, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter eine
Bestandsdarstellung erstellt und die méglichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter ermittelt.

Auswirkungen auf die vorhandene Larmsituation sind nach gesondertem Gutachten zu beurtei-
len. Die Festsetzungen der Bebauungsplandnderung stehen den Richtwerten der TA Larm nicht
entgegen, somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Zusatzliche Versiegelungen sind nicht zu erwarten. Auf der bisherigen Parzelle Nr. 2 war zwar
bisher eine geringere Grundfléichenzahl festgesetzt, fir den wesentlichen Teil der Stellplétze
bestand jedoch keine Festsetzung wasserdurchl@ssiger Befestigungen. Nunmehr ist fir gro3e
Teile des Stellplatzes die wasserdurchléssige Befestigung (mit Ausnahme der Zufahrten) festge-
setzt. Durch die baugestalterischen Festsetzungen sind geringere Eingriffe in das Ortsbild als
bisher méglich.

Zusammenfassend sind keine wesentlichen oder erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter
zu erwarten.
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1. Vorbemerkung

In Mitterteich wird an der Ecke Waldsassener Strafe / Am Siegelrang durch das AB
Girndt+Wagner ein Lebensmittelmarkt mit Textiimarkt geplant. Aufgrund der Nut-
zungsart, welche unterschiedliche Schallquellen hervorbringt, wie Parkplatzldrm, Be-
und Entladevorgénge bei der Anlieferung und technische Anlagen an den Markten
sind schalltechnische Berechnungen notwendig.

Hiermit wird die zu erwartende Schallsituation an der bestehenden Wohnbebauung
dargestellt. Bei Nichteinhaltung der Immissionsrichtwerte sind weiterfihrende schall-

dammende Mallnahmen zu dimensionieren.

Grundsaétzlich sind die Immissionsrichtwerte nach TA-Larm einzuhalten.

2. Unterlagen
Der Bearbeitung standen folgende Unterlagen zur Verfiigung:

2.1 Bayer. Landesamt und Umweltschutz (Hrsg.): Parkplatzlarmstudie, 6. Aufl.,
Augsburg 2007.

2.2 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) vom 06.08.1998, giiltig
ab 01.12.1998.

2.3 Richtlinie fiir den Larmschutz an StraBen (RLS 90).

2.4 DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, Beiblatt 1.

2.5 Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf dem
Betriebsgelande von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Heft

192.

2.6 Anderung verbindlicher Bebaungsplan fiir das Gebiet VIi/1 ,Am Sieglrang®, MaR-
stab 1 : 1000, Bartsch, Neutaubling, 11.02.2008 (Entwurf).

2.7 Grundriss, Schnitte, Ansichten, Mafistab 1 : 100, Architekturbiiro Girndt+Wagner,
Coburg 18.03.2008.



2.8 AuRenanlagen, MaRstab 1 : 250, Architekturbiiro Girndt+Wagner, Coburg,
18.03.2008

2.9 Auszug aus Katasterkartenwerk 1:1000, Mitterteich NO87-21.14
2.10 Auszug aus geodaten.bayern.de, Ermittlung der Héhenlinien

2.11 Schreiben der EDEKA Bauabteilung mit der zu erwartenden Anlieferfrequen-
tierung vom 19.02.08.

3. Situation

In Mitterteich soll an der Ecke Waldsassener Str./Am Sieglrang auf den Flurnummern
48/5, /8, 19, /10 ein Lebensmittelmarkt und ein Textilmarkt errichtet werden. Im Osten
wird das Grundstiick durch einen Friedhof mit Aussegnungshalle begrenzt. Im Siiden
und Westen schlieft die Strae ,Am Siegirang” mit gegeniiberliegender Wohnbe-
bauung im Mischgebiet an. Nordlich des Gelandes befindet sich die Waldsasse-
nerstr. mit gegeniiberliegendem Kinderhort.

Der Lebensmittelmarkt und der Textilmarkt liegt an der westlichen Grenze des Ge-
bietes. Die Parkplidtze werden von der Waldsassener Strale und dem nordlichen
Ende der Strae Am Sieglrang angefahren.

Die Anlieferung fiir den Lebensmittelmarkt erfolgt entlang der Siidfassade. Die Anlie-
ferung fiir den Textilmarkt wird Giber den Anlieferbereich (Nordfassade) durchgefiihrt.

Die Haubenliiftungsanlagen bzw. Kaltemaschinen sind voraussichtlich im siidwestli-
chen Teil des Gebadudes platziert.

4. Anforderungen

Grundsétzlich sind bei der Genehmigung von Markten die Anforderungen der TA-

Larm (2.2) fur nicht genehmigungsbediirftige Anlagen einzuhalten. Fiir Mischgebiet
gelten folgende Immissionsrichtwerte:



Mischgebiet (MI):

tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

60 dB(A)
45 dB(A) (Gewerbeldrm)

Ein Ruhezeitzuschlag ist fiir Mischgebiet nicht zu beriicksichtigen.

Fir den Kindergarten und die Kinderkrippe werden die scharferen Anforderungen
des allgemeinen Wohngebietes angesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA):

tags (06.00 bis 22.00 Uhr)
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)

55 dB(A)
40 dB(A) (Gewerbeldrm)

Fiir die Nachtzeit ist die lauteste Nachtstunde zu beriicksichtigen. Ein Ruhezuschlag
ist fiir das allgemeine Wohngebiet mit 6 dB(A) fiir den Zeitraum zwischen 6.00 bis
7.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 zu beriicksichtigen.

Die Eingruppierung der Nutzungen wurde nach 2.6 durchgefiihrt.

5. Berechnung

5.1 Allgemeines

Samtliche schalltechnischen Berechnungen wurden mit Hilfe des Compu-
terprogrammes Cadna/A (Version 3.4.109) durchgefiihrt.

Die gesamte Geldndegeometrie wurde mittels eines Digitalisiertableaus in eine EDV-
Anlage als dreidimensionales Gelandemodell eingegeben.

Der Schallpegel an den Immissionspunkten wurde durch einen Suchstrahl in Ein-
gradschritten unter Beriicksichtigung der ersten Reflexion an den Gebauden berech-
net. Die Ausbreitungsberechnung folgt den Anforderungen der DIN ISO 9613 und
kann im vorliegenden Fall mit Cmet = 0 angesetzt werden.



Die Ermittlung der Immissionswerte fiir den Parkplatzlarm und der Anlieferung wurde
auf Grundlage der Parkplatzlarmstudie (2.1) und der Untersuchung fiir Lkw- und La-
degerdusche (2.5) durchgefiihrt.

Bei den Gebduden wurde an den kritischen Fassaden Immissionspunkte gesetzt
(siehe Anlage 1). Die Héhe wurde aufgrund des vorliegenden Datenmaterials abge-
schatzt. Hierbei wurde nach TA-Larm jeweils die Mitte des Fensters beriicksichtigt.

5.2 Emissionsberechnung Lebensmittelmarkt und Textilmarkt

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation miissen alle schallerzeugenden
Quellen innerhalb der Marktanlage beriicksichtigt werden. Diese setzen sich primér
aus dem Parkplatzlarm und den Schallquellen im Bereich der Anlieferungen zusam-
men. Des Weiteren sind Vorgaben an die Technikzentrale zu definieren.

Die Lage der Schallquellen ist in der Anlage 1 dargestelit.

5.2.1 Parkplatzlarm

Bei der Benutzung eines Lebensmittelmarktes entsteht eine Larmbelastung durch
den Parkplatzlarm. Dieser kann durch die Parkplatzlarmstudie (2.1) nach Kapitel
8.2.1 Normalfall (,sogenanntes zusammengefasstes Verfahren®) ermittelt werden.

Zur Berechnung der Prognose werden die geplanten Verkaufsfldchen herangezogen.
Sie liegen nach Angaben der Planung (2.7) bei maximal 1600 m? fiir den Lebensmit-
telmarkt und bei ca. 350 m?* fiir den Textilmarkt.

Zur Bestimmung der Wechselfrequenz wird nach Tabelle 30 eine Bewegung von je 1
m? Nettoverkaufsfliche von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr von n = 0,1 (kleiner Verbrau-
chermarkt) und n = 0,07 (z.B. Elektrofachmarkt) herangezogen.

Es ergibt sich folgender bewerteter Schallleistungspegel:

Lw~ = Lwo + Kpa + Ki + Kp + Ksyo + 10 log (N*B)



mit folgenden Parametern:

Lwo =63 dB(A)

Kea =3 dB(A) (Einkaufswagen auf Asphalt)

Ki = 4 dB(A) (Einkaufswagen auf Asphalt)

Ko =5,0dB(A); Tag: 2,5*g(f * B—9) = 2,5*g(0,07 * 1600 — 9) (kl. Verbr.-Markt)
=1,8 dB(A); Tag: 2,5*Ig(f* B — 9) = 2,5*Ig(0,04 * 350 — 9) (Fachmarkt)

Ksro = 0,0 dB(A) (Asphalt)

N = 0,10 Bewegung je B (kl. Verbr.-Markt)
= 0,07 Bewegung je B (Fachmarkt)
B = 1600 (kl. Verbr.-Markt)

= 350 (Fachmarkt)
Hieraus ergeben sich folgende Schallleistungspegel:
Lw = 97,0 dB(A) (kl. Verbr.-Markt, P1.1)
Lw = 85,7 dB(A) (Fachmarkt, P1.2)

Summe:  Lw =97,3 dB(A) (P1)

Bei dem Berechnungsmodell ist der Parkplatzsuchverkehr innerhalb des Parkplatzes
sowie sonstige Nebengerdausche wie das Fahren von Einkaufswagen etc. beriick-
sichtigt.

5.2.2 Zu- und Abfahrt Lkw

Die Anlieferung fiir den Lebensmittelmarkt erfolgt tiber Strale ,am Sieglrang” entlang
der Suidfassade. Der Fachmarkt wird von Norden tiber die Textilanlieferung beliefert.

Die Zu- und Abfahrt zum Lebensmittelmarkt wird nach Kapitel 5.1 (Fahrgerdusche
des Lkws auf Betriebsgeldnde) in Ansatz gebracht. Dieser ist nach folgender Formel
zu berechnen:

Lwar =Lwa i +10Ign+10Ig (/1m) - 10 Ig (T/1h)

wobei



Lwa,1h = 65 dB(A) (LKW > 105 kW, Baujahr > 1994),

nr = 2 (Anzahl der LKW innerhalb Tr),

nN = 1 (Anzahl der LKW innerhalb Tr),

| = 100 m (Lange des Streckenabschnittes),
Tr = 16 h (Beurteilungszeit)

Ten = 1 h (Beurteilungszeit)

ist und sich ein Schallleistungspegel von

Lwar = 76,0 dB(A) (Q1.1, Tag)
Lwarn = 85,0 dB(A) (Q1.1, Nacht)

Dieser Pegel wird iiber die gesamte Fahrstrecke gleichmaBig verteilt.

Gleiches gilt filr die Anlieferung fiir den Textilmarkt, wobei hier auch von einer Anlie-
ferung pro Tag ausgegangen wird. Hier ergeben sich folgende Werte:

Lwar = Lwatn + 101g n + 10 Ig (/1m) - 10 Ig (T/1h)

wobei

Lwa,1h = 65 dB(A) (LKW > 105 kW, Baujahr > 1994) mit
n = 1 (Anzahl der LKW innerhalb Tr),

| = 160 m (Laénge des Streckenabschnittes) und
T, = 16 h (Beurteilungszeit) ist.

Der Schallleistungspegel betragt

Lwar = 75,0 dB(A) (Q1.2)

5.2.3 Verladegerausche

Die Verladegeriusche sind nach Kapitel 5.3 zu bewerten. Erfahrungsgeman werden
bei vergleichbaren Markten am Tag ca. 10 Palettenhubwagen und 10 Rollcontainer
aus- und eingeladen. Nach



Lwar = LWA,1h + 10 Ig n-10 Ig (T.—”h)

mit
Lwa,1h = 88 dB(A) (Paletten (iber fahrzeugeigene Ladebordwand), Tag
78 dB(A) (Rollwagen liber fahrzeugeigene Ladebordwand), Tag/Nacht
nfp = 2 x 10 (Anzahl der Be- und Entladevorgénge Paletten),
2 x 10 (Anzahl der Be- und Entladevorgénge Rollwagen)
ny = 2 x 10 (Anzahl der Be- und Entladevorgénge Rollwagen)
Tr = 16 h (Beurteilungszeit)
Ten = 1 h (Beurteilungszeit)
ist

Lwart = 89,4 dB(A) (Q2.1, Tag).
Lwarn = 91,0 dB(A) (Q2.1, Nacht).

Diese Pegel werden jeweils als Punktschallquelle eingegeben.

Nach Riicksprache mit dem Auftraggeber ist davon auszugehen, dass sich die Be-
und Entladevorginge aufgrund der deutlich groBeren Rollpaletten bei dem Textil-
markt ca. auf die Hilfte reduziert werden kann. Es ergibt sich daher ein Schallleis-

tungspegel von

Lwar = Lwatn + 10 Ig n - 10 Ig (T/1h)

mit

Lwa 1h = 78 dB(A) (Rollcontainer iiber fahrzeugeigene Ladebordwand),
n = 20 (Anzahl der Be- und Entladevorgénge),

T, = 16 h (Beurteilungszeit)

Ist

Lwar = 79,0 dB(A) (Q2.2).

Dieser Pegel wird als Punktschallquelle eingegeben.



5.2.4 Druckluftgerausche

Unter Kapitel 5.2 (Einzelgerausche) wird das Druckluftgerdusch der Betriebsbremsen
nach Lwa = 110 dB(A) als besonders laute Schallquelle angefiihrt. Bei einem téglich
zweimaligen Betrieb fiir den Lebensmittelmarkt von jeweils 5 s und einer Anlieferung
fiir den Textilmarkt ergibt sich folgender, bewerteter Schallleistungspegel:

Lwart = 10 Ig (10'9*5*2/(3600*16)) = 72,4 dB(A) (Q3.1, Tag, Lebensmittel)
Lwarn = 10 Ig (10"%*5*1/(3600*1)) = 81,4 dB(A) (Q3.1, Nacht, Lebensmittel)
Lwart = 10 Ig (10'"%*5*1/(3600*16)) = 69,4 dB(A) (Q3.2, Textil)

Auch dieser Pegel wird als Punktschallquelle eingegeben.

5.2.5 Technische Anlagen

Konkrete Aussagen beziiglich der technischen Anlagen liegen zu diesem Zeitpunkt
der Bearbeitung noch nicht vor. Erfahrungsgemal werden technische Anlagen im
Bereich des Anlieferbereiches installiert werden. Als erste Annahme wurde z. B. fir
ein Kalteaggregat und ein Liftungsaggregat folgender Gesamtschallleistungspegel
angesetzt:

Lw = 80 dB(A) (Q 4.1).
Die Aggregate sind im Anlieferbereich des Lebensmittelmarktes an der Westfassade
platziert. Die anzusetzenden Schallleistungspegel wurden so dimensioniert, dass die
Nachtwerte innerhalb der angrenzenden Wohnbebauung eingehalten werden.
Fiir den Textilmarkt wurden bisher keine technischen Anlagen beriicksichtigt.
Generell ist festzustellen, dass im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit der genauen

Lage der Aggregate die schalltechnischen Kenndaten zu priifen sind.

5.2.6 Zufahrten



Die Schallemission ist nach RLS90 (2.3) zu bestimmen. Die Frequentierung wird aus
5.2.1 abgeleitet.

Frequentierung:

Zu- und Abfahrt | Bezeichnung | Kfz pro Stunde | StraRenoberfliche | M Kfz/h
Asphalt in dB(A) |[(Tag/Nacht)

zu P1 21 160+25 0 185/-

Zuschlage:

Zu- und Abfahrt | Bezeichnung | LKW-Anteil Tag/ | Geschwindigkeit | Steigung
Nacht in % in km/h In %

zu P1 Zl 0/0 30 0

Schallemissionspegel Ly, g nach RLS90:

Zu- und Abfahrt | Bezeichnung | Tag in dB(A) | Nacht in dB(A)

zu P1 Z1 51,2 -

6. Ergebnisse mit Bewertung (Anlage 1)

Die schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass wahrend des Tagzeitraumes die
Richtwerte innerhalb der angrenzenden Mischbebauung und beim Kindergarten
(WA) unterschritten werden.

Bei einer Nachtanlieferung liegen deutliche Uberschreitungen im Bereich der Anwe-
sen Am Sieglrang vor.

Eine rechnerische Abschitzung zeigt, dass diese Uberschreitungen durch eine
Larmschutzwand mit stadtebaulich vertretbaren Héhen (bis zu 4 m) keine ausrei-
chende Abschirmwirkung aufweist. Aus schalltechnischer Sicht ist eine Nachtanliefe-
rung nur dann moglich, wenn der Anlieferbereich inkl. des LKWs eingehaust und das
Einfahrtstor wahrend der Entladevorgénge geschlossen ist.
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7. Spitzenpegelkriterium (Anlage 2)

Laut Spitzenpegelkriterium der TA-Ldrm darf der Grenzwert fiir den Tag um 30 dB(A)
und in der Nacht um 20 dB(A) iiberschritten werden. Hieraus folgt, dass fiir den im
vorliegenden Fall an der nachstgelegenen Wohnbebauung IP8 ein Immissionspegel
von 90 dB(A) am Tage einzuhalten ist.

Das Spitzenpegelkriterium ist im vorliegenden Fall nach 2.1 fiir den Maximalpegel bei
Heck- und KofferraumklappenschlieBen und beschleunigte Abfahrt zu berechnen. Es

wurde folgender Schallleistungspegel angesetzt:

Lw = 99,5 dB(A). (SP1, Heck- und Kofferraumklappenschlie3en)
Lw = 92,5 dB(A). (SP2, beschleunigte Abfahrt).

Die schalltechnischen Berechnungen fiir den Tag zeigen, dass bei der Schallausbrei-
tung die Immissionsrichtwerte an den kritischen Geb&auden sehr deutlich unterschrit-
ten werden.

8. Zusammenfassung

Fiir die Erstellung des Lebensmittelmarktes mit Textilmarkt in Mitterteich im Bereich
Waldsassenerstrale/Am Sieglrang wurde eine schalltechnische Untersuchung er-
stelit.

Die Berechnungen zeigen, dass eine Einhaltung der Richtwerte fiir Mischgebiet bei
den néachstgelegenen, kritischen Gebauden ohne zusétzliche aktive Larmschutz-

mafBnahmen am Tage mdglich ist.

Eine Anlieferung tiber die Siidfassade wihrend der lautesten Nachtstunde (vor 6.00)
waére nur bei einer vollstindigen Einhausung des Anlieferbereiches mdaglich.

Das Spitzenpegelkriterium wird sehr deutlich unterschritten.
BASIC GmbH

Dipl. Ing. E. Steinlein
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Immissionspunktberechnung

Anlage 1, Blatt 2

Ort: Mitterteich
PN: 080257

Umbau E-Center

Bezeichnung ID | PegelLr Richtwert Nutzungsart Hohe
Tag |Nacht| Tag [Nacht|Gebiet|Auto| Lirmart
(dBA)|(dBA)|(dBA)|(dBA) (m)

Am Sieglrang 10 EG IP1 44.9] 46.5| 60.0] 45.0f MI Industrie|2.80|r
Am Sieglrang 10 1.0G IP1 46.6] 47.9] 60.0] 45.0] MI Industrie{5.60|r
Am Sieglrang 12 EG P2 | 46.4] 48.3] 60.0] 45.0] MI Industrie|2.80|r
Am Sieglrang 12 1.0G IP2 | 48.4] 50.2| 60.0] 45.0] MI Industrie|5.60|r
Am Sieglrang 16 EG IP3 | 544] 56.4| 60.0] 45.0] MI Industrie|2.80]|r
Am Sieglrang 16 1.0G IP3 | 56.1] 57.9] 60.0] 45.0] MI Industrie|5.60]r
Am Sieglrang 20 EG 1IP4 | 49.1] 44.6] 60.0{ 45.0] MI Industrie|2.80|r
A Sieglrang 20 1.0G P4 | 50.5| 46.2] 60.0{ 45.0) MI Industrie|5.60|r
Am Sieglrang 24 EG IP5 49.9| 39.7] 60.0] 45.0f MI Industrie{2.80|r
Am Sieglrang 24 1.0G IP5 | 51.2] 41.2] 60.0[ 45.0] MI Industrie|5.60|r
Am Sieglrang 26 EG IP6 | 49.3] 37.0f 60.0f 45.0f MI Industrie]2.80|r
Am Sieglrang 26 1.0G IP6 | 50.3| 38.3] 60.0] 45.0] MI Industrie|5.60|r
Am Sieglrang 5 EG IP7.1] 53.0] 25.7] 60.0] 45.0] Ml Industrie|2.80]r
Am Sieglrang 5 1.0G IP7.1] 54.3| 26.4| 60.0] 45.0] MI Industrie|5.60|r
Am Sieglrang 5 EG IP7.2] 58.3| 21.9| 60.0] 45.0] MI Industrie|2.80|r
Am Sieglrang 5 1.0G 1P7.2| 58.6] 22.3] 60.0] 45.0] MI Industrie{5.60|r
Waldsassenerstr. 14 EG P8.1| 57.7| 25.3] 60.0] 45.0] MI Industrie|2.80]r
Waldsassenerstr. 14 1.0G 1P8.1] 58.1] 26.3] 60.0[ 45.0) MI Industrie}5.60|r
Waldsassenerstr. 14 EG 1P8.2| 58.3] 26.0] 60.0] 45.0] MI Industrie{2.80|r
Waldsassenerstr. 14 1.0G 1P8.2| 58.9| 27.0] 60.0] 45.0] MI Industrie{5.60|r
Waldsassenerstr. 5 (Kinderhort( EG  |IP9 | 47.3] 23.0] 55.0] 40.0f WA Industrie{2.80|r
Waldsassenerstr, 5 (Kinderhort( 1.0G |IP9 48.4] 28.0] 55.0] 40.0f WA Industrie|5.60|r
Waldsassenerstr. 5 (Kindergarten) EG |IP10| 46.7| 32.1] 55.0] 40.0] WA Industrie|2.80|r
Waldsassenerstr. 5 (Kindergarten) 1.0G|IP10 | 47.5] 32.5] 55.0] 40.0] WA Industrie{5.60|r




Anlage 1, Blatt 2

Ort: Mitterteich
PN: 080257

Umbau E-Center

Teilpegel fiir IP3 (Am Siegirang 16) und IP8.2 (Waldsassenerstr. 14)

IP3 (Am Sieglirang 16)

Quelle Teilpegel V01
Bezeichnung ID |Am Sieglrang 16 1.0G|
Tag Nacht

Be- und Entladen Textil Q2.2 40.7 -38.3
Be- und Entladen Lebensmittel] |Q2.1 55.7 57.3
Betriebshremsen Q3.1 35.5 44.5
Betriebsbremsen Q3.2 34.4 -35.0
LKW-Rangieren Lebensmittel Ql. 38.6 47.6
LKW-Rangieren Textil Q1.2 39.1 -35.9
Parkplatz Lebensmittel/Textil Pl 38.1 -59.2
Zufahrt Parkplatz Z1 20.7 -39.3
Technik Q4 26.7 26.7

IP8.2 (Waldsassenerstr. 14)

Quelle Teilpegel VOI
Bezeichnung .| ID |Waldsassenerstr. 14 1.0G|
Tag Nacht

Be- und Entladen Textil Q2.2 15.9 -63.1
Be- und Entladen Lebensmittel| Q2.1 24.2 25.8
Betriebsbremsen Q3.1 2.2 11.2
Betriebshremsen Q3.2 2.3 -67.1
LKW-Rangieren Lebensmittel Ql.1 10.2 19.2
LKW-Rangieren Textil Q1.2 9.5 -65.5
Parkplatz Lebensmittel/Textil P1 58.1 -39.2
Zufahrt Parkplatz 71 51.4 -8.6
Technik Q4 13.4 13.4




IP1

|_Léb'é‘nsmittelmarkt

Textilmarkt

Anlage 2, Blatt 1

Ort: Mitterteich
PN: 080257
Spitzenpegel bei IP8




Anlage 2, Blatt 2

Ort: Mitterteich
PN: 080257

Umbau E-Center

Spitzenpegel fir IP8 (Waldsassenerstr. 14) mit Heck- und KofferraumklappenschlieBen
und beschleunigte Abfahrt z

Bezeichnung ID | Pegel Lr Richtwert Nutzungsart Hohe
Tag |Nacht| Tag |Nacht|Gebiet|Auto| Lirmart
(dBA)|(dBA)|(dBA)|(dBA) (m)
Waldsassenerstr. 14 EG |IP8.1| 64.1 90.0] 65.0] MI Industrie|2.80|r
Waldsassenerstr. 14 1.0G|IP8.1| 63.5 90.0] 65.0] MI Industrie|5.60|r
Waldsassenerstr. 14 EG |IP8.2] 70.3 90.0] 65.0 MI Industrie|2.80]|r
Waldsassenerstr. 14 1.0G|IP8.2] 69.8 90.0f 65.0 MI Industrie|5.60|r




Verfasser:

Dipl. Ing. FH Bernhard Bartsch
Stadtplaner SRL
Landschaftsarchitekt BDLA

PommernstralRe 20
93073 Neutraubling

Tel.: 09401 / 880400
Fax.: 09401 / 880401

Neutraubling, den 12.12.2008

8. BARTSCH
SJIR. 20

(Stempel / Unterschrift)

Anerkannt:

Stadt Mitterteich

Vertreten durch
Burgermeister Grillmeier
Kirchplatz 12

95662 Mitterteich

Mitterteich, den .. \L& e ns
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