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Bebauvungsplan
VI/2 "“Mihlenstrasse* - Anderung/Erweiterung

Festsetzungen des rdumlichen Geltungsbereich

=1 ] Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet (MI) geméB § 6 BauNVO

Im Ml sind zuliissig (§6 BauNVO):

Wohngebdude,

Geschéfts- und Birogebéude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
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sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 400 m? Verkaufsléche sind nicht zul@ssig.
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Verkaufsfltichen sind: Den Kunden zugéingliche Fléichen fir Prasentation von Waren, Verkaufsregalen v. &.
inkl der Kassenzonen, Verkehrsfléichen wie Génge, Treppen, Aufzige etc.,, Schaufensterbereiche, der
Kunden zugénglichen Lager- und Verkaufsfléchen im Freien und Fléchen fir die Kinderbetreuung.

Uberdachte Freifléchen fir den Verkauf zéhlen hierbei zur Halfte, nicht Uberdachte zu einem Viertel zur
Verkaufsflache.

Die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 sind
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Réume fir freie Berufe i.S. von § 13 BauNVO sind zuléssig.
MaB der baulichen Nutzung
Grundfléichenzahl (§ 19 BauNVO)

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren Flichen keine geringeren Werte ergeben, ist eine
Grundflachenzahl von 0,4 als HochstmalB zuléssig.

Geschossfliichenzahl (§ 20 BauNVO)

Soweit sich aus der Ausnutzung der iUberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben, ist eine
Geschossfltichenzahl von 0,7 als HéchstmaB zulassig.

Hohenlagefestsetzung der Hauptgebiiude

Die zultissige Oberkante der ErdgeschossrohfuBbodenhshe (EFOK (max.)) der Hauptgebtude betréigt
maximal 0,5 m iGber dem héchsten Punkt der hergestellten, angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfléche
(StraBenkante). Dieses wird horizontal und senkrecht gemessen vom jeweiligen Bezugspunkt an der
StraBenkante zur Oberkante der ErdgeschossrohfuBbodendecke. (vgl. folgende Systemskizze)

ow .= hergestellte StraBenkante = */. 0,00 m
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zB. hochster Punkt
..... Messmathnre

max. OK.EFOK = 0.5 m

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

—_———

Nicht Gherbaubare Grundstiicksflichen

Nebenanlagen, Garagen, Stellplttze und Zufahrten sind nach § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO auch
auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.
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Offentliche Verkehrsfltichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Oovv dffentliche Verkehrsfléche
OFW sffentlicher Feld- und Waldweg

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)
Décher

Im Geltungsbereich sind Décher nur in folgenden Dachformen und -neigungen zuléissig:
e  Sattel- oder Walmdach mit 20°-36° und 40°-47

e  Pultdach bis max. 20°

e  Flachdach

Déicher sind nur in den Farben ziegelrot bis braun oder hellgrau bis anthrazit zulassig.
Dachaufbauten und Querbauten

Zwerchgiebel und Dachgauben missen einen Mindestabstand von 1,50 m zu den Ortgéingen und
untereinander aufweisen.

Ferner missen die Firste der Zwerchgiebel und Dachgauben mit einem Mindestabstand von 1,00 m zum
Hauptfirst, vertikal gemessen zwischen der Oberkante Hauptfirst und der Oberkante Giebel- oder
Gavubenfirst, aufweisen.

Ausgenommen hiervon sind dachneigungsgleiche Anlagen zur technischen Nutzung von Sonnenenergie.

Je Dachseite ist ausschlieBlich eine Gaubenform zuldssig.

Wandhdhen und Gebdudehdhen

Im Geltungshereich sind folgende Gebéudehshen (GH), Firsthshen (FH) und Wandhshen (WH) fur die
Hauptgebaude zuléssig:

Dachneigungen bis 36°

Es wird eine maximale Wandhshe (WH (max.)) von 6,5 m, gemessen zwischen der EFOK (fertige
FuBbodenoberkante des Erdgeschosses) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
und eine maximal zulassige Gebtiude- bzw. Firsthohe (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK
und Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante Attika wird mit 10,5 m festgesetzt.

Dachneigungen Uber 40°

Es wird eine maximale Wandhshe (WH (max.)) von 4,2 m, gemessen zwischen der EFOK und
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und eine maximal zuléissige Firsthshe (FH
(max.)), gemessen zwischen der EFOK und Oberkante Dachhaut wird mit 10,5 m festgesetzt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung zuléissig. Sie dirfen je Nutzungseinheit eine
Flaiche von 5,00 m2 nicht iiberschreiten.

Leucht- und Blinklichtreklamen sind im MI unzulassig.
Gelédndegestaltung
Die bestehenden Gelandehshen sind an den Grenzen des Geltungsbereiches einzuhalten.

Die Grundstiicksgrenzen der kiinftigen Bauparzellen sind innerhalb des Geltungsbereiches gegeniber den
benachbarten Bauparzelle(n) exakt anzugleichen.

Abgrabungen zur Belichtung von Wohnréumen in Untergeschossen sind im geringfigigem MaBe (i.S. der
BayBO) zuldssig.

Bei Aufschittungen und Abgrabungen iber 0,50 m sind die nach Bayer. Bauordnung erforderlichen

Absturzsicherungen anzubringen.
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Einfriedungen an den Aussenréindern des Geltungsbereichs sind nicht als Mauern und geschlossene

Einfriedungen zulassig.

u,mm festgesetzte Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft darf an den Aussenréndern des Geltungsbereichs nicht daverhaft eingefriedet werden.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

+ Lt Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
HT T T

von Natur und Landschaft

Fir den Ausgleich von den zu erwartenden Eingriffen in die Natur und Landschaft, der in der vorliegenden
Fassung ergtnzten Teilftiche, sind im Geltungsbereich Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Omamm Planzeichnung sind innerhalb der Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft folgende Aufwertungs- und EntwicklungsmaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1la
Abs. 3 BauGB festgesetzt:

~Unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes ist eine 3 bis 4-reihige Hecke, je nach Platzbedarf,

Planzeichnung
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zv pflanzen. Die Pflanzung hat gruppenweise auf mind. 70 % der Fléche zu erfolgen. Die Pflanzung
hat so zu erfolgen, doss sich eine angemessene dichte Ortsrandeingrinung entwickelt. Es sind
mindestens sieben verschiedene Arten gemdB Pflanzlisten 1, 2 und 3 zu verwenden. Der Anteil an
Heistern muss bei mindestens 15% liegen. Der Abstand der Reihen betrégt 1,0 m, der Abstand der
einzelnen Pflanzen innerhalb der Reihen betréigt 1,5 m.

—Der Aufwuchs der Hecken ist zu unterstitzen (ggf. GieBen, Mulchen). Sie sind dauverhaft zu erhalten
und ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen, d.h. ohne regelmdBigen
Formschnitt in einer Hohe von 3 bis 5 m, je nach Gehélzart.

—~Auf den restlichen 30 % der Fléche wird durch Ansaat ein standortgerechter Krautsaum entwickelt,
dieser ist alle drei Jahre zu méhen; das Mahgut ist abzufahren.

—In der Flache darf nicht schédlich verschmutztes Niederschlagswasser Gber naturnah gestaltete
Riickhaltebecken mit Bodenfilter versickert werden.

— Die Verwendung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

—Zum Schutz vor Wildbiss ist in den ersten Jahren zwingend ein entsprechender Schutzzaun erforderlich.
Dieser ist zu entfernen, sobald die Pflanzung so gut aufgewachsen ist, dass sie des Schutzes nicht mehr
bedarf.

Pflanzenliste 1 - Stréucher: Mindestqualitét mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hahe

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiBdorn
Frangula alnus . Fauvlbaum

Trauben-Kirsche
Artengruppe Schlehe
Kreuzdorn

Prunus padus -
Prunus spinosa agg. -

Rhamnus cathartica -

Rosa canina - Hunds-Rose, und weitere Wildrosen
Salix aurita - Ohr-Weide
Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa - Trauben-Holunder
* Giftpflanzen gem. GUV 29.15
Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 2 - Obsthochstamme: Mindestqualitét Stammumfang 10/12 em

Apfel
Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Gelber Edelapfel
Birnen
Gelbméstler

VERFAHRENSVERMERKE:

Die Stadt Mitterteich hat in der Sitzung vom 24.07.2017 die Anderung/Erweiterung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.08.2017 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung
und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.07.2017 hat
in der Zeit vom 25.08.2017 bis 25.09.2017 stattgefunden. Hierauf wurde mit ortsiiblicher
Bekanntmachung vom 17.08.2017 hingewiesen.

Zu dem Vorentwurf des Wmmmccznmu_m:mm in der Fassung vom 24.07.2017 wurden die
Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden
kénnen, geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 17.08.2017 bis 25.09.2017 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.10.2017 wurde mit der Begriindung
und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2017 bis 05.12.2017
offentlich ausgelegt. Auf die o6ffentliche Auslegung wurde mit ortsiiblicher Bekanntmachung
vom 26.10.2017 hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.10.2017 wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kdnnen,
gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.10.2017 in der Zeit vom 03.11.2017 bis
05.12.2017 beteiligt.

Die Stadt Mitterteich hat mit Beschluss des Stadtrates vom 15.01.2018 den Bebauungsplan
mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der
Fassung vom 09.10.2017 als Satzung beschlossen.

ausgefertigt:

Stadt Mitterteich, den 01.02 2018
Stadt Mitte m———

Roland Grillmeier, 1. Blrgermeister

Die Satzung wurde am /4.02.201§ gemaR § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht, sowie die
Zusammenfassende Erklarung wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der

Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
Oberosterreichische Weinbirne kann.

Hinweis:
tatséchliche und
bisherige Lage
der Wasserleitung

D
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Schweizer Wasserbirne
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Zwetschgen
Hauszwetschge

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 3 - Hochstammbéume: Mindestqualitat Stammumfang 16/18 cm

Acer platanoides - Spitz-Ahorn, in Sorten

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Carpinus betulus - Hainbuche, in Sorten
Fraxinus excelsior - Esche

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Prunus avium - Vogel-Kirsche, in Sorten
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche

Vogelbeere

Prunus padus -
Quercus robur -
Sorbus aucuparia -
Tilia cordauta - Winter-Linde, in Sorten
Ulmus glabra - Berg-Ulme

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

Die BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der Gebéudenutzung folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren. Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieBen, Mulchen).

Die Geholzpflanzungen und Einzelb&éume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene
Gehdlze und Béume sind in der néichsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Bei der Pflanzung von B&umen muss, falls keine geeigneten SchutzmaBnahmen ergriffen werden, ein
seitlicher Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten werden (maBgebend sind der
horizontale Abstand zwischen Stamm und AuBenhaut der Leitung).

Bei der Pflanzung von Gehdlzen, die mehr als 2 m Hohe erreichen, ist zu angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfltichen ein Abstand von mindestens 4 m einzuhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen:

—o——o— bestehende unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen
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Mit der Bekanntmachunag tritt der Bebauungsplan geméaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie
des § 215 Abs. 1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.

Stadt Mitterteich, den /% 02 .201%
Stadt-Mh i

........................... Bsie-.- U
Roland Grillmeier, 1. Blrgermeister
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