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1. STADTEBAU

1.1 Anlass, Erfordernis, Ziel und Zweck der Planung

Am &stlichen Ortsrand von Mitterteich besteht eine gemischte Bebauung. Fir den Bereich der
MihlenstraBe besteht seit vielen Jahren ein Bebauungsplan.

Die Fléchen sind zwischenzeitlich weitgehend bebaut.

Im &stlichen Teil der MihlenstraBe besteht eine erkennbare Licke im Siedlungszusammen-
hang. Fir diesen Bereich sieht der Fldchennutzungsplan eine gemischte Baufléche vor.

Ziel der vorliegenden Planung ist es, eine stédtebaulich geordnete, sich aufdrdngende Ab-
rundung vorzunehmen.

Der Bedarf fir gemischte BauflGchen ist durch konkrete Anfragen fiir groBBere Teilbereiche
dieses Grundstiickes bei der Stadt dokumentiert. Die Ergdnzung des bestehenden Bauleit-
plans ist somit erforderlich.

In diesem Zusammenhang werden nicht mehr zeitgemdBe Festsetzungen des bestehenden,
weitgehend bebauten Bereiches ernevert. In Teilbereichen ist zur Eindeutigkeit der Bebau-
ungsplanfestsetzungen eine Ergénzung der Baugrenze erforderlich. In einem weiteren Teil-
bereich ist die Anpassung der Festsetzungsinhalte im geringfigigen Umfang an den Baube-
stand erforderlich.

2. PLANUNGRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

2.1 Landes- und Regionalplanung/Raumordnung

Die Stadt Mitterteich liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm 2013 im allgemeinen
landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf:
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Die Stadt Mitterteich ist regionalplanerisch als Unterzentrum eingestuft und liegt in einem
Iéndlichen Teilraum dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll. Unterzentren sollen
in ihren Mittelpunkisfunktionen gesichert und weiterentwickelt werden.

An Uberregionalen Verkehrsanbindungen sind zu nennen:

e Bundesautobahn A 93

Als fachliche Ziele werden im Regionalplan Region Oberpfalz Nord u. a. genannt:
Bll Siedlungswesen

1.1 (Z) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Teilrdumen der Region, soweit giinstige Vo-
raussetzungen gegeben sind, nachhaltig gestdrkt und auf geeignete Siedlungseinheiten kon-
zentriert werden.

Die Planungsfldchen liegen auBBerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten.

-

< : = f

Regionalplan Oberpfalz Nord 2009, Begriindungskarte 3: Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Grundsatz 3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)': Die Ausweisung von Baufléichen soll an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demografi-
schen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Dabei sollen gewachsene Siedlungs-
strukturen weiterentwickelt, frihzeitig Bevolkerungsprognosen und die ortsansdssige Bevél-
kerung bei der Wohnraumversorgung beriicksichtigt werden.

Grundsatz 3.1 LEP: Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. Dabei sind vor-
handene Siedlungsstrukturen, das Ortshild sowie die Topografie zu beriicksichtigen.

! Stand 01.09.2013
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Ziel 3.2 LEP: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwick-
lung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potentiale der Innenent-
wicklung nicht zur Verfigung stehen. Ziel ist es, eine kompakte Siedlungsentwicklung zu ge-
wdhrleisten. Hierzu sollen Baulandreserven, Brachfldchen und leerstehende Bausubstanz
aktiviert werden.

- Grundsatz 3.3 LEP: Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Ziel 3.3 LEP: Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. Das Ziel neuver Siedlungsfléchen ist neben dem wirtschaftlichen Unterhalt
eine ausreichende Auslastung und damit Sicherung der technischen und gemeindlichen Infra-
struktureinrichtungen.

Der stetigen Verbesserung der Versorgung mit angemessenem, erschwinglichem Wohnraum
am Hauptort kommt besondere Bedeutung zu.

Eine Anbindung an &ffentliche Verkehrsmiitel ist gegeben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die stéd-
tebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen.

Die rdumliche Ausprdgung der Erweiterung des Geltungsbereiches entspricht den zur Be-
bauung vorgesehenen und bisher unbebauten Fléchen im Anschluss an einen vorhandenen
Siedlungsrand mit vorbereiteten Anschlissen von Verkehrsfléichen und Infrastruktureinrich-
fungen.

2.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan entspricht dem giltigen Flachennutzungsplan (Mischgebiet) zum Uber-
wiegenden Teil. Das Entwicklungsgebot ist beachtet.

Eine geordnete, stddtebauliche Entwicklung ist damit gesichert.
2.3 Lage und Dimension des Planungsgebiets

Die Anderungs- und Erweiterungsfléche liegt am siiddstlichen Ortsrand von Mitterteich.
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Der gesamte Geliungsbereich der Anderungsfliche des Mischgebietes umfasst ca.
72.000 m2. Davon betrégt die Fléiche der Erweiterung des Geltungsbereiches ca. 5.610 m2.

Damit deckt der Bebauungsplan die Flache die Vorgaben des Fléchennutzungsplanes kom-
plett ab. Mit dem Geltungsbereiches des Bebauungsplans mit ca. 4 zusatzlichen Parzellen
wird lediglich der konkret vorhandene Bedarf nach Mischgebietsflédchen gedeckt.
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3. PLANUNGSKONZEPTION

3.1 Inhalt der Planung

Wesentlicher Inhalt ist die zul&ssige Art der baulichen Nutzung in Verbindung mit griinord-
nerischen Festsetzungen und gestalterischen Vorschriften.

Im Sinne der planerischen Zurickhaltung ist es fir die Gemeinde nicht erforderlich, weiter-
gehende Regelungen im Bebauungsplan vorzunehmen.

Die Art der baulichen Nutzung ist ibereinstimmend mit den Vorgaben des giltigen Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Mitterteich.

3.2 Regelungsumfang

Das gesamte Baugebiet ist als Mischgebiet festgesetzt. Die Grundfléchenzahl liegt bei 0,4.
Die Geschossflachenzahl ist mit 0,70 festgesetzt. Es werden Regelung bzgl. der Dachausge-
staltung und der Hdhen der Baukdrper festgelegt.

Die textlichen Festsetzungen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Regelungen werden
aufgrund der iiberwiegenden Bestandssituation so offen wie mdglich gehalten.

Desweiteren wird fir den Erweiterungsbereich eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache am
Rande der Baufldchen festgesetzt.

3.3 Derzeitige Nutzung, Geldndehchen

Die Flursticke des Anderungsbereiches sind bereits iberwiegend bebaut mit gewerblichen
Betrieben und Wohnbau. Der Erweiterungsbereich wird bisher landwirtschaftlich als Grin-
land genutzt und ist bereits mit einer Halle bebaut. Westlich und sidlich grenzen bebaute
gewerbliche und wohnbaulich genutzte Parzellen an, ansonsten landwirtschaftliche Flur. Das
Geldnde ist leicht nach Siden geneigt.

3.4 Verkehrsanbindung

Die Stadt Mitterteich selbst verfiigt Uber keinen Haltepunkt der Deutschen Bahn AG. Uber
Bushaltepunkte am Oberen und Unteren Marktplatz ist der ndchstgelegene Bahnhaltepunkt
in Wiesau in 8 km Entfernung zu erreichen. Der Obere und Untere Marktplatz ist in ca. 1,0
km vom Planungsgebiet entfernt.

Der Bereich der Anderung ist mit der MihlenstraBe und der Leonberger StraBe ausreichend
erschlossen. Der Erweiterungsbereich liegt in einer Verldngerung der MihlenstraBe.

Ein Geh-Fahr- und Leitungsrecht sichert die Zufahrt zu hinterliegenden landwirtschaftlichen
Flachen.

Die bereits hergestellten Leitungstrassen und StraBBen kénnen fortgesetzt und genutzt wer-
den, um eine kosten- und bodenschonende ErschlieBung zu gewdhrleisten.

Die Zufahrt fir Rettungs- und Millfahrzeuge ist Uber die festgesetzten Verkehrsflachen gesi-
chert.
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3.5 Versorgungseinrichtungen

Die mittlere Entfernung des Baugebietes zu nachstehenden Anlagen und Einrichtungen be-
tragt:

= FEinkaufsmdglichkeiten zur téglichen Versorgung im Ort Mitterteich sind vorhanden,
die Entfernung betragt ca. 800 m Luftlinie.

* eine Grund- und Hauptschule, zwei Kindergdrten und verschiedene Allgemein- und
Fachdrzte sind im Ort vorhanden.

3.5.1 Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Die Erweiterungsfldchen des Baugebiete kénnen nach dem aktuellen Stand der Technik er-
schlossen werden.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist Uber die bestehenden Netze der Stadt Mit-
terteich gesichert.

Abwasserentsorqung

Das Planungsgebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Angrenzend
an das Planungsgebiet besteht ein Mischsystem, welches das Abwasser zur Klaranlage der
Stadt Mitterteich weiterleitet. Empfohlen wird fir das Baugebiet selbst ein Trennsystem.

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral Uber den Landkreis. Die Verkehrsfldéchen sind ausrei-
chend bemessen fir den Millentsorgungsverkehr.

3.5.2 Loschwasserversorgung / Brandschutz

Der Brandschutz ist aufgrund der Bestandssituation und der nur geringfiigigen Erweiterung
ausreichend sichergestellt. Das Wasserleitungsnetz ist ausreichend bemessen, der Druck aus-
reichend hoch. Zusatzliche Hydranten sind innerhalb des Geltungsbereiches méglich. Die
Lage und Ausfilhrung der Hydranten wird frihestmoglich mit dem Kreisbrandrat abge-
stimmt. Die Feuerwehr Mitterteich ist entsprechend ausgestattet und ausgebildet, um den
Feuerschutz zu gewdhrleisten.

Vom Planungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die La-
gerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

3.5.3 Stromversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt von den bestehenden StraBen aus iber Leitungen der
Bayern Werk AG, ehem. EEON Bayern AG.

3.5.4 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist von den bestehenden StraBen aus még-
lich.
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3.6 Immissionsschutz

Nach DIN 18005 ist bei einem Abstand von mind. 200 m zu einer BundesstraBe nicht mit
einer Uberschreitung des Beurteilungspegel fiir ein Mischgebiet von 50 dB(A) in der Nacht
zu rechnen. Der tatsdchliche Abstand zur B 299 betréigt ca. 350 m.

Damit ist nicht von einer GbermdBigen Belastung durch Verkehrslérm auszugehen.
3.7 Denkmalschutz

Angaben Uber Bodendenkmadler liegen im Planungsgebiet und weiteren Umgriff nicht vor.

Beim Auffinden von Bodendenkmdlern ist das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege bzw.
das Landratsamt Tirschenreuth zu beteiligen.

3.8 Auswirkungen der Planung, Bodenordnung

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschafisbild sowie die
Schutzgiiter Mensch, Kultur- und Sachgiter werden im Umweltbericht behandelt.

An vorhandene ErschlieBungsanlagen kann angeknipft werden.

Die Erweiterungsflachen werden nicht durch die Gemeinde erworben.

3.9 Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind grundsatzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden Gruppen zu beriicksichtigen:

e die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
e die europdischen Vogelarten entsprechend Art. T VRL

e FEine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schutz stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu
prifen wdren, wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb in der
vorliegenden saP nicht behandelt.

Zur Bauleitplanung ist keine gesonderte artenschutzrechtliche Prifung sowie gesonderte
Artenerhebungen durch einen Biologen vorgesehen.

Der saP missen Arten nicht unterzogen werden, fir die eine verbotstatbestandsmé&Bige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projeki mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,,abgeschichtet”, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fir die weiteren Priifschritte identifiziert werden
konnen. In einem zweiten Schritt wird durch Bestandsaufnahmen bzw. durch Potenzialanaly-
se die einzelartenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Anderungsbereiches erho-
ben. Hierzu werden die erhobenen Lebensstdtten der jeweiligen lokalen Vorkommen der
Arten mit der Reichweite der Vorhabenswirkungen iberlagert.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Planungsbereich sind vorwiegend Vogelarten gem.
der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemd&fl Vogel-
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schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches, der wasser-, feld- und gehdlzgebundenen
Arten,

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb des Geltungs- und Wirkungsbereiches auf
den Gehdlzfléchen sowie angrenzenden und umgebenden Grundsticke (landwirtschaftliche
Flachen, private Gartenfléchen etc.) Vogelbrutpldtze befinden. Aufgrund der nicht unerheb-
lichen anthropogenen Vorbelastung durch die bestehenden Nutzungen im Umgriff ist gene-
rell nur mit weit verbreiteten, ungefdhrdeten Arten (z.B. wie Amsel, Rauch- und Mehlschwal-
be, Haus- und Feldsperling, Stieglitz, Kohlmeise, Buntsprecht etc.) zu rechnen, bei denen
regelmdBig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben keine populationsbezogene Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt.

Die Feldlerche oder die Wachtel als Vertreter der feldgebundenen Vogelarten sind auf-
grund des suboptimalen Lebensraumes (nahezu eingekesselte Ackerfléche) vermutlich nicht
anzutreffen. Die Arten meiden Bereiche mit Sichthindernissen (Gehdlze, Gebéude, StraBen,
Stromfreileitungen, Walder etc.), wie sie im Geltungs- und Wirkungsbereich vorkommen. Es
ist demnach davon auszugehen, dass sie die nordéstlichen offenen weniger strukturierten
Flachen besiedeln..

Eine erhebliche Beeintréchtigung der lokalen Populationen ist demnach nicht zu befirchten,
da angenommen werden kann, das in der Umgebung weitere vergleichbare (Brut-)Habitate
(landwirtschaftliche FlGchen) vorhanden sind. Es ist davon auszugehen, dass die dkologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im r&umlichen Zusammenhang
gewahrt bleibt. Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der mdgliche (temporére) Verlust
eines Brutplatzes nicht signifikant auf den Erhaltungszustand die lokalen Vogelpopulationen
auswirkt. Baubedingte Tétungen von Individuen (v.a. Nestlingen) oder die Zerstérung von
Gelegen/Eiern kénnen durch die Baufeldrédumung auBerhalb der Brutzeit vermieden wer-
den.

Aktuelle Vorkommen von Fledermdusen sind dem Verfasser derzeit nicht bekannt.

Der Umfang evtl. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Worst-Case-
Annahme) verst6Bt nicht gegen die Schadigungsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG, da die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestdtten wegen der allgemeinen Verfiigbarkeit im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt bleibt,

Sonstige Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind durch die beste-
hende und zukiinftige Bebauung und Versiegelung weder fir Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren.
Artenschutzrechtliche Hindernisse sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung derzeit
nicht erkennbar.

3.10 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Es wird eine gesonderte Umweltpriifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrt. Der
Umweltbericht stellt unter Ziff. 3. einen gesonderten Teil der Begriindung dar und beriick-
sichtigt verfighare umweltbezogene Informationen zum Planungsbereich.
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3.11 Schutzgebiete - Europdischer Gebietsschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten nach BNatSchG bzw. europdischen
Schutzgebieten.

Néchstliegende Natura2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet ,Wondreb zwischen Leonberg
und Waldsassen® (6039-371) in ca. 1,2 km siddstlicher Richtung liegt.

Eine Betroffenheit der Erhaltungsziele und Arten liegt nicht vor, da das Vorhaben keine Fla-
chen der Schutzgebiete beanspruchen.
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4. GRUNORDNUNGSPLANUNG

4.1 Leitziele grinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen dienen dazu, dass das geplante Vorhaben den natur-
schutzrechtlichen Erfordernissen der Eingriffsminimierung zu entsprechen.

4.2 Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation - Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

4.2.1 Bedeutung fir den Naturhaushalt

Als Eingriff beschrieben wird nur der Erweiterungsbereich im Siidosten des Geltungsherei-
ches. Im bestehenden Bebauungsplan sind die Eingriffe als bereits abgegolten anzusehen,
sowie die versiegelten Flachen der bestehenden StralBen.

Die Eingriffsflache der vorgesehenen Bauflachen wird It. Bestandsdarstellung des Umwelt-
berichts fir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung folgendermaBen
eingestuft:

Schutzgut Beschreibung Bedeutung
Arten/Lebensréume Intensiv genutztes Griinland gering
Boden Anthropogen iiberpragter Boden unter Dauverbewuchs mittel
Wasser Vermutlich geringer bis mittlerer Grundwasserflurabstand, mitt- | gering

lere Versickerungsleistung, nur durchschnittliche Bedeutung fiir
den Grundwasserhaushalt aufgrund des Wechselbewuchses;
Oberflachengewdsser nicht vorhanden

Klima /Luft Freie Lage mit durchschnittlichem Luftaustausch ohne nennenswer- | gering
te Vorbelastung, Kaltluftproduktionsfléche

Landschaftsbild keine stark exponierte Lage oder Kuppenlage, kaum Fernwir- | gering
kung, Vorbelastungen im Umfeld durch StraBen (A 93, B 299),
Gewerbeflachen

Zusammengefasst: eine Differenzierung ist nicht notwendig, da nur der Biotoptyp Intensiv- | gering
grinland betroffen ist

4.2.2 Auswirkungen des Eingriffs, VermeidungsmaBnahmen

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter werden im Umwelibericht gesondert beschrieben. Als
Eingriffsflache wird Erweiterungsbereich ohne die Ausgleichsfléchen angesetzt.

Die Eingriffsfladche umfasst die Bauparzellen von 3.863 m2.

Die festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden im Kap. 5.5.1 be-
schrieben.
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4.2.3 Ermittlung des Ausgleichsflichenumfangs

Eingriffsflachen gesamt 3.863 m?
Eingriffsfldchen Kompensationsfaktor gesamter Ausgleichsflachenumfang
3.863 m?2 0,30* 1.159m?2

*erhshter Versiegelungs- und Nutzungsgrad durch GRZ bei 0,4 mit VermeidungsmaBnahmen

Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (BAYSTMLU
2003). Der Leitfaden unterscheidet zwischen Fldchen mit geringer, mittlerer und hoher Be-
deutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild:

Ergebnis: Der fir den Eingriff relevante Teil des Geltungsbereichs wird als Intensiv-
grinland genutzt und weist eine insgesamt geringe Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild auf. Aufgrund der zu erwartenden Versiege-
lung (Typ A, Feld 1) und in Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen wird der unterste Faktor bei 0,30 angesetzt.

Damit ist eine Ausgleichsflache mit einer GréBe von 1.159 m? fir die Eingriffe in Natur-
haushalt und Landschaftsbild fir die Erweiterungsfléchen des Bebauungsplanes zu erbrin-
gen.

4,2.3.1 AusgleichsmaBnahmen

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches mit
einer FlachengroBe von 1.191 m? erbracht. Die Ausgleichsflache wird allen Grundstiicksfla-
chen des Baugebietes gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB zugeordnet. Die Ausgleichsfléichen
sind anteilig nach erfolgten Eingriffen zu erbringen.

Die beplante Ausgleichsflache wird derzeit als Intensivgrinland genutzt.

Entwicklungsziel der Aufwertung ist eine mehrreihige Baum- und Strauchhecke als Ortsrand-
eingrinung.

GemaB Planzeichnung sind innerhalb der Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft folgende Aufwertungs- und EntwicklungsmaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB festgesetzt:

—Unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes ist eine 3 bis 4-reihige Hecke, je nach
Platzbedarf, zu pflanzen. Die Pflanzung hat gruppenweise auf mind. 70 % der Flache
zu erfolgen. Die Pflanzung hat so zu erfolgen, dass sich eine angemessene dichte Orts-
randeingrinung entwickelt. Es sind mindestens sieben verschiedene Arten gemdB Pflanz-
listen 1, 2 und 3 zu verwenden. Der Anteil an Heistern muss bei mindestens 15% liegen.
Der Abstand der Reihen betrdgt 1,0 m, der Abstand der einzelnen Pflanzen innerhalb
der Reihen betragt 1,5 m.
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—Der Aufwuchs der Hecken ist zu unterstitzen (ggf. GieBen, Mulchen). Sie sind dauerhaft
zu erhalten und ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen,
d.h. ohne regelmdBigen Formschnitt in einer Hohe von 3 bis 5 m, je nach Gehdlzart.

—Auf den restlichen 30 % der Fléche wird durch Ansaat ein standortgerechter Krautsaum
entwickelt, dieser ist alle drei Jahre zu mdhen; das Mahgut ist abzufahren.

—In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser Gber naturnah ge-
staltete Rickhaltebecken mit Bodenfilter versickert werden.

—Die Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzul@ssig.

—Zum Schutz vor Wildbiss ist in den ersten Jahren zwingend ein entsprechender Schutz-
zaun erforderlich. Dieser ist zu entfernen, sobald die Pflanzung so gut aufgewachsen ist,
dass sie des Schutzes nicht mehr bedarf.
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5. ANLAGE - UMWELTBERICHT

Im Rahmen der Bauleitplanung ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
des Baugesetzbuches (BauGB) eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden unter Anwendung der Anlage 1
BauGB in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht als Ergebnis
der Umweltpriifung bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2a BauGB).

GemdB § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwégung
erforderlich ist.

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB werden die Fachbehérden zur AuBerung
hinsichtlich des Umfangs der Umweltprifung aufgefordert.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB bezieht sich die Umweltpriifung auf das, was nach gegen-
wdrtigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Die Unter-
suchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich an den Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes. Gepriift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf
die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kon-
nen. Hierzu werden verninftigerweise regelmdfig anzunehmende Einwirkungen geprift,
nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da konkretisierbare Vor-
haben im Rahmen einer Angebotsbebauungsplanes gewdhnlich noch nicht bekannt sind, be-
inhaltet diese Priifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

Die Beschreibung der Schutzgiiter des Umweltberichtes bezieht sich nur auf die Erweite-
rungsfléchen. Bei den Anderungsflachen kann davon ausgegangen werden, dass durch die
vorliegende Uberplanung keine zusétzlichen erheblichen Belange auf die Schutzgiiter auf-
treten werden.

5.1 Beschreibung der Planung
5.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist es, den bestehenden Bereich
des Mischgebietes stédtebaulich neu zu ordnen und im Bereich der Erweiterung den derzeit
konkret vorhandenen Bedarf an Bauland fir ortsanséssige Birger zu decken. Zur Sicherung
der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird
zum Bebavuungsplan ein Griinordnungsplan erstellt und integriert.

5.1.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Priufung erfolgte auf Flachennutzungsplanebene im Parallelverfahren. Die Flache ist in
der Flachennutzungsplandnderung zum Uberwiegenden Teil als Mischgebiet dargestellt.

Nach Kap. 5.4.11 erfolgt die Priifung der Variante ,Nichtaufstellung eines Bebauungspla-

nes .
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Aufgrund der geringen Fléche der Erweiterung bestehen keine sinnvollen Alternativen hin-
sichtlich ErschlieBung und Anordnung der Parzellen. Im Bereich der Erweiterung erfolgte
keine Erhdhung der GRZ, eine hdhere Versiegelung als bisher ist damit nicht méglich. We-
sentlich geanderte Betroffenheiten der Umweltbelange ergaben sich daraus nicht.

5.1.3 Beschreibung der Festsetzung des Bebauungsplanes

Detaillierte Angaben zu den Planungen sind in der Begriindung des Bebauungsplanes dar-
gestellt. Im Wesentlichen handelt es sich um ein Mischgebiet mit Festsetzung zu Gebdudehs-
hen und Dachformen.

5.2 Umwelirelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen
5.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

Die Stadt Mitterteich wird im Regionalplan als Unterzentrum benannt. Damit Gbernimmt sie
eine Versorgungsfunktion zur Deckung des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Grundbedarfs. Des Weiteren wird als Ziel formuliert, die Stadt in ihren Aufgaben fir
den Verflechtungsbereich weiter zu starken.

mﬁg Marktredwitz ; ! |

b
I
|

Die Begrindungskarte 6 zum Regionalplan bezeichnet den Planungsbereich weitlaufig als
fUr Erholungszwecke besonders geeignetes Gebiet.
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Auf ein vermehrtes Angebot von vielseitigen, zukunftsorientierten und qualitativ héherwerti-
gen Arbeitsplétzen soll im Landkreis Tirschenreuth hingewirkt werden.

Im Mittelbereich sollen bevorzugt die Voraussetzungen geschaffen werden, dass die sich aus
der Offnung der Grenze zur Tschechischen Republik ergebenden Impulse fiir eine Weiter-
entwicklung der gewerblichen Wirtschaft genutzt werden kénnen.

Die Planungsflachen liegen auBBerhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten, Natur-
parks und Grinzigen.
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Regionalplan Oberpfalz Nord 2009, Zielkarte 3: Landschaft und Erholung

5.2.2 Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan besteht nicht. Landschaftsplanerische Inhalte wurden in der letzten Neu-
erteilung des Fldchennutzungsplanes eingearbeitet.
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5.2.3 Sonstige Fachpldne

Fachplanungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Planungsgebiet nicht

bekannt.

5.2.4 Allgemeine Planungsgrundsdtze

Schutzgut

Ziele und deren Beriicksichtigung

Bodenschutz

Bodenversiegelung auf das notwendige MaR beschrénken, Funktionen des Bodens erhalten
und wiederherstellen, sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Beriicksichtigung:

Eine Anbindung der Fléche von vorhandenen Straf3en ist vorhanden, Reduzierung der ge-
planten ErschlieBungsflachen

Immissionsschuiz

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Auswirkungen auf das Lokalklima

Beriicksichtigung

Lage an gut durchliftetem Bereich, auBerhalb fir das Ortsklima bedeutsamer Frischluft-
bahnen.

Wasserschutz

Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Erhalt der natiirlichen Riickhaltefunktion

Beriicksichtigung

Standort auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes und auBerhalb von wassersensiblen
Bereichen ohne Anschluss an natirliche Oberfl&chengewésser. Festsetzungen zur Verringe-
rung der Fldchenversiegelung, Versickerung des Niederschlagswassers im Geltungsbhereich

Natur- und Land-
schaftsschutz

Erhalt der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts,
der Vielfalt, Eigenart und Schénheit und des Erholungswertes der Landschaft

Beriicksichtigung

Auswahl eines Standortes mit geringen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, Auswahl
eines ebenen, nicht geneigten oder exponierten Standorts mit strukturloser, intensiv land-
wirtschaftlicher Nutzung ohne Biotope oder Gehélzbestéinde und mit Vorbelastung durch
bestehende Gewerbebetriebe,

5.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

5.3.1

Schutzgut Mensch, Gesundheit

Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich als Intensivgrinland genutzt.

Ostlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fléchen. Ansonsten grenzen wohnbaulich
und gewerblich genutzte Flachen an.

Messungen zu Ldrmvorbelastungen liegen nicht vor. Verkehrslarm entsteht auf den angren-
zenden innerdrtlichen, verkehrsberuhigten StraBen bisher nur in sehr geringem Umfang.
Weitere Emissionsquellen sind die B299 in ca. ca. 350 m Entfernung. Eine Bahntrasse ist
nicht vorhanden. Ubermdssige Ldrmeinwirkungen der bestehenden Gewerbefléchen im
Mischgebiet sind auf die Erweiterungfléche nicht zu erwarten.

In unmittelbarer Ndhe bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen
Anlagen. Angaben zu Erschijtterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Fel-
dern liegen nicht vor.

Der Anderungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fiir Erholung bzw. Naherholungssuchen-
de, da eine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet. Im direkten Umfeld des Geltungsberei-
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ches bestehen keine Erholungseinrichtungen. Es verlaufen Fernrad- und Wanderwege durch
und um Mitterteich herum (z.B. Porzellanwanderweg, Egergrabenweg).

5.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Aktuelle Vorkommen im Planungsbereich iber geschiitzte Arten liegen dem Planverfasser
derzeit nicht vor. Es sind keine Arten-, Biotop- oder Naturschutzgebiete betroffen. Es befin-
det sich nur ein Baum im Umgriff der landwirtschaftlichen Halle auf dem Erweiterungsgrund-
stick.

Die Nutzung als Intensivgriinland und unmittelbare Néhe zur Siedlung l@sst auf ein einge-
schranktes Artenspektrum schlieBen. Damit Ubernimmt sie eine geringe Bedeutung fir den
Naturhaushalt.

In den Randzonen bestehen Hausgérten mit unterschiedlichen Gehédlzen. Beachtenswerte
Arten werden in Kap. 3.9 der vorliegenden Begriindung behandelt. Die landwirtschaftlich
genutzten Fldchen lassen auf keine Fldchen nach § 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG
schlieBen.

5.3.3 Schutzgut Flache und Boden

Die Flachen sind unversiegelt mit Daverbewuchs, mit Ausnahme einer bestehenden landwirt-
schaftlichen Halle. Angaben Uber Vorbelastungen und Altlasten sind dem Verfasser derzeit
nicht bekannt. Es wurde keine Bohrung/kein Aufschluss des Bodens vorgenommen.

Schijtzenswerte oder seltene Bodenarten liegen somit nicht vor.
Es ist von einer mittleren Versickerungsleistung des Bodens auszugehen.
5.3.4 Schutzgut Wasser

Oberfladchengewdsser oder Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Nachstgelegenes
oberirdisches Gewdésser ist der Seibertsbach und die Wondreb.

Vorbelastung fir das Grundwasser bestehen durch die bisherige intensive landwirtschaftli-
che Nutzung. Angaben Uber den Grundwasserstand oder Schadstoffbelastungen des
Grundwassers sowie eine hydrogeologische Beurteilung des Untergrundes liegen nicht vor.

Aufgrund der Lage dirfte von einem mittleren Grundwasserflurabstand ausgegangen wer-
den.

Des Weiteren liegt der gesamte Planungsbereich in keinem wassersensiblen Bereich (IUG:
Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete).

5.3.5 Schutzgut Klima/Luft

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen fir Mitterteich nicht vor. Im Planungsge-
biet bestehen keine immissionschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Planungsgebiet
vorhanden. Das Planungsgebiet besitzt jedoch als Kaltluftproduktionsfldche in Siedlungsnd-
he eine leicht erhéhte Bedeutung fir die klimatische Ausgleichsfunktion der angrenzenden
Wohnbausiedlung. Vorbelastungen der Luft durch Gewerbebetriebe sind nicht bekannt.
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5.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Planungsgebiet liegt am sidastlichen Ortsrand von Mitterteich. Die Fldchen sind relativ
eben. Als nennenswerte Gehdlzstrukturen befindet sich im Erweiterungsbereich nur ein Laub-
baum im Bereich der bestehenden Halle. Weitere Gehélze sind im Anderungsbereich des
Mischgebietes vorhanden. Innerhalb der Grinzige des 6stlich angrenzenden Wohngebietes
sind einige Laubbdume vorhanden. Das umgebende Ortsbild ist uneinheitlich eingegrint.

Es besteht keine exponierte Lage. Es besteht eine geringe Fernwirkung Richtung Siidosten
zur B299 hin, die Planungsfléche ist jedoch nur im Zusammenhang mit der bestehenden Be-
bauung wahrzunehmen. Zudem ist das Umfeld fir das Landschaftsbild von technischen Infra-
struktureinrichtungen, z.B. der BundesstraBe und Gewerbefldche vorbelastet. Damit Uber-
nimmt sie eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild.

5.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Anderungsbereich sind gem. der Onlinedatenbank des BayernViewerPlus keine Boden-
und Baudenkmale bekannt. Eine wesentliche, historische Bausubstanz im Geltungsbereich
wird somit nicht vermutet.

5.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Eine Uber die genannten Aspekte hinausgehende Beachtlichkeit ist nicht anzunehmen.
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5.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschrénkt sich nach
Bebauungsplanfestsetzungen zusdtzlich zum Bestand auf mégliche Auswirkungen auf die
folgenden Schutzgiter:

5.4.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit

Es ist von einer unbedeutenden Zunahme von Verkehrslarm und Immissionen in den benach-
barten Gebieten auszugehen. Auf das Erweiterungsgebiet konnen durch die bestehenden
Infrastrukturen der Gewerbefléchen und der BundesstraBe zeitweise Ldrmeinwirkungen ent-
stehen. Da das Plangebiet auBBerhalb der dargestellten Larmbelastung (ausgedriickt durch
den Larmindex LDEN gemdfB EG-Umgebungslarmrichtlinie) nach BayernViewerPlus liegt, ist
nach erster Einschdtzung von keiner erheblichen Beeintrdchtigung auszugehen. Zusatzliche
passive und aktive MaBnahmen dirften zur Einhaltung der maximal zuléssigen Obergren-
zen fir Mischgebiete nicht zu erwarten sein.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintréchtigt,
da eine Durchgdngigkeit erhalten bleibt. Erholungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind
nicht zu erwarten

Es sind geringfigige Auswirkungen auf die direkt angrenzenden, wohnbaulich genutzten
Parzellen durch die zukinftige Bebauung zu erwarten. Gegeniber der fir diese Parzellen
bisher freien Ortsrandlage kénnen durch Beschattung, Anderung des Ausblickes sowie die
Auswirkungen der kiinftigen Nutzung zusaizliche Belastungen auftreten, die in der Abwa-
gung jedoch als nicht erheblich eingestuft wurden. Wdahrend der Bauzeit kénnen weitere
Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel z.B. beim Rammen von Fundamenten oder
bei larmintensiven Abladevorgdngen entstehen, diese Beeintréchtigungen sind aber als
tempordr anzusehen und daher vertretbar.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zuldssigen Grenzwerten gem.
26. BlmSchV liegen nicht vor. Eine Prifung der Immissionssituation Uber fachliche Untersu-
chungen/Experten und méglichen Festsetzungen von MaBnahmen muss im Verfahren abge-
klart werden.

5.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Durch die Bebauung werden die vorhandenen Lebensrdume verdndert. Gegenlber den
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflachen werden UGberbaute Fldchen und bepflanzte Gar-
tenfldchen entstehen. Wertvolle Arten- und Lebensrdume sind durch den zukinftigen Eingriff
nicht betroffen (sieche auch Kap. 3.9).

Die zu erwartenden Eingriffe werden als vertretbar eingestuft, da der Planungsbereich im
Wesentlichen durch Intensivlandwirtschaft nur von geringer Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz ist. Des Weiteren befinden sich in der Umgebung ausreichende Ersatzlebens-
réume/Ausweichquartiere.

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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5.4.3 Schutzgut Fléche und Boden

Eine Bodenversiegelung durch Baukdrper, Nebengebd&ude und Stellplatze sind nicht zu ver-
meiden. Auf den bebaubaren Fléchen werden die bestehenden Bodenprofile weitgehend
verdndert. Der unversiegelte Boden wird seine bisherige Funktion verlieren. Ein Ausgleich
derartiger Eingriffe ist nicht méglich, da Boden naturgemal standortgebunden ist. Angaben
zu méglichen Altlasten liegen dem Planverfasser nicht vor. Durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan kann eine geringere Teilversiegelung des Bodens gewdhrleistet werden. Bei Vor-
reinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachflachen in offenen, belebten
Bodenzonen ist ein oberflachennaher Eintrag von Schadstoffen nicht auszuschlieBen. Sofern
dies im Rahmen der anerkannten Regeln der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Aus-
wirkungen auszugehen.

Bezogen auf die Gesamtfléche des Geltungsbereiches ist die Erweiterungsfldche als nicht
erhebliche Auswirkung zu bewerten.

5.4.4 Schutzgut Wasser

Geringfigige und zeitlich beschrénkte Auswirkungen kénnen sich durch BaumaBnahmen er-
geben. Eine Beeinflussung des Boden-Wasserhaushalts durch Neubebauung und Verlust der
Regenwasserversickerung auf den versiegelten Fldchen kann eine mégliche Verminderung
der Grundwasserneubildung zur Folge haben. Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwas-
sersituation sind bei Einhaltung der Regel der Technik und bei Nichtannahmen von Unfaller-
eignissen aber nicht zu erwarten.

5.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Es sind aufgrund der Lage keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Durch zusdtzliche
Versiegelungen konnen sich kleinrdumig zusatzliche, geringfigige Erwdrmungen ergeben. Es
sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Vorbelastungen be-
stehen in geringem Umfang durch die vorhandenen StraBen und den umliegenden landwirt-
schaftlichen Betrieben. Emissionen durch Landwirtschaftsbetriebe und Fahrverkehr auf den
ortlichen StraBen sind grundsdtzlich zu erwarten und nicht auszuschlieBen. Es gibt keine rele-
vante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungsgebiete durch
die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen in Siedlungsndhe vorhanden sein werden.

5.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Wahrnehmung des bisherigen Ortsbereiches wird im direkten Umfeld erkennbar verdn-
dert. Es wird ein never Siedlungsrand in einem Teilabschnitt des Ortes Mitterteich entstehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes, bspw. zu First- und Wandhdhen sowie Dachfor-
men, tragen dazu bei, dass sich die Erweiterungsfléche in den Charakter der umliegenden
Baugebiete einfigt. Damit entsteht ein neuer Siedlungsrand, der sich in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einfigt und die stadtebauliche Struktur fortfihrt.

Aufgrund der Lage im Ort und Topographie sind keine wesentlichen Fernwirkungen zu er-
warten. Eine Mindestbegrinung in Form einer randlichen Ausgleichsfléche ist zur angemes-
senen Gestaltung im Baugebiet festgesetzt und sichert die Belange des Ortbildes ausrei-
chend.
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Es entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf schitzenswerte Landschaftsteile.
5.4.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Auswirkungen auf Bodendenkmadler sind bei BaumaBnahmen nicht zu erwarten, da diese im
direkten Umfeld fehlen. Liegen Bodendenkmdler wider Erwarten in einem Teil des Pla-
nungsbereichs, hat eine fachgerechte Beriicksichtigung der Bodendenkmdler zu erfolgen. Es
ist dann nach Bedarf eine rechtzeitige Sondierung in Absprache mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege vorzusehen.

Grundsatzlich sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
5.4.8 Wechselwirkungen der Schutzguter

Die Teilkomponenten eines Landschaftshaushaltes stehen in GuBerst komplexen Wechselbe-
ziehungen zueinander, die sich praktisch nur mit groBem Aufwand eingehender analysieren
lassen. Meist werden zumindest solche Teilaspekte aufgegriffen, die wegen ihrer Dimension
eine besondere Bedeutung erlangen. Deshalb sollen hier beispielsweise nicht die direkten
und indirekten Auswirkungen von tempordren Flécheninanspruchnahmen bzw. des Verkehrs
von Baufahrzeugen auf den Bodentyp, die Vegetation, den &rilichen Bodenwasserhaushalt,
im Boden befindliche Kleinorganismen oder das Mikroklima beurteilt werden.

Letzilich bestehen zwischen den abiotischen und biotischen Ressourcen und auch gegeniiber
weiteren Schutz- und Sachgiitern hinsichtlich Beeintréchtigungen oder partiell auch positiver
Effekte durch das Vorhaben keine besonderen bzw. anderen Wirkungsketten, als sie meist
nicht schon grundsatzlich im Rahmen von Eingriffen in die Landschaft bekannt sind.

Die pragnanteste funktionale Verbindung gibt es bei den Schutzgitern Landschaftsbild und
Mensch (Leben/Gesundheit/Wohlbefinden mit Thematik Freizeit/Erholung).

Hier gilt zu beachten, dass das Landschaftsbild kein Systemelement des Naturhaushaltes ist,
sondern eine subjektive Projektion des Menschen, auch wenn Teilkomponenten wie die To-
pographie und Strukiur einer Landschaft objektiv beschrieben werden kénnen. Wertungen
eines Landschaftsbildes unterliegen (ber einen gewissen Zeitraum auch einem gesellschaftli-
chen Wandel.

Bei der geplanten Erweiterungsfléche kann davon ausgegangen werden, dass es durch
Wechselwirkungen nicht zu zusétzlichen Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes kommt, die nicht bereits Uber die Betrachtung der einzelnen Schutzgiter
mit abgebildet sind. Wechselwirkungen mit Natura-2000-Fléchen sind durch die Entfernung
von Uber 1,2 km zum Planungsgebiet nicht zu erwarten.

5.4.9 Weitere Vorhaben mit kumulierenden Wirkungen auf die Schutzgiter

Westlich liegen bereits bestehende Gewerbefléchen und Wohnbebauung des Mischgebie-
tes.

Wegen der genannten Vorbelastungen ist nicht von einer UbermdBigen kumulierenden Be-
eintréchtigung der genannten Schutzgiter durch das geplante Vorhaben auszugehen.
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Das Landschaftsbild ist bereits durch die genannten Anlagen und FernstraBen vorbelastet.
Artenschutzrechtlich sind in Verbindung mit dem Bestand und den bestehenden Planungen
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Damit ist durch die vorliegende Bauleitplanung von keiner Gbermd@Bigen Kumulation mit den
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen auszugehen.

5.4.10 Abfallerzeugung

Genaue Angaben Uber mogliche Abfélle kdnnen nicht gemacht werden. Es ist mit haushalts-
Ublichen Abfallmengen zu rechnen.

Ein Konzept zur fachgerechten Schmutzwasserbeseitigung Uber das bestehende Netz der
Stadt Mitterteich besteht.

5.4.11 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante, kein Bebauungsplan) bliebe die Bestands-
situation unverdndert. Die beschriebenen Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen blieben aus.
Der ermittelte Bedarf wirde an anderer Stelle mittelfristig zu nicht quantifizierbaren Ein-
griffen fihren.

5.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

5.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafBnahmen sind vorgesehen bzw. festgesetzt:
= Festsetzung ortstypischer Dachfarben
= Festsetzung maximal zul@ssiger Wand- und Firsthéhen
= Beschrankung der zuld@ssigen Aufschiittungen auf das unbedingt notwendige Mal3
= Beschrénkung zuldssiger Versiegelungen

5.5.2 Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwagung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegendem Bedarf in
Mitterteich nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§1a Abs. 2
BauGB / EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen Stellen einzustufen. Erhebliche
nachhaltige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.6 mogliche Auswirkungen nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 BImSchG sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so
zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
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Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebé&u-
de, so weit wie mdglich vermieden werden.

Nach Bebauungsplan ist innerhalb des Erweiterungsbereiches des Geltungsbereiches ein
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO zuldssig. Damit sind fir das Mischgebiet nur nicht wesentlich
das Wohnen stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Beeintrachtigungen der benachbarten FernstraBen werden durch die Planung nicht zu er-
warten sein.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbhebauungsplan. Gefdhrliche
Stoffe nach Seveso-Richtlinie sind nur einem geringen MaB zu erwarten. Es ist davon auszu-
gehen, dass bei sachgerechter Lagerung moéglicher giftiger Stoffe von keiner Beeintréchti-
gung auszugehen ist.

Einwirkungen von auBen wie z.B. Hochwasserereignisse, Erdbeben etc. kénnen fiir das Pla-
nungsgebiet relativ sicher ausgeschlossen werden.

5.7 Zusatzliche Angaben
5.7.1 Verfahren und Methodik der Umweltprifung

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter erfolgte eine Auswertung der
dem Planverfasser zur Verfigung gestellten Unterlagen. Zur Ermittlung der vorhandenen
Lebensraumtypen, Arten und der vorhandenen Versiegelung erfolgt eine Luftbildauswertung
mit ergdnzender Bestandserhebung.

Die Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter wurden auf Grundlage des Vorent-
wurfes des Bebauungsplanes und der genannten Erhebungen beschrieben.

5.7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Un-
terlagen

Keine.
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5.7.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die

Umwelt
Schutzgut Auswirkungen vorgesehene Uberwachung
der Auswirkungen
Mensch Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig.
Nicht notwendig.
Tiere/Pflanzen Keine erheblichen Auswirkungen et notwendlg
Boden Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig
Wasser
a Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig
Klima/Luft Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig
Landschafis- und Sicherstellung der Festsetzungen zur Baugenehmigung
Ortsbild und regelméaBige Ortsbegehungen zur Uberwachung
des Erhalts der Ausgleichsflcche
Kultur- und Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig
sonstige Sachgiiter

5.7.4 Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Ein grenziberschreitender Charakter der méglichen Auswirkungen liegt nicht vor.

5.8 Zusammenfassung

Die Stadt Mitterteich ist im Regionalplan Oberpfalz Nord als Unterzentrum eingestuft. Da-
mit Gbernimmt sie eine Versorgungsfunktion zur Deckung des qualifizierten wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Grundbedarfs.

Am 8stlichen Ortsrand von Mitterteich besteht eine gemischte Bebauung. Fir den Bereich der
MduhlenstraBe besteht seit vielen Jahren ein Bebauungsplan.

Die Flachen sind zwischenzeitlich weitgehend bebaut.

Im &stlichen Teil der MihlenstraBe besteht eine erkennbare Licke im Siedlungszusammen-
hang. Fir diesen Bereich sieht der Fldchennutzungsplan eine gemischte Bauflache vor.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind Gberwiegend bebaut, die Erweiterungsflache wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und Lebensraumtypen lasst auf keine relevan-
ten Arten im Geltungsbereich schlieBen. Im ndheren Umfeld sind ausschlieBlich typische Vo-
gelarten der Siedlungsbereiche zu erwarten.
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Die Prifung artenschutzrechtlicher Belange ergab, dass keine unzul@ssigen Auswirkungen
unter Bericksichtigung der festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung zu
erwarten sind.

Es erfolgt eine (Teil)Versiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigter Flachen
innerhalb der bebaubaren Fldchen.

Eine geringfigige Zunahme von Verkehrslérm und Immissionen in den benachbarten Gebie-
ten ist nicht auszuschlieBen. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Daverhafte Oberflachengewdsser liegen im Planungsbereich nicht vor. Direkte EinflUsse
durch Freilegen von Grundwasser sind nicht zu erwarten. Eine Gefahr von erheblichen oder
irreversiblen Auswirkungen ist sehr gering. Bei Versickerung von Oberflachenwasser sind
Auswirkungen bei Einhalten der technischen Regeln nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft sind ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

Im direkten Umfeld wird sich durch Wohnbebauung das Orts- und Landschaftsbild dandern.
Nachdem sich der Planungsbereich direkt im Anschluss an einen bestehenden Siedlungsrand
befindet, werden die neu entstehenden Baukdrper jedoch nur im Zusammenhang mit den
bereits bestehenden Siedlungsflachen wahrnehmbar sein. Des Weiteren erfolgt durch die
grinordnerischen Festsetzungen (z.B. Mindestbegrinung) eine weitgehende Einbindung in
den Gesamtkontext. Erhebliche Auswirkungen werden nicht zu erwarten sein.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich der kiinftigen BaumaBnahmen wird im di-
rekten Anschluss erbracht.
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Hinweise zum Bebauungsplan
- Trinkwasserversorgung

Bei Planung, Bau und Inbetriebnahme der Trinkwasserversorgung ist die DIN 2000 —
»Zentrale Trinkwasserversorgung — Leitsétze fir Anforderungen an Trinkwasser, Planung,
Bau, Betrieb und Instandhaltung der Versorgungsanlagen® zu beachten.

Auszug:
6.0 Inbetriebnahme

Vor Inbetriebnahme und nach Instandsetzung sind die Versorgungsanlagen grindlich zur
reinigen. Anlagen, die mit Trinkwasser in Kontakt kommen, sind durch fachkundige Per-
sonen in einen mikrobiologisch einwandfreien Zustand zu bringen (DVGW W 291). Dies
ist grundsdtzlich durch mikrobiologische Untersuchungen vor der Betriebsfreigabe nach-
zuweisen. Bei Hausanschlussleitungen und nach der Instandsetzung von Rohrleitungen auf
kurzer Lange ist dieser Nachweis in der Regel nicht erforderlich, wenn mit der notwen-
digen Sauberkeit gearbeitet, der Leitungsabschnitt ausreichend gespiilt worden und eine
Kontamination aller Erfahrung nach auszuschlieBen ist.

6.10 Anschluss von Kundenanlagen

Anlagen der Kunden dirfen nur dann an die zentrale Trinkwasserversorgung ange-
schlossen werden, wenn die Anforderungen nach DIN 1988-1 bis 1988-8 erfiillt sind.
Insbesondere sind Riickwirkungen auf die zentrale Trinkwasserversorgung auszuschlie-
Ben. Eine direkte Verbindung mit Nicht-Trinkwasseranlagen und Eigenversorgungsanla-
gen ist unzuldssig.

- Regenwassernutzung

Die Inbetriebnahme, Stilllegung und bauliche Veranderung einer Regenwassernutzungs-
anlage bedarf einer Mitteilung an das zustdndige Gesundheitsamt. Eine direkte Verbin-
dung zwischen Trinkwasserversorgungsanlage und Regenwassernutzungsanlage ist nicht
zuldssig

- Niederschlagswasser
Wir empfehlen die Bodenversiegelung auf das unumgéngliche MaB zu beschrénken.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Ddchern) ist — bei versickerungsféhigem
Untergrund — vorrangig dem Untergrund zuzufihren (z. B. Sickermulden). Dies entlastet
die Kanalisation, forderte die Grundwasserneubildung und verschérft die Abflusssituati-
on in den Gewadssern nicht.

Méglicherweise schadstoffbelastetes Niederschlagswasser darf nicht versickert werden.
Der Versickerung ist (bei ausreichend sickerfdhigem Untergrund) der Vorzug vor Einlei-
tung in die Oberflachengewdsser oder einen Kanal zu geben.

Eine Einleitung von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewdsser (Oberfldchen-
gewdsser oder Grundwasser) bedarf in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
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Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die Méglichkeit der erlaubnisfreien Versi-
ckerung von Niederschlagswasser bzw. die Méglichkeit der erlaubnisfreien Einleitung
von Niederschlagswasser in Oberfléichengewdsser unter Einhaltung der Voraussetzungen
der ,Niederschlagswasserfreistellungsverordnung” (NWfreiV) i. v. m. ,Den technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser*
(TRENGW) bzw. den ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlags-
wasser in Oberflachengewdsser” (TRENOG).

Auf Dacheindeckungen aus Metall sollte nach Méglichkeit verzichtet werden. Sofern Da-
cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind diese mit einer ge-
eigneten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das
Niederschlagswasser zu vermeiden.

- Alter Bergbau

Im Gemeindegebiet von Mitterteich ist alter Bergbau dokumentiert. Sollten bei Arbeiten
altbergbavliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu bericksichtigen und das
Bergamt Nordbayern zu verstdndigen.

- Stellungnahme Bayernwerk

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk AG oder es sollen
neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StraBenbaulasttréger und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahme im Planbereich frihzei-
tig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitge-
teilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit herzu-
stellen, dass Gasrohre und Erdkabel in der endgiltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas ist méglich, sofern genigend Grundstiicks-
eigenfimer vor ErschlieBung des Baugebietes eine kostenpflichtige Vorabverlegung des
kinftigen Gasanschlusses in lhr Grundstick bestellen. Wir werden hierzu mit allen
Grundeigentimern Kontakt aufnehmen und eine ErschlieBungsvereinbarung anbieten. Die
Kostenbeteiligung in Hohe von derzeit ca. 1.300,-- € je Bauparzelle wird bei der spdte-
ren Anschlusserstellung angerechnet. Die Gesamtwirtschaftlichkeit der MaBnahme inkl.
der notwendigen Anbindung an das vorhandene Gasnetz muss gegeben sein.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit
eingeschrdnkt werden. Bdume mit tiefwurzelnde Stréucher dirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk
Netz GmbH geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sollen auf den Grundstiicksfldchen des Bauge-
bietes erfolgen. Im Bereich dieser Flursticke befinden sich keine Anlagen unseres Unter-
nehmens. Mit der Festlegung der Ausgleichsfléche besteht unsererseits Einverstdandnis.

Die 20-kV Freileitung im Bereich der Erweiterungsfléche wurde abgebaut und braucht
somit nicht mehr im Bebauungsplan dargestellt werden.
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Die Uberprifung der uns zugesandten Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich des
im Betreff genannten Verfahrens keine Hochspannungs- (110-kV) und Fernmeldeanlagen
der Bayernwerk Netz GmbH (ehemals E.ON Netz GmbH) vorhanden sind.

- Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméch-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwdnde.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland
GmbH.

Vor Tiefbauvarbeiten Uber oder in unmittelbarer Néhe unserer Anlagen ist es erforderlich,
dass sich die Bavausfihrenden vorher vom zusténdigen Ressort, Fax: 0391-580213737,
Email: Planauskunft.Sued @telekom.de, in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen
lassen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen beim zusténdigen Ressort unter
der kostenlosen Rufnummer unserer Bauherren-Hotline: 0800-33 01903, so frith wie
moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, angezeigt werden.



