Stadt Mitterteich

Verbindlicher Bauleitplan mit Grinordnungsplan
“Steinbrucker III*

[Allgemeines Wohngebiet]

Zusammenfassende Erklirung gem. § 10 Abs. 4 BauGB zur
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Vorbemerkung

Die Aufstellungserfordernis des Bebauungsplanes ergibt sich aus der konkret bestehenden und dokumentierten
Nachfrage insbesondere von ortsansdssigen Bauinteressenten fir freistehende Einzelhduser. Die Reserve an
nachgefragten potentiellen Wohnbaufléchen ist am Kernort derzeit nahezu ausgeschépft.

Die Fléche schlieBt in stédtebaulich sinnvoller Lage an zwei bereits vorhandene Wohngebiete im Nordwesten
des Ortes an. Fir die ErschlieBung des kiinftigen Wohngebietes kann an deren vorhandene Infrastrukturein-
richtungen angeknipft werden.

Ziel der vorliegenden Planung ist eine bodenschonende Entwicklung von Wohnbaufldchen in nachgefragter
Stelle im Ort. Der Fokus liegt dabei auf der konkreten Steuerung dieser stédtebaulichen Entwicklung im Gel-
tungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes, um die bislang noch unbebauten Grundstiicksflachen nach
heutigem Kenntnisstand stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvoll zu erschlieBen und zu strukturieren.

Eine Prifung von Alternativstandorten erfolgte auf Fléchennutzungsplanebene im Parallelverfahren.
Beteiligung der Offentlichkeit und Anhérung der Behsrden und sonstiger Triger ffentlicher Belange

Im Zuge der Beteiligungen gingen von der Offentlichkeit zahlreiche Anregungen und Bedenken ein. Insbeson-
dere im Hinblick auf die Ausgestaltung der Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter
Bereiches) im Bereich der Verbindung zur Wetley-Rocks-Strafe wurde um die Einbeziehung der Anwohner in
die Planung gebeten. Zudem wurden Bedenken beziglich der Bedarfsanalyse, ErschlieBung und der entste-
henden Ausbaukosten geduBBert. Die textlichen Erlduterungen wurden daraufhin vertieft und der Stadtrat be-
schloss die Anderung des Flurstiicks Nr. 1096 /24 des angrenzenden Bebauungsplanes.

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden &uBerte grundsdtzlich keine Bedenken und empfahl die ErschlieBung des
Baugebietes im Trennsystem vorzunehmen. Weitere textliche Hinweise wurden, wie auch vom Landratsamt
Tirschenreuth (Abt. Wasserrecht), eingearbeitet.

Das Amt fir Digitalisierung bat die Stadt Mitterteich um die frihzeitige Unterrichtung neuer Stra8ennahmen
und Hausnummern, dem die Stadt nachkommen wird.

Das Landratsamt Tirschenreuth (Abt. Tiefbau/Abfallwirtschaft) gab zu bedenken, dass die StraBenbreite der
neuen ErschlieBungsstraBe ausreichend breit fir die Abfallentsorgung sein sollte. Dieser Forderung entspricht
die Planung.

Das Landratsamt Tirschenreuth (Abt. Untere Naturschutzbehdrde) stellte den Ausgleichsfaktor von 0,35 in Fra-
ge und forderte eine Erhéhung auf 0,45. Nach intensiver Abwéagung hielt die Stadt am festgelegten Faktor
gemdB dem einschlégigen Leitfaden “Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” fest.

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde des Landratsamtes Tirschenreuth GuBerte sich detailliert zu Festsetzungen des
Bebauungsplanes, deren Anderungsvorschlage eingearbeitet wurden.

Die Bayernwerk AG Weiden regten MaBnahmen fiir lhre Infrastrukturanlagen an. Diese Anregungen flossen
in die Planung ein und werden in der Umsetzung beachtet.

Von der Regierung der Oberpfalz Regensburg (Héhere Landesplanungsbehérde) gingen umfangreiche Hin-
weise beziiglich der Ausfihrungen zum LEP und der Bedarfsanalyse ein. Des Weiteren forderte sie als Min-
destanforderung die Ricknahme einer Wohnbaufléche an anderer Stelle am Ort, die bislang nicht beplant ist
und auf der eine landwirtschaftliche Nutzung erfolgen kann. Diesem ,,Tausch® wurde mit Teil B der 5. Flachen-
nutzungsplan-Deckblattéinderung, die im Parallelverfahren behandelt wird, entsprochen.

Im Zuge des Verfahrens wurde auBerdem die offene StichstraBBe Richtung Westen von einer &ffentlichen Ver-
kehrsfléche in eine éffentliche Griinflache gedndert, die bei Bedarf (Baugebietserweiterung gen Westen) in
eine &ffentliche Verkehrsflache gedndert werden soll. Zudem wurde die ErschlieBungsstraBe, als Fortsetzung
der GoethestraBBe, im Verfahren von einer &ffentlichen Verkehrsfldche in eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) umgewidmet.



Zusammenfassung

Inhalt des Bebauungsplanes ,,Steinbrucker IlI* ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes am nord-
westlichen Stadtrand in einem Umfang von ca. 0,8 ha mitsamt Verkehrs- und Griinfléchen. Die Bebauung
schlieBt unmittelbar an die &stlich und sidlich angrenzenden Wohnquartiere an. Durch die getroffenen Fest-
setzungen kann eine zukunftsorientierte stédtebauliche Entwicklung sichergestellt werden.
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