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1. STADTEBAU

1.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan entspricht der Anderung des Flachennutzungsplans (Allgemeines Wohn-
gebiet) im Parallelverfahren. Das Entwicklungsgebot ist beachtet.

Eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung ist durch das Parallelverfahren gesichert.

1.2 Lage und Dimension des Planungsgebiets

Die Entwicklungsflache liegt am westlichen Ortsrand von Mitterteich.
Der Geltungsbereich umfasst 7.855 m2.

Damit deckt der Bebauungsplan die Fléche der 5. Deckblatténderung nicht komplett ab. Mit
dem Geltungsbereiches des Bebauungsplans mit 9 Parzellen wird lediglich der konkret vor-
handene Bedarf nach Wohnbauflachen gedeckt, um eine Bevorratung von Baugrundstiicken
zu vermeiden, landwirtschaftliche Nutzfléchen zu schonen und kein ,Konkurrenzangebot*
zum Baugebiet ,Rohrstaude” zu schaffen.

1.3 Erfordernis der Ausweisung, Zweckbestimmung, stadtebauliche
Zielvorstellung, Landes- und Regionalplanung

Die Planungsfldchen liegen auBerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten.
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Regionalplan Oberpfalz Nord 2009, Begrindungskarte 3: Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Aufgrund der konkreten Nachfrage innerhalb des Ortes Mitterteich ergibt sich ein zusétzli-
cher Bedarf an Wohnbaufldchen, der mit den bereits bestehenden, freien Baufléchenpoten-
tialen nicht gedeckt werden kann.

So konnten im Baugebiet ,Rohrstaude” im Sidosten der Stadt Mitterteich, welches seit 2002
existiert, bislang lediglich 25 von insgesamt 74 Parzellen verduBert werden. Eine Bebau-
ungsplandnderung im Jahr 2013 fihrte zu keiner nennenswerten Anderungen in der Ver-
kaufssituation. Die Grinde fir die geringe Nachfrage liegen in der unmittelbaren Néhe zu
den BundesstraBen B 15 und B 299 (in etwa 200 m Entfernung) und der Lage im Umfeld
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von Gewerbebetrieben (in etwa 300 m Entfernung). Des Weiteren wurde diese Fléche in
der Vergangenheit saisonal durch die Schneeschmelze iberschwemmt, da der Untergrund
zu einem hohen Anteil aus Ton und Schluff besteht und eine Senke bildet.

Die Stadt Mitterteich dokumentierte zwei konkrete, ortsansdissige Bauvinteressenten, welche
unter den bestehenden, freien Baufléchen keinen geeigneten Baugrund finden konnten und
folglich in eine Nachbargemeinde ,,abwanderten®,

Die Nachfrage nach Wohnbaufléchen konzentriert sich in der Stadt Mitterteich vorrangig
auf den nérdlichen Bereich entlang der GroBbiichlberger StraRe. Westlich und &stlich dieser
StraBe wurden in den vergangenen Jahren erfolgreich neue Wohngebiete erschlossen. In
diesem Bereich finden sich nur vereinzelt freie Baugrundstiicke, welche bereits in privatem
Eigentum und damit nicht zu verkaufen sind.

Den konkret bestehenden Bedarf an Wohnbaufléchen in diesem Teil des Ortes bestétigen
die von der Stadt dokumentierten 8 Bauinteressenten fiir das Bebauungsplangebiet ,,Stein-
brucker 111, Von diesen stammen 3 Interessenten aus anderen Gemeinden und 5 (und damit
tber 50 %) aus Mitterteich selbst. Ein Grundstiick konnte bereits erfolgreich an einen Inte-
ressenten verkauft werden, Damit kann die Stadt ihr Ziel erreichen, vorrangig Wohnraum
fir ortsansdssige Burger, aber auch fir neue Bewohner zu schaffen,

Der vorliegende Bebauvungsplan mit @ zusétzlichen Parzellen deckt damit den konkret be-
stehenden Bedarf vor Ort.

Die Stadt Mitterteich verfolgt das wichtige stédtebauliche Ziel, durch die Ausweisung von
attraktivem Wohnbauland dem weiteren Bevédlkerungsgruppenriickgang mit allen negativen
stadtebaulichen Auswirkungen entgegenzuwirken,

Der Fléchennutzungsplan im Parallelverfahren enthélt eine Bedarfsprognose mit Darlegung
eines Fehlbedarfes von ca. 2 ha im 15-jdhrigen Planungszeitraum. Der vorliegende Bebau-
ungsplan deckte diesen Fehlbedarf in etwa zur Hélfte ab. Eine bedarfsgerechte Entwicklung
in den néchsten 5-7 Jahren am Hauptort Mitterteich kann somit gesichert werden.

Die Erweiterung ist die erste Nevausweisung innerhalb der vergangenen 10 Jahre, seit der
Entwicklung des Baugebietes ,,Rohrstaude”. Da sich das Baugebiet zwischen der B 15 und
der B 299 sowie am Stadtumbaugebiet PorzellinerstraBe /Tirschenreuther StraBe befindet,
sind Alternativen zu diesem einzigen stédtischen Neubaugebiet notwendig. Denn die Stadt
Mitterteich muss auch im demograofischen Wandel erweiterbar bleiben, um zukunftsféhig zu
sein.

Die alternativen Innenentwicklungspotenziale sind in der Deckblatténderung zum Fléchen-
nutzungsplan dargestellt. Alternativen zum vorliegenden Bebauungsplan bestehen entspre-
chend der stddtebaulichen Ziele und der Darlegungen im Fléchennutzungsplan—
Anderungsverfahren nicht.

Grundsatz 3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)': Die Ausweisung von Baufléchen soll an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demografi-
schen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (S. 40). Dabei solien gewachsene
Siedlungsstrukturen weiterentwickelt, frihzeitig Bevolkerungsprognosen und die ortsansdssi-
ge Bevélkerung bei der Wohnraumversorgung beriicksichtigt werden.

' Stand 01.09.2013
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Grundsatz 3.1 LEP: Fléchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (S. 40). Dabei sind
vorhandene Siedlungsstrukturen, das Ortshild sowie die Topografie zu beriicksichtigen.

Ziel 3.2 LEP: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwick-
lung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenent-
wicklung nicht zur Verfigung stehen (S. 40}, Ziel ist es, eine kompakte Siedlungsentwicklung
zu gewdhrleisten. Hierzu sollen Baulandreserven, Brachfléchen und leerstehende Bausub-
stanz aktiviert werden.

Grundsatz 3.3 LEP: Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (S. 41),

Ziel 3.3 LEP: Neve Siedlungsfléichen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen (S. 41). Das Ziel never Siedlungsfléchen ist neben dem wirtschaftlichen
Unterhalt eine ausreichende Auslastung und damit Sicherung der technischen und gemeindli-
chen Infrastruktureinrichtungen.

Der stetigen Verbesserung der Versorgung mit angemessenem, erschwinglichem Wohnraum
am Hauptort fir sozial schwache Bevélkerungsgruppen kommt besondere Bedeutung zu.

Eine Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel ist gegeben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die stéid-
tebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen.

Die réumliche Ausprdgung des Geltungsbereiches entspricht den zur Bebauung vorgesehe-
nen und bisher unbebauten Fléchen im Anschluss an einen vorhandenen Siedlungsrand mit
vorbereiteten Anschliissen von Verkehrsfléichen und Infrastruktureinrichtungen.

Die Realisierung ist im Jahr 2014 bzw. 2015 vorgesehen.

1.4 Konzeption und bauliche Gestaltung

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundflachenzahl liegt bei
0,4. Die Geschossfldchenzahl ist mit 0,80 festgesetzt, Es sind, angepasst an die stédtebauli-
che Situation und Nachfrage, Einzel- und Doppelh&user zugelassen.

Die textlichen Festsetzungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

1.5 Derzeitige Nutzung, Geldndehdhen

Die Flurstiicke werden bisher landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Ostlich und siidlich

grenzen bebaute und wohnbaulich genutzte Parzellen an. Das Gelénde ist leicht nach Siiden
geneigt.

1.6 Verkehrsanbindung

Die Stadt Mitterteich selbst verfigt Uber keinen Haltepunkt der Deutschen Bahn AG. Uber
Bushaltepunkte am Oberen und Unteren Markiplatz ist der néchstgelegene Bahnhaltepunkt
in Wiesau in 8 km Entfernung zu erreichen. Der Obere und Untere Marktplatz ist in ca. 1,2
km Entfernung vorhanden.

Die Parzellen konnen Uber die ,GoethestraBe” und die ,,Wetley-Rocks-StraBe® iiber einen
verkehrsberuhigten Bereich erreicht und erschlossen werden. Damit schlieBt das Baugebiet
an offene Trassenenden der umliegenden Baugebiete an. Die bereits hergestellten Leitungs-
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trassen und StraBBen kénnen fortgesetzt und genutzt werden, um eine kosten- und boden-
schonende ErschlieBung zu gewdhrieisten,

Die Zufahrt fir Rettungs- und Millfahrzeuge ist iber die festgesetzten Verkehrsfléichen gesi-
chert.

1.7 Versorgungseinrichtungen

Die mittlere Entfernung des Baugebietes zu nachstehenden Anlagen und Einrichtungen be-
tragts

= Einkaufsmoglichkeiten zur téglichen Versorgung im Ort Mitterteich sind vorhanden,
die Entfernung betrégt ca. 800 m Luftlinie.

* eine Grund- und Hauptschule, zwei Kindergérten und verschiedene Allgemein- und
Fachéarzte sind im Ort vorhanden.

1.7.1 Wasserversorgung / Abwasserentsorgung
Das Baugebiet kann nach dem aktuellen Stand der Technik erschiossen werden.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist Uber die bestehenden Netze der Stadt Mit-
terteich gesichert,

Abwasserentsorqung

Das Planungsgebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Angrenzend
an das Planungsgebiet besteht ein Mischsystem, welches das Abwasser zur Kléranlage der
Stadt Mitterteich weiterleitet. Empfohlen wird fiir das Baugebiet selbst ein Trennsystem,

Die Abfallbeseitiqung erfolgt zentral iiber den Landkreis. Die Verkehrsfldchen sind ausrei-
chend bemessen fir den Miillentsorgungsverkehr,

1.7.2 Léschwasserversorgung [ Brandschutz

Der Brandschutz ist ausreichend sichergestellt. Das Wasserleitungsnetz ist ausreichend be-
messen, der Druck ausreichend hoch. Zusdtzliche Hydranten sind innerhalb des Geltungsbe-
reiches moglich. Die Lage und Ausfihrung der Hydranten wird frilhestmdglich mit dem
Kreisbrandrat abgestimmt. Die Feuerwehr Mitterteich ist entsprechend ausgestattet und
ausgebildet, um den Feuerschutz zu gewdhrleisten,

Vom Planungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die La-
gerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

1.7.3 Stromversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt von den bestehenden StraBen aus iber Leitungen der
Bayern Werk AG, ehem. E.ON Bayern AG.

1.7.4 Telekommunikation

-Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist von den bestehenden StraB3en aus még-

lich.
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1.8 Denkmalschutz

Angaben Uber Bodendenkmdiler [iegen nicht vor.

Beim Auffinden von Bodendenkmdlern ist das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege bzw.
das Landratsamt Tirschenreuth zu beteiligen.

1.9 Auswirkungen der Planung, Bodenordnung

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftshild sowie die
Schutzgiiter Mensch, Kultur- und Sachgiter werden im Umweltbericht behandelt.

An vorhandene ErschlieBungsanlagen kann angekniipft werden.

Die Flachen werden durch die Gemeinde erworben.

1.10 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Es wird eine gesonderte Umweltpriifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrt. Der
Umweltbericht stellt unter Ziff. 3. einen gesonderten Teil der Begriindung dar und beriick-
sichtigt verfigbare umweltbezogene Informationen zum Planungsbereich.

1.11 Schutzgebiete ~ Europdischer Gebietsschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten nach BNatSchG bzw. europdischen
Schutzgebieten.

Nachstliegende Natura2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet ,Wondreb zwischen Leonberg
uvnd Waldsassen” (6039-371) in ca. 2,7 km siiddstlicher Richtung sowie das FFH-Gebiet
wSeibertsbachtal” (6039-372), welches nordwestlich an der Autobahn A 23 liegt.

Eine Betroffenheit der Erhaltungsziele und Arten liegt nicht vor, da das Vorhaben keine Fl&-
chen der Schutzgebiete beanspruchen,

N
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2. GRUNORDNUNGSPLANUNG

2.1 Leitziele griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen dienen vor allem dazu, das geplante Baugebiet in den
vorhandenen Landschaftsraum einzubinden und eine Mindestdurchgriinung sicherzustellen.

Innerhalb der Bauparzellen gewdhrleistet die Festsetzung einer Mindestbegriinung eine
Minderung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter. Die Festsetzungen zu den Versiegelungen
mindern die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und Luft (§1 Abs. 6,
Ziff. 7a BauGB).

Schutzgut Beschreibung Bedeutung
Arten/Lebensrdume Acker gering
Boden Landwirtschaftlich gepréigt ohne Daverbewuchs mittel
Wasser Vermutlich geringer bis mittlerer Grundwasserflurabstand, mitt- | gering

lere Versickerungsleistung, nur durchschnittliche Bedeutung for
den Grundwasserhaushalt oufgrund des Wechselbewuchses;
Oberflachengewdsser nicht vorhanden

Klima/Luft Freie Lage mit durchschnittlichem Luftaustausch ohne nennenswer- | gering
te Vorbelastung, Kaltluftproduktionsfléche

Landschaftsbild keine stark exponierte Lage oder Kuppenlage, teilweise Fern- | gering
wirkung (Richtung Westen), Vorbelastungen im Umfeld durch
StraBen (A 93, 5t 2169) , 110kV-Freileitung im Norden, Ge-
werbefléchen

Zusammengefasst: eine Differenzierung ist nicht notwendig, da nur der Biotoptyp Acker | iberwiegend
betroffen ist gering

2.1.1 Auswirkungen des Eingriffs, Vermeidungsmafnahmen

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter werden im Umweltbericht gesondert beschrieben. Als
Eingriffsfléche wird das gesamtfe Plangebiet, d.h. alle Bauparzellen (Wohngebiet) inkl. der
Verkehrs- und Griinfléchen, angesetzt.

Die Eingriffsfltiche umfasst 7.855 m? und gliedert sich wie folgt:
Bauparzellen: 6.620 m?2

StraBe {verkehrsberuvhigter Bereich): 1.060 m?2

Griinfléche (&ffentlich, gliedernd): 175 m2

Die festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden im Kap. 3.5 be-
schrieben,

2.1.2 Ermittlung des Ausgleichsflachenumfangs

Eingriffsfléchen gesamt 7.855 m2
Eingriffsflichen Kompensationsfaktor gesamier Ausgleichsfliichenumfang
7.855 m? 0,35% 2749 m?

*erhshter Yersiegelungs- und Nutzungsgrad durch GRZ bei 0,4 mit VermeidungsmaBnahmen
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Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (BAYSTMLU
2003). Der Leitfaden unterscheidet zwischen Fléchen mit geringer, mittlerer und hoher Be-
deutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild:

Ergebnis: Der fir den Eingriff relevante Teil des Geltungsbereichs wird als Acker ge-
nutzt und weist eine insgesamt getinge Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbhild auf. Aufgrund der zu erwartenden Versiegelung (Typ A, Feld
[) wird der Faktor bei 0,35 angesetzt.

2.1.2.1 Externe AusgleichsmaBnahmen

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich wird aus dem Okokonto der Stadt Mitte-
reich abgebucht. Es handelt sich dabei um eine Teilfléiche des Flurstickes mit der Nummer
713, Gemarkung Mdéhring, Gemeinde Mdahring. Die Ausgleichsfléiche wird allen Grund-
stiicksfléichen des Baugebietes gem. § ? Abs.1a Satz 2 BauGB zugeordnet.

Auf der genannten Fléche wurden u.a. GewdsserrenaturierungsmaBnahmen und Gehélzan-
pflanzungen, z.B. Hecken, Obstbaumreihe, durchgefihrt.

2.2 Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind grundsdtzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu beriicksichtigen:

®  die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

= die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

®  FEine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter Schutz stellt, die
entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu prifen wéren, wurde bisher nicht er-
lassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt,

Zur Bauleitplanung ist keine gesonderte artenschutzrechtliche Priifung durch einen Biologen
vorgesehen,

Der saP missen Arten nicht unterzogen werden, fiir die eine verbotstatbestandsméBige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann {Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,,abgeschichtet”, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fiur die weiteren Prifschritte identifiziert werden
kdnnen.

In einem zweiten Schritt wird durch Bestandsaufnahmen bzw. durch Potenzialanalyse die
einzelartenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Anderungsbereiches erhoben.
Hierzu werden die erhobenen Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten
mit der Reichweite der Vorhabenswirkungen iberlagert.

Ein aktuelles Vorkommen der Bartfledermaus ist in der umliegenden Ortschaft Kleinbiichl-
berg aus dem Jahr 2006 bekannt. Es ist davon auszugehen, dass die Aven des Seibertba-
ches, der Wondreb und der umgebenden Wilder die essentiellen Nahrungs- und Jagdha-
bitate darstellen. Nachdem diese Lebensréume, einschlieBlich des Quartiers in der Ortschaft
Kleinbiichlberg, abseits des Anderungsbereiches liegen, kann eine erhebliche Beeintréchti-
gung ausgeschlossen werden. Eine Beeintréchtigung von Jagd- oder Verbundstrukturen ist
nicht zu erkennen.

Nach derzeitiger Auswertung der verfigbaren Unterlagen sind keine Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie oder sonstige streng geschiitzten Arten durch die Bavleitplanung erheblich
betroffen.
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Aufgrund der -Lebensraumausstattung im Planungsbereich sind ausschlieBlich Vogelarten
gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemaB Vogel-
schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feldgebundenen Arten.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb des Anderungsbereiches auf den Ackerfla-
chen und den angrenzenden Hausgérten mit Gehdlzstrukturen Vogelbrutpldtze befinden.
Aufgrund der unmittelbaren N&he zur Siedlung sind mit weit verbreiteten, ungeféihrdeten
Arten (z.B. Amsel, Rauch- und Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieglitz, Kohlmeise,
Buntsprecht etc.) zu rechnen, d.h. sie werden aufgrund ihrer allgemeinen Verbreitung und
Héufigkeit als "unempfindlich” eingestuft.

Ein Vorkommen der Feldlerche, als Vertreter der feldgebundenen Flur, konnte bisher nicht
festgestellt werden. Eine Auswertung der ASK brachte in nordwestlicher Richtung ein Vor-
kommen des Wiesenpiepers aus dem Jahr 1980, ein Vertreter typischer offener bis halbof-
fener Landschaften,

Bei Realisierung des Wohngebietes kdnnen Brutplétze der feldgebundenen Arten oder ein
Teil davon verloren gehen. Im Sinne einer “Worst-Case-Betrachtung” muss auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung auch das Szenario gepriift werden, dass Reviere einzelner
Arten aufgegeben werden. Da in der Umgebung weitere vergleichbare (Brut-)Habitate
(landwirtschaftliche Fléchen) vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass die
dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im réumlichen Zu-
sammenhang gewahrt bleibt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass der mégliche {temporére) Verlust eines Brutplatzes
sich, nicht signifikant auf den Erhaltungszustand die lokalen Vogelpopulationen auswirkt.
Baubedingte Tétungen von Individuen {v.a. Nestlingen) oder die Zerstérung von Gele-
gen/Eiern kénnen durch die Baufeldrédumung auBerhalb der Brutzeit vermieden werden.

Erhebliche Stérungen widren nur bei Baumafnahmen oder bei Brutplédtzen im direkten An-
schluss an die kiinftigen Wohnfléchen {durch die Nutzungseinflisse) tempordr denkbar. Im
Wirkraum bestehen jedoch ausreichend Ausweichlebensréume in groBer Zahl und guter
Qualitét, so dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands unwahrscheinlich ist und Ver-
botstathesténde nicht zu erwarten sind. Zudem ist zu beachten, dass der Anderungsbereich
an bestehende Siedlungseinheiten angrenzt und so zusétzliche Beeintréichtigungen, wie Zer-
schneidung der Habitate vermieden wird, d.h. die landwirtschaftlichen Fléchen Richtung
Westen und Norden bleiben durch die Standortwahl des Planungsbereiches somit weiterhin
zusammenhdngend erhalten.

Im Stadtgebiet von Mitterteich ist das Vorkommen des Weistorches aus dem Jahr 2011
bestdtigt. Der Flussregenpfeifer wurde 1985 norddstlich von Mitterteich entlang der Auven
des Seibertsbaches kartiert. Als wesentlicher Lebensraum stellen fir die Arten die Auen des
Seibertbaches und der Wondreb im Umfeld von Mitterteich dar. Nachdem die Flussauen
sidlich und &stlich, folglich weit abseits des Anderungsbereiches, liegen, kann eine erhebli-
che Beeintrdchtigung ausgeschlossen werden. Auch der Verlust der intensiv landwirtschaftli-
chen genutzten Fléche stellt keine erhebliche Beeintréichtigung dar, weil wenn dann nur sehr
geringe Teile des artspezifisch sehr viel gréBeren (Nahrungs-)Reviers betroffen sind. Zu-
sammenhdngende landwirtschafiliche Fiéchen bleiben weiterhin nérdlich und westlich sowie
&stlich des Anderungsbereiches bestehen. Die allgemeine Verfiigbarkeit an Lebensréumen
bleibt im réumlichen Zusammenhang gewahrt.
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2.2.1 VermeidungsmaBnahmen und MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
tkologischen Funktionalitét

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Geféhrdungen von Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder streng geschiitzte zu vermeiden oder zu min-
dern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde erfolgt unter Beriicksichtigung dieser Vorkeh-
rungen:

¢ Beschréinkung zuléssiger Versiegelungen
e Beschrénkung der zuld@ssigen Aufschiittungen auf das unbedingt notwendige Mal
» Festsetzung einer Mindestbegriinung der privaten Flachen

e zeitliche und raumliche Baufeldrédumung auBerhalb der Brut- und Nestlingszeiten
(Mérz bis August); Ausnahme ist mdglich, wenn vor Baufeldréiumung durch einen Bio-
logen mehrmalige Kontrollbegehungen durchgefithrt werden, um Brutplétze feldge-
bundener Arten im Vorhabensbhereich und Wirkraum festzustellen. Sind keine Brut-
platze vorhanden, ist durch eine &kologische Baubegleitung eine Baufeldrdumung
zulassig.

2.2.2 Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evil. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Worst-Case-
Annahme) verstdBt nicht gegen die Schédigungsverbote i.5. des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG, da die 8kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten wegen der allgemeinen Verfigbarkeit im réumlichen Zusam-
menhang gewahrt bleibt.

Sonstige Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BENatSchG sind durch die ge-
planten Wohnbaufldchen fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fur Vogelarten
gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie unter den genannten Voraussetzungen von Vorsorge-
und VermeidungsmaBnahmen unter Kapitel 2.2.1 nicht zu prognostizieren. Artenschutzrecht-
liche Belange stehen der Bauleitplanung nicht entgegen.
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3. ANLAGE - UMWELTBERICHT

3.1 Beschreibung der Planung
3.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauvungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes mit 9 Parzellen ist es, den derzeit konkret vorhandenen Bedarf
an Bauland vor allem fir ortsanséssige Birger zu decken. Zur Sicherung der Belange des
Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird zum Bebauungsplan
ein Grinordnungsplan erstellt und integriert.

3.1.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Die Prifung erfolgte auf Flachennutzungsplanebene im Parallelverfahren. Die Flache ist in
der Flachennutzungsplandnderung als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Nach Kap. 3.4.7 erfolgt die Prifung der Variante ,Nichtaufstellung eines Bebauungspla-

11

nes .

Die Alternative, die gesamte Flache der Deckblatténderung im Bebauungsplan auszuweisen,
wurde aufgrund des fehlenden Bedarfes fir die Gesamtfléche nicht weiterverfolgt.

Weitere Alternativen bestanden hinsichtlich der konkreten Fihrung der ErschlieBungsstraBe.
Wesentlich geéinderte Betroffenheiten der Umweltbelange ergaben sich daraus nicht.

3.1.3 Beschreibung der Festsetzung des Bebauungsplanes

Detaillierte Angaben zu den Planungen sind in der Begriindung des Bebauungsplanes dar-
gestellt. Im Wesentlichen handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet mit Festsetzung
von freistehenden Einzelh&usern und Doppelhdusern in der Bauweise E+1 und E+D.

3.2 Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

3.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

Die Stadt Mitterteich wird im Regionalplan als Unterzentrum benannt. Damit ibernimmt sie
eine Versorgungsfunktion zur Deckung des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Grundbedarfs. Des Weiteren wird als Ziel formuliert, die Stadt in ihren Aufgaben fir
den Verflechtungsbereich weiter zu starken.

| i.‘ !riﬂr‘dﬂ' IL'J"-L

Regionalplan Oberpfalz Nord 2009, Zielkarte 1: Raumstruktur
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Die Begrindungskarte 6 zum Regionalplan bezeichnet den Planungsbereich weitlaufig als
fur Erholungszwecke besonders geeignetes Gebiet.
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Auf ein vermehrtes Angebot von vielseitigen, zukunftsorientierten und qualitativ hdherwerti-
gen Arbeitsplatzen soll im Landkreis Tirschenreuth hingewirkt werden.

Im Mittelbereich sollen bevorzugt die Voraussetzungen geschaffen werden, dass die sich aus
der Offnung der Grenze zur Tschechischen Republik ergebenden Impulse fiir eine Weiter-
entwicklung der gewerblichen Wirtschaft genutzt werden kénnen.

Die Planungsflachen liegen auBerhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten, Natur-
parks und Grinzigen.

h J Wie
Regionalplan Oberpfalz Nord 2009, Zielkarte 3: Landschaft und Erholung

3.2.2 Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan besteht nicht. Landschaftsplanerische Inhalte wurden in der letzten Neu-
erteilung des Flachennutzungsplanes eingearbeitet.

3.2.3 Sonstige Fachpldne

Fachplanungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Planungsgebiet nicht
bekannt.
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3.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
3.3.1 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.

Westlich und nérdlich des Geltungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen. Ostlich und siidlich grenzen wohnbaulich genutzte Flachen an.

Offentliche Frei- und Griinfléchen sind innerhalb des Baubestandes vorhanden. Insbesonde-
re die Struktur des 8stlich angrenzenden Wohngebietes zeichnet sich durch zahlreiche Griin-
streifen aus, welche sich zwischen den Wohnbaufléchen befinden.

Messungen zu Larmvorbelastungen liegen nicht vor. Verkehrslérm entsteht auf den angren-
zenden innerdrilichen, verkehrsberuhigten StraBen bisher nur in sehr geringem Umfang.
Weitere Emissionsquellen sind die StaatsstraBe St 2169 in ca. 500 m Entfernung sowie die
Autobahn A 93 in ca. 1 km Entfernung. Eine Bahntrasse ist nicht vorhanden. Larmeinwirkun-
gen von der GroBbiichlberger Stra3e aus sind aufgrund der vorgelagerten Wohnbebau-
ung zum Planungsgebiet nicht zu erwarten.

In unmittelbarer Néhe bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen
Anlagen. Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Fel-
dern liegen nicht vor. Die im Norden verlaufende 110kV-Freileitung liegt in etwa 750 m
Entfernung.

Der Anderungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fiir Erholung bzw. Naherholungssuchen-
de, da eine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet. Im direkten Umfeld des Geltungsberei-
ches bestehen keine Erholungseinrichtungen. Es verlaufen Fernrad- und Wanderwege durch
und um Mitterteich herum (z.B. Porzellanwanderweg, Egergrabenweg).

3.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Yorkommen im Planungsbereich iiber geschiitzte Arten liegen dem Planverfasser
derzeit nicht vor. Es sind keine Arten-, Biotop- oder Naturschutzgebiete betroffen.

Die Nutzung als Ackerfléche und unmittelbare Néhe zur Siedlung ldisst auf ein eingeschrénk-
tes Artenspektrum schlieBen. Damit Ubernimmt sie eine geringe Bedeutung fir den Natur-
haushalt.

In den Randzonen bestehen Hausgérten mit unterschiedlichen Gehélzen. Beachtenswerte
Arten werden in Kap. 2.2 der vorliegenden Begriindung behandelt. Die landwirtschaftlich
genutzten Fldchen lassen auf keine Fléchen nach § 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG
schlieBen.

3.3.3 Schutzgut Boden

Die Flachen sind unversiegelt mit Wechselbewuchs. Angaben iber Vorbelastungen und Alt-
lasten sind dem Verfasser derzeit nicht bekannt. Es wurde keine Bohrung /kein Aufschluss des
Bodens vorgenommen.

Nach der geologischen Karte von Bayern (M 1: 25.000, Herausgegeben vom Bayerischen
Landesamt fiir Umwelt) liegen aus dem Oligozéin bis Pliozéin Sande, kiesig, bis Schotter vor.

Schiitzenswerte oder seltene Bodenarten liegen somit nicht vor,
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Nach den Bodenschatzungsdaten des BayernViewerPlus liegen Béden mit einer durchschnitt-
lichen natirlichen Ertragsfahigkeit mit Ackerzahlen von 30 = 45 in der Umgebung des Pla-
nungsbereiches vor. Die Boden sind gekennzeichnet durch eine ca. 20-30 cm machtige Kru-
me mit Lehm und einem allméhlichen Ubergang zu einem schwach rohen Untergrund, der
aber noch eine Durchwurzelung zul@sst.

Es ist von einer mittleren Versickerungsleistung des Bodens auszugehen.
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Darstellung der Bodenschatzung nach BayernViewerPlus, o.M.
3.3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdasser oder Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Ndchstgelegenes
oberirdisches Gewadsser ist der Seibertsbach.

Vorbelastung fur das Grundwasser bestehen durch die bisherige intensive landwirtschaftli-
che Nutzung. Angaben Uber den Grundwasserstand oder Schadstoffbelastungen des
Grundwassers sowie eine hydrogeologische Beurteilung des Untergrundes liegen nicht vor.

Aufgrund der Lage dirfte von einem geringen Grundwasserflurabstand ausgegangen wer-
den.

Des Weiteren liegt der gesamte Planungsbereich in keinem wassersensiblen Bereich (IUG:
Informationsdienst Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete).

3.3.5 Schutzgut Klima/Luft

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen fir Mitterteich nicht vor. Im Planungsge-
biet bestehen keine immissionschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Planungsgebiet
vorhanden. Das Planungsgebiet besitzt jedoch als Kaltluftproduktionsfléche in Siedlungsna-
he eine leicht erhéhte Bedeutung fir die klimatische Ausgleichsfunktion der angrenzenden
Wohnbausiedlung. Vorbelastungen der Luft durch Gewerbebetriebe sind nicht bekannt.
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3.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Mitterteich. Die Flachen sind leicht
nach Siden geneigt. Nennenswerte Geholzstrukturen sind nur auBerhalb des Geltungsberei-
ches, z.B. im Bereich des Freibades, vorhanden. Innerhalb der Griinziige des 6stlich angren-

zenden Wohngebietes sind einige Laubb&ume vorhanden. Das umgebende Ortsbild ist un-
einheitlich eingegrint.

B . Pty ety =7

Blick von der GoethestraBe auf das Planungsgebiet

Es besteht keine exponierte Lage. Es besteht eine geringe Fernwirkung Richtung Nordwes-
ten, die Planungsflache ist jedoch nur im Zusammenhang mit der bestehenden Bebauung
wahrzunehmen. Zudem ist in Blickrichtung Westen das Landschaftsbild von technischen Infra-
struktureinrichtungen, z.B. der Autobahn, StaatsstraBe und Gewerbefléche vorbelastet. Da-
mit Ubernimmt sie eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftshild.

Blick von Kleinbiichlberg aus auf das Planungsgebiet
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Im Anderungsbereich sind gem, der Onlinedatenbank des BayernViewerPlus keine Boden-
und Baudenkmale bekannt. Eine wesentliche, historische Bausubstanz im Geltungsbereich
wird somit nicht vermutet.

3.3.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine iiber die genannten Aspekte hinausgehende Beachtlichkeit ist nicht anzunehmen.

3.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschréinkt sich nach
Bebauungsplanfestsetzungen zusdtzlich zum Bestand auf mdgliche Auswirkungen auf die
folgenden Schutzgiiter:

3.4.1 Schutzgut Mensch

Es ist von einer unbedeutenden Zunachme von Verkehrslérm und Immissionen in den benach-
barten Gebieten auszugehen. Zumal ein verkehrsberuhigter Bereich im Geltungsbereich
festgesetzt ist. Auf das Baugebiet kdnnen durch die bestehenden Infrastrukturen Staatsstra-
Be und Autobahn zeitweise Ldrmeinwirkungen entstehen. Da das Plangebiet auBerhalb der
dargestellten Larmbelastung (ausgedriickt durch den Lérmindex LDEN gemdéB EG-
Umgebungsl@rmrichtlinie} nach BayernViewerPlus liegt, ist nach erster Einschéitzung von kei-
ner erheblichen Beeintrdchtigung auszugehen. Zusétzliche passive und aktive MaBnahmen
dirften zur Einhaltung der maximal zulassigen Obergrenzen fir allgemeine Wohngebiete
nicht zu erwarten sein.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintréchtigt,
da eine Durchgéngigkeit erhalten bleibt. Erholungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind
nicht zu erwarten

Es sind geringfiigige Auswirkungen auf die direkt angrenzenden, wohnbaulich genutzten
Parzellen durch die zukinftige Bebauung zu erwarten. Gegeniiber der fiir diese Parzellen
bisher freien Ortsrandlage kénnen durch Beschattung, Anderung des Ausblickes sowie die
Auswirkungen der kiinftigen Nutzung zusétzliche Belastungen auftreten, die in der Abwa-
gung jedoch als nicht erheblich eingestuft wurden. Wéhrend der Bauzeit kénnen weitere
Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel z.B. beim Rammen von Fundamenten oder
bei larmintensiven Abladevorgdngen entstehen, diese Beeintréichtigungen sind aber als
temporér anzusehen und daher vertretbar.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zul@ssigen Grenzwerten gem,
26. BImSchV liegen nicht vor. Eine Priifung der Immissionssituation iiber fachliche Untersu-
chungen/Experten und médglichen Festsetzungen von MaBnahmen muss im Verfahren abge-
klart werden.

3.4.2 Schutzgut Tiere [ Pflanzen

Durch die Bebauung werden die vorhandenen Lebensréiume verdndert. Gegeniber den
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzfléchen werden iiberbaute Flachen und bepflanzte Gar-
tenflichen entstehen. Wertvolle Arten- und Lebensréume sind durch den zukiinftigen Eingriff
nicht betroffen (siehe auch Kap. 2.2),

Die zu erwartenden Eingriffe werden als vertretbar eingestuft, da der Planungsbereich im
Wesentlichen durch Intensivlandwirtschaft nur von geringer Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz ist, Des Weiteren befinden sich in der Umgebung ausreichende Ersatzlebens-
réume /Ausweichquartiere.
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Des Weiteren verbleibt eine Fléche als &ffentliche, gliedernde Griinfldche westlich der Er-
schlieBungsstraBe.

3.4.3 Schutzgut Boden

Eine Bodenversiegelung durch Baukdrper, Verkehrsfléchen und Stellplétze sind nicht zu ver-
meiden. Auf den bebaubaren Fléchen werden die bestehenden Bodenprofile weitgehend
verdindert, Der unversiegelte Boden wird seine bisherige Funktion verlieren. Ein Ausgleich
derartiger Eingriffe ist nicht méglich, da Boden naturgemé&f standortgebunden ist. Angaben
zu moéglichen Altlasten liegen dem Planverfasser nicht vor. Durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan kann eine geringere Tellversiegelung des Bodens gewdhrieistet werden, Bei Vor-
reinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachfléichen in offenen, belebten
Bodenzonen ist ein oberfldchennaher Eintrag von Schadstoffen nicht auszuschlieBen. Sofern
dies im Rahmen der anerkannten Regeln der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Aus-
wirkungen auszugehen.

3.4.4 Schutzgut Wasser

Geringfligige und zeitlich beschrénkte Auswirkungen kénnen sich durch BaumaBnahmen er-
geben. Eine Beeinflussung des Boden-Wasserhaushalts durch Neubebauung und Verlust der
Regenwasserversickerung auf den versiegelten Fléchen kann eine mégliche Verminderung
der Grundwasserneubildung zur Folge haben. Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwas-
sersituation sind bei Einhaltung der Regel der Technik und bei Nichtannahmen von Unfaller-
eignissen aber nicht zu erwarten.

3.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Es sind aufgrund der Lage keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Durch zusétzliche
Versiegelungen kdnnen sich kleinréumig zusétzliche, geringfiigige Erwérmungen ergeben. Es
sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Yorbelastungen be-
stehen in geringem Umfang durch die vorhandenen StraBBen und den umliegenden landwirt-
schaftlichen Betrieben. Emissionen durch Landwirtschaftsbetriebe und Fahrverkehr auf den
ortlichen Straflen sind grundsétzlich zu erwarten und nicht auszuschlieBen. Es gibt keine rele-
vante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungsgebiete durch
die umgebenden landwirtschaftlichen Fléchen in Siedlungsniihe vorhanden sein werden.

3.4.6 Schutzgut Landschafts- und Orisbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Wahrnehmung des bisherigen Ortsbereiches wird im direkten Umfeld erkennbar verdn-
dert. Es wird ein never Siedlungsrand in einem Teilabschnitt des Ortes Mitterteich entstehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes, bspw. zu First- und Wandhdhen sowie Dachfor-
men, fragen dazu bei, dass sich das Baugebiet ,,Steinbrucker Ili* in den Charakter der um-
liegenden Baugebiete einfiigt. Damit entsteht ein neuer Siedlungsrand, der sich in den im
Zusammenhang bebauten Oristeil einfligt und die stéidtebauliche Struktur fortfiihrt.

Aufgrund der Lage im Ort und Topographie sind keine wesentlichen Fernwirkungen zu er-
warten. Eine Mindestbegriinung ist zur angemessenen Gestaltung im Baugebiet festgesetzt
und sichert die Belange des Ortbildes ausreichend.

Es entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf schitzenswerte Landschaftsteile.

Auswirkungen auf Bodendenkmadiler sind bel BaumaBnahmen nicht zu erwarten, da diese im
direkten Umfeld fehlen. Liegen Bodendenkmdéler wider Erwarten in einem Teil des Pia-
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nungsbereichs, hat eine fachgerechte Beriicksichtigung der Bodendenkméler zu erfolgen. Es
ist dann nach Bedarf eine rechizeitige Sondierung in Absprache mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege vorzusehen.

Grundsatzlich sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

3.4.7 Prognose Uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung {(Nullvariante, kein Bebauungsplan} bliebe die Bestands-
situation unverdndert. Die beschriebenen Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen blieben aus,
Der ermittelte Bedarf an Wohnbaufléchen wirde an anderer Stelle mittelfristig zu nicht
quantifizierbaren Eingriffen fihren.

3.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

3.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen sind vorgesehen bzw. festgesetzt:
® Festsetzung einer Mindestbegrinung der privaten Fléchen

= Festsetzung ortstypischer Dachfarben

Festsetzung maximal zul@ssiger Wand- und Firsthéhen
" Beschrénkung der zuldssigen Aufschittungen auf das unbedingt notwendige MaB3
»  Beschrdnkung zuldssiger Versiegelungen sowie

® zeitliche und rédumliche Baufeldréumung auBerhalb der Brut- und Nestlingszeiten,
ggf. 6kologische Baubegleitung

3.5.2 Art und Ausmal von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwtigung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegendem Bedarf in
Mitterteich nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§1a Abs. 2
BauGB / FAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen Stellen einzustufen. Erhebliche
nachhaltige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

3.6 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiiter erfolgte eine Auswertung der
dem Planverfasser zur Verfigung gestellten Unterlagen. Zur Ermittlung der vorhandenen
Lebensraumtypen, Arten und der vorhandenen Versiegelung erfolgt eine Lufthildauswertung
mit ergéinzender Bestandserhebung.

Die Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter wurden auf Grundlage des Entwur-
fes des Bebauungsplanes und der genannten Erhebungen beschrieben.

3.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Keine,
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3.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt

Schutzgut Avuswirkungen vorgesehene Uberwachung
der Auswirkungen
Mensch Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig.

Tiere/Pflanzen

Keine erheblichen Auswirkungen

ggf. 8kologische Baubegleitung bei Baufeldridumung
innerhalb der Brut- und Nestlingszejten

Boden Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig
Wasser Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig
Klima/Luft Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

Landschafts- und
Ortshild

Sicherstellung der Festsetzungen zur Baugenehmigung
und regelméiBige Ortsbegehungen zur Uberwachung
des Erhalts der Mindestbegriinung

Kultur- und
sonstige Sachgiiter

Keine erheblichen Auswirkungen

Nicht notwendig
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3.9 Zusammenfassung

Die Stadt Mitterteich ist im Regionalplan Cherpfalz Nord als Unterzentrum eingestuft, Da-
mit Ubernimmt sie eine Versorgungsfunktion zur Deckung des qualifizierten wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Grundbedarfs,

Am nérdlichen Ortsrand von Mitterteich hat die Kommune eine stadtebauliche Entwicklung im
Rahmen der 5. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Realisierung
des allgemeinen Wohngebiets am Ortsrand dient der Deckung des drtlichen Wohnraumbe-
darfs.

Die Flédchen des Geltungsbereiches werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und Lebensraumtypen lésst auf keine relevan-
ten Arten im Geltungsbereich schlieBen. Im néheren Umfeld sind ausschlieBlich typische Vo-
gelarten der Siedlungsbereiche zu erwarten,

Die Prifung artenschutzrechtlicher Belange ergab, dass keine unzulassigen Auswirkungen
unter Beriicksichtigung der festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung zu
erwarten sind.

Es erfolgt eine (Teil)Versiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigter Fléchen
innerhalb der bebaubaren Fléchen.

Eine geringfiigige Zunahme von Verkehrsléarm und Immissionen in den benachbarten Gebie-
ten ist nicht auszuschlieBen. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Daverhafte Oberfltichengewdsser liegen im Planungsbereich nicht vor. Direkte Einflisse
durch Freilegen von Grundwasser sind nicht zu erwarten, Eine Gefahr von erheblichen oder
irreversiblen Auswirkungen ist sehr gering. Bei Versickerung von Oberfléchenwasser sind
Auswirkungen bei Einhalten der technischen Regeln nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft sind ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

Im direkten Umfeld wird sich durch Wohnbebauung das Orts- und Landschaftsbild &ndern.
Nachdem sich der Planungsbereich direkt im Anschluss an einen bestehenden Siedlungsrand
befindet, werden die neu entstehenden Baukérper jedoch nur im Zusammenhang mit den
bereits bestehenden Siedlungsfléchen wohrehmbar sein. Des Weiteren erfolgt durch die
grinordnerischen Festsetzungen (z.B. Mindestbegriinung) eine weitgehende Einbindung in
den Gesamtkontext. Erhebliche Auswirkungen werden nicht zu erwarten sein.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich der kiinftigen Baumaf3nahmen wird an an-
derer Stelle, auBerhalb des Stadtgebietes, erbracht. Dieses Flurstiick ist im Okokonto der
Stadt Mitterteich gelistet. Es erfolgt eine im erforderlichen Umfang entsprechende Abbu-
chung fir vorliegende verbindliche Bauleitplanung.
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