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Aufgrund der §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | Seite 3634), das zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, hebt
die Stadt Mitterteich den Bebauungsplan ,,Obere Miihldcker” im Ortsteil Pleuen

als Satzung auf.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Aufhebung ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 02.10.2023 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 58/1, 134/2 (TF), 134/4, 134/5 (TF), 135, 136, 137, 138/1,
139, 139/1, 139/2, 139/3, 139/4, 140, 140/1, 141, 141/1, 141/2, 141/3, 142, 142/1, 143,
144, 14412, 144/3, 144/4, 144/5, 14416, 144/7, 144/8, 144/9, 147, 147/10, 147/11, 148,
149, 150, 150/1, 151, 150/2, 152, 153, 153/1, 154, 154/1 154/2, 154/3, 154/4, 154/5,
15416, 154/7, 154/8, 154/9, 154/10, 154/11, 155/6, 155/7, 155/8, 155/9, 155/10, 155/12
der Gemarkung Pleul3en, Gemeinde Mitterteich.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind die Planzeichnung mit Legende, Ubersichtslageplan und
Verfahrensvermerken.

Weiterer Bestandteil des Bebauungsplanes ist die Begrindung mit Umweltbericht.

§ 3 AuBerkrafttreten des Bebauungsplanes

Mit Inkrafttreten der Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan ,Obere Miihlacker” im Orts-
teil Pleu3en tritt der seit 28.07.1970, zuletzt gedndert am 04.04.2000, rechtskraftige Be-
bauungsplan samt aller Anderungen auRer Kraft.

§ 4 Inkrafttreten der Aufhebungssatzung

Die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan ,Obere Mihlacker” im Ortsteil PleuBen tritt
mit der ortstblichen Bekanntmachung des Aufhebungssatzungsbeschlusses nach

§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 03.07.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufheb-
ung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufhebungsbeschluss wurde am 12.07.2023
ortstiblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhdrung fir den Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplans in der
Fassung vom 03.07.2023 hat in der Zeit vom 18.08.2023 bis 19.09.2023 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplans in der
Fassung vom 03.07.2023 hat in der Zeit vom 14.08.2023 bis 19.09.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.10.2023
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
mit E-Mail vom 07.11.2023 bis 15.12.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.10.2023 wurde
mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.11.2023 bis 15.12.2023
im Internet verdéffentlicht und 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 15.01.2024 die Aufhebung des Bebau-
ungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.10.2023 als Satzung beschlos-
sen. SN
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8. Der Satzungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplans wurde am A4. 02, 202¢ ge-
maf § 10 Abs.3 HS 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen. TR
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Planzeichen als Festsetzungen

== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Aufhebung

des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planliche Hinweise
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Bebauungsplan

"Obere Miihlacker” im Ortsteil PleuBBen

Vorentwurf vom 03.07.2023
Entwurf vom 02.10.2023
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Stadt Mitterteich, Aufhebung B-Plan ,Obere Muhlacker* im Ortsteil Pleullen Zusammenfassende Erkidrung

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB ﬂ
zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung @

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die stadtebaulichen Ziele, die mit dem Bebauungsplan "Obere Mihlacker" verfolgt wurden,
werden als bereits erreicht angesehen. Das Baugebiet ist bereits nahezu vollstéandig bebaut.

Die Erforderlichkeit flr einen qualifizierten Bebauungsplan ist damit nicht mehr gegeben.

Um zwei konkret vorliegende Bauvorhaben zu ermdglichen und eine flexiblere Anwendung
des Baurechts insbesondere unter Berilicksichtigung der innenentwicklung und Nachverdich-
tung zu erreichen, soll der Bebauungsplan aufgehoben werden.

Zukinftig sind Bauvorhaben nach dem Gebot des Einfligens nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO dargestellt.

Beteiligung der Offentlichkeit und Anhdrung der Behdrden und sonstiger Triger offentlicher
Belange

Seitens der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Seitens der Behodrden wurden nur vereinzelte Stellungnahmen abgegeben. Das Amt fir Er-
nahrung, Landwirtschaft und Forsten Tirschenreuth-Weiden i.d. OPf., Amt fir Landliche Ent-
wicklung Oberpfalz, Landratsamt Tirschenreuth — Sachgebiete Kreisstralenverwaltung, Im-
missionsschutz und Untere Naturschutzbehorde, Staatliche Bauamt Amberg-Sulzbach, die
Regierung der Oberpfalz, Immobilien Freistaat Bayern sowie der Markt Wiesau und Markt Fal-
kenberg aufierten keine Einwande, die zur Kenntnis genommen werden konnten.

Plandanderungen ergaben sich aus den Stellungnahmen nicht.

Zusammenfassung

Der Geltungsbereich der Aufhebung befindet sich im Ortsteil Pleuflen der Stadt Mitterteich und
umfasst eine Flache von 5,6 ha.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans ,Obere Mihléacker” sollen die betroffenen Baufldchen
zukinftig nach § 34 BauGB als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil eingeordnet und Neu-
und Umbauten sowie Nutzungsanderungen nach dem Gebot des Einfligens beurteilt werden.
Dabei mussen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt und
darf das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden.

Die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung kann damit weiterhin gesichert werden.

Stadt Mitterteich, den 08 FEB. 2024 < N, e [Lr jateeis
Stefan Grilimeier, Erster Blrgermeister \ ) { ‘
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Stadt Mitterteich, Aufhebung B-Plan ,Obere Muihlacker im Ortsteil Pleuf3en Begriindung, Umweltbericht
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Stadt Mitterteich, Aufhebung B-Plan ,Obere Muhlacker” im Ortsteil Pleuf3en Begriindung, Umweltbericht

1. Anlass, Ziel und Zweck der Aufhebung

Der Anlass fur die Aufhebung des B-Plans ,Obere Muhlacker” ergibt sich aus zwei konkret
vorliegenden Bauvorhaben im Baugebiet ,Obere Muhlacker*.

Der Bebauungsplan, der am 28.07.1970 Rechtskraft erlangte und bereits vier mal gedndert
wurde, setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit den Bautypen E+D und E+l in offener Bauweise
fest. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind je Parzelle kleinteilig festgesetzt, ebenso wie
die Firstrichtung und Zufahrten. Das Baugebietes war bereits zum Zeitpunkt der Neuaufstel-
lung nahezu volistandig bebaut, lediglich 10 von insgesamt 49 Parzellen waren unbebaut.

Derzeit ist der Grofteil des Baugebietes bebaut, nur 3 Parzellen sind noch unbebaut.

Fur zwei Parzellen innerhalb dieses Baugebietes liegen der Stadt konkrete Bauvorhaben vor,
die im Rahmen des rechtswirksamen Bebauungsplanes nicht realisierbar waren. Ziel der bei-
den Bauvorhaben ist eine Nachverdichtung innerhalb der betroffenen Parzellen.

Nach Abstimmung mit dem Landratsamt Tirschenreuth ist die Erteilung einer Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplans aufgrund der Schwere der erforderlichen Befreiung
nicht méglich. Auch eine Anderung des Bebauungsplanes fiir ausschlieRlich zwei Parzellen ist
nicht zielfihrend (,Beglnstigtenplanung*).

Laut § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden ,Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es
flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist”.

Das Baugebiet ,Obere Mlhlacker* ist bereits nahezu vollstandig bebaut. Damit kann das Ge-
biet grundsatzlich als ein Gebiet nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter Ortsteil) be-
urteilt werden, wo ein ,Vorhaben zulassig [ist], wenn es sich nach Art und MaR} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist".

Die Zulassigkeit eines Bauvorhabens kann somit Giber die umliegende Bebauung beurteilt und
geregelt werden. Die Erschlielung ist bereits vollstandig hergestellt.

Die Erforderlichkeit eines qualifizierten Bebauungsplanes ist damit nicht mehr gegeben.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Obere Muhlfelder” verfolgten Ziele, die Baufla-
chen einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung zuzufiihren, werden als bereits erreicht
angesehen. ‘

Aus diesem Grunde mdchte die Stadt Mitterteich den vorliegenden Bebauungsplan aufheben.

Ziel der Aufhebung des nicht mehr zeitgemalen Bebauungsplanes ist es, die Umsetzung der
konkret vorliegenden Bauvorhaben zu ermdglichen sowie Nachverdichtungsmaoglichkeiten in-
nerhalb des Baugebietes im Sinne der Innenentwicklung zu schaffen.

Dass ein Bedarf zur Nachverdichtung innerhalb des Baugebietes sowie eine Aufhebung der
nicht mehr zeitgemafien Festsetzungen besteht, zeigen bereits mehrere in der Vergangenheit
durchgeflhrte Bebauungsplananderungen und zahlreiche Befreiungen fir die Bauparzellen.

Zweck der Aufhebung ist die zukinftige Einordnung des Baugebietes nach § 34 BauGB als
ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil und die Beurteilung von Neu- und Umbauten sowie
Nutzungsénderungen nach dem Gebot des Einfugens. Dabei missen die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt und darf das Ortsbild nicht beeintrachtigt
werden.

Eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung konnen damit weiterhin gesichert werden.

Die landesplanerischen Grundsatze und Ziele stehen der vorliegenden Aufhebung nicht ent-
gegen.

Vorentwurfsfassung: 03.07.2023 Seite 3 von 12
Entwurfsfassung: 02.10.2023 23.1230.N.007
Satzungsfassung: 02.10.2023



Stadt Mitterteich, Aufhebung B-Plan ,Obere Mihlacker® im Ortsteil Pleulen Begriundung, Umweltbericht

2. Lage und Dimension

Die Stadt Mitterteich liegt zentral im Landkreis Tirschenreuth. Der Ortsteil PleuRen ist ca. 4 km
norddstlich von der Stadt Mitterteich entfernt.

Die Aufhebungsflachen befinden sich am sldlichen Ortsrand von Pleufen.
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Die Aufhebungsflachen sind nahezu volistandig mit Wohnnutzungen bebaut. Lediglich drei
Parzellen sind derzeit unbebaut.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Straf’en ,Rainstaude® im Norden, die
Fockenfelder Strale im Westen, der Siedlungsweg im Osten sowie der Spielweg. Eine ful3-
laufige Verbindung dient der Verbindung der Fockenfelder Stralte mit dem Siedlungsweg. Alle
Stral’en sind bereits vollstédndig hergestellt.

Im Norden, Stidwesten und Stiden grenzen weitere Wohnbauflachen an. Im Stdosten schlief3t
sich eine Grinlandflache an. Weiter in Richtung Osten und Westen setzen sich landwirtschaft-
lich genutzte Flachen fort.

Der Aufhebungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 55.523,70 m? (5,6 ha).

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landes- und Regionalplanung / Raumordnung

Gemaf dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023 wird die Stadt Mitterteich zu-
sammen mit der Stadt Wiesau als Mittel- bzw. Doppelzentrum dem allgemeinen landlichen
Raum mit besonderem Handlungsbedarf zugeordnet.

Der Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6) ordnet Mitterteich als Grundzentrum dem allge-
meinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf zu.

Laut Regionalplan soll die Siedlungsentwicklung ,in allen TeilrdAumen der Region, soweit glins-
tige Voraussetzungen gegeben sind, nachhaltig gestarkt und auf geeignete Siedlungseinhei-
ten konzentriert werden® (B |l Siedlungswesen).

Die Aufhebungsflachen liegen auflerhalb von landschaftliche Vorbehaltsgebieten, Natur-
schutzgebieten, regionalen Griinziigen, Trenngrin sowie Vorranggebieten fur Natur, Wasser
und Landschaft.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsatze stehen der vorliegenden Aufhe-
bung somit nicht entgegen.

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Mitterteich
wurde am 20.03.2008 ortslblich bekanntgemacht.

Hierin sind die Aufhebungsflachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO dar-
gestellt. Im Nordwesten ist eine Pumpstation, im Stiden eine Flache fur den ruhenden Verkehr
(P - Parkplatz) enthalten.

Durch die Aufhebungsflachen hindurch verlauft eine 20 kV-Freistromleitung der EON in Nord-
ost-Sldwest-Richtung.

Im Norden, Stdwesten und Sitdosten grenzen Allgemeine Wohnbauflachen an, im Siden
Mischgebietsflachen. In Richtung Osten und Westen setzen sich Flachen fur die Landwirt-
schaft fort.

Eine Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes ist flr die Aufhebungsflachen nicht er-
forderlich, da die Flachen nahezu vollstandig mit Wohnbebauung bebaut sind. Die stadtebau-
lichen Ziele gelten damit als erreicht.
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3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Die Aufhebungsflachen umfassen den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Obere Mihlacker‘, welcher am 28.07.1970 Rechtskraft erlangte.

Der Bebauungsplan wurde seither insgesamt vier mal geéndert (zuletzt am 04.04.2000).

Der Bebauungsplan setzt ein Aligemeines Wohngebiet mit den Bautypen E+D und E+l in of-
fener Bauweise fest. Die Giberbaubaren Grundstlicksflachen sind je Parzelle kleinteilig festge-
setzt, ebenso wie die Firstrichtung, Nebenanlagen und Zufahrten.

Der Grofiteil des Baugebietes war bereits zum Zeitpunkt der Neuaufstellung bebaut, lediglich
10 von insgesamt 49 Parzellen waren unbebaut.
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4. Verfahren
Der Bebauungsplan wird im Regel-Verfahren nach § 1 Abs. 8 BauGB aufgehoben.
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5. Wesentliche Auswirkungen der Aufhebung

Im Umweltbericht (s. Anlage) werden die voraussichtlichen Auswirkungen auf Natur und Um-
welt ermittelt, beschrieben und bewertet. Erhebliche Auswirkungen sind durch die Aufhebung
des Bebauungsplanes jedoch nicht zu erwarten.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes und der Beurteilung zukinftiger Bauvorhaben nach
§ 34 BauGB ist eine flexiblere Nutzungsmadglichkeit der Grundstiicke verbunden.

Insbesondere hinsichtlich der Uiberbaubaren Grundstlicksflachen waren im bisherigen Bebau-
ungsplan je Parzelle eigene, kleinteilige Baufelder festgesetzt. Hier entsteht durch die Aufhe-
bung erganzendes Baurecht und erweiterte Bebauungsmaoglichkeiten.

Nichtsdestotrotz gilt hinsichtlich der erforderlichen, bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen
weiterhin die Anwendung des Art. 6 BayBO, um nachbarschaftliche Belange im Kontext der
Nachverdichtung im Innenbereich zu gewahrleisten und erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Nachbargrundstiicke zu vermeiden.

Auch die Lage von Zufahrten und Nebengebauden oder die Ausrichtung von Firstrichtungen
kann nun durch die Aufhebung frei gewahlt werden.

Im bisherigen Bebauungsplan war keine maximal zuldssige Grundflachenzahl festgesetzt. Mit
der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes galt jedoch gemaR der BauNVO vom
26.11.1968 (BGBI. | S. 1237 mit Berichtigung BGBI. | S. 11) bei maximal zwei Vollgeschossen
automatisch eine maximale Grundflachenzahl von 0,4.

Dieser Wert wurde sowohl bei der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits
vorhandenen Bebauung als auch bei der Umsetzung kinftiger Bauvorhaben eingehalten. Die-
ser Wert ist auch nach der Aufhebung des Bebauungsplanes geman § 34 BauGB einzuhalten.

Fir die bisher in bestimmten Parzellen festgesetzten Bautypen E+D werden sich zukiinftig
erweiterte Bebauungsmaglichkeiten in Form von einer E+| - Bauweise fur alle Grundstlicke
ergeben. Damit wird der Aushau eines Dachgeschosses ermdglicht, welches den Zielen der
Innenentwicklung und Nachverdichtung entspricht.

Hierbei sei darauf hingewiesen, dass eine Festsetzung von Bautypen grundsatzlich nicht dem
Festsetzungskatalog des § 9 BauGB entspricht.

Mit der Aufhebungssatzung sollen auch die bisher engen baugestalterischen Festsetzungen
vereinfacht werden.

5.1 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltpriifung im Rahmen des Umweltberichtes gem. Anlage 1
BauGB durchgefuhrt, bei der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht stellt gem. § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begrindung dar.

Er berlcksichtigt derzeit verfligbare umweltbezogene Informationen zum Aufhebungsbereich.
Der Vorentwurf des Umweltberichtes dient der frihzeitigen Unterrichtung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung erfolgt eine Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad. Im Verfahrensverlauf nach BauGB wird,
sofern neue Erkenntnisse erlangt werden, die Umweltprifung fortgeschrieben.

5.2 Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind grundsatzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu bertcksichtigen:
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— die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
— die européischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter Schutz
stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu priifen waren, wurde
bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Der saP mussen Arten nicht unterzogen werden, fur die eine verbotstatbestandsmafige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet”, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fur die weiteren Priifschritte identifiziert werden
kdnnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnahme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Aufhebungsbereiches erhoben. Hierzu
werden die erhobenen Lebensstéatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der
Reichweite der Vorhabenswirkungen Uberlagert.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Beeintrachtigungen durch Bebauung, Versiege-
lung, Stralken etc. ist ein Vorkommen der genannten Arten und ihrer Lebensrdume auszu-
schlieflen. Stattdessen ist mit weit verbreiteten, ungefahrdeten Arten (z.B. Amsel, Rauch- und
Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieglitz, Kohimeise, Taube, Buntsprecht etc.) zu rech-
nen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich keine wesentlichen gednderten Nut-
zungsmoglichkeiten. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ist damit nicht erkennbar.

5.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 18 Abs. 2 BNatSchG sind ,Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach
§ 30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches
und im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches ... die §§ 14 bis 17 nicht anzuwenden®.

Die §§ 14 — 17 BNatSchG beziehen sich auf die Ermittlung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft und deren Kompensation/Ausgleich.

Die Aufhebungsflachen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Obere Mihlfelder,
welcher am 28.07.1970 Rechtskraft erlangte. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes erfolgte keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, da diese zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung noch nicht naturschutzrechtlich erforderlich war.

Laut § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ,Ein Ausgleich ... nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.”

Die Aufhebungsflachen liegen in einem Gebiet nach § 30 BauGB (im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes), welcher Bestandsschutz genief3t. Damit gelten die Eingriffe als bereits ab-
gegolten.

Mit der vorliegenden Aufhebung soll eine Nachverdichtung sowie eine Innenentwicklung er-
maoglicht werden. Die Flachen sind bereits Uberwiegend bebaut und vollstandig erschlossen.

Eine wesentlich hohere Verdichtung innerhalb der Aufhebungsfldchen als bisher ist durch die
Aufhebung nicht zu erwarten. Zukinftige Bauvorhaben missen sich nach den Vorgaben des
§ 34 Ans. 1 BauGB nach ,Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stlicksflache, die lUberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflig[en]“.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Aufhebungssatzung keine wesentlichen, zuséatzli-
chen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild, als bisher zuldssig, entstehen werden.

Vorentwurfsfassung: 03.07.2023 Seite 9 von 12
Entwurfsfassung: 02.10.2023 23.1230.N.007
Satzungsfassung: 02.10.2023



Stadt Mitterteich, Aufhebung B-Plan ,Obere Muhlacker” im Ortsteil Pleuf3en Begriindung, Umweltbericht

6. ANLAGE: Umweltbericht

6.1 Beschreibung der Aufhebung
6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Die Stadt Mitterteich mdchte den Bebauungsplan ,Obere Miihlacker* aufheben, da die stadte-
baulichen Ziele im Aufhebungsbereich als bereits erreicht angesehen werden.

Um zwei konkret vorliegende Bauvorhaben zu ermdglichen und eine flexiblere Anwendung
des Baurechts insbesondere unter Berlcksichtigung der Innenentwicklung und Nachverdich-
tung erreichen zu kdnnen, soll der Bebauungsplan aufgehoben werden.

ZukuUnftig sind Bauvorhaben nach dem Gebot des Einfligens nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Der Aufhebungsbereich umfasst eine Flache von 5,6 ha.

6.1.2 Priifung und Ergebnis anderweitiger Planungsmoglichkeiten, Prognose liber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullva-
riante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung bliebe die Bestandssituation unverandert. Der B-Plan
,Obere Mihlacker* wirde weiterhin gelten. Die Flachen wirden weiterhin im Rahmen der bis-
herigen Festsetzungen (kleinteilige Baufelder, Bauweise z.T. E+D, Zufahrten und Firstrichtun-
gen festgesetzt) und durchgefiihrten Anderungen genutzt und bebaut werden.

Die beiden konkret vorliegenden Bauvorhaben wéren nicht realisierbar. Eine Nachverdichtung
im Sinne der Innenentwicklung ware nicht méglich.

Eine Anderung des Umweltzustandes im Baugebiet wiirde sich dadurch nicht ergeben.

Bei einer Aufhebung ist eine Bebauung nach den Maf’igaben des § 34 BauGB zulassig. Er-
ganzende Bebauungsvorschriften ergeben sich nur in geringem Umfang. Erhebliche Auswir-
kungen auf die Schutzgiter sind aufgrund der Lage nicht zu erwarten.

Eine Anderung des Bebauungsplanes fur ausschlieBlich zwei Parzellen ist nicht zielfihrend
(,Beglnstigtenplanung“). Eine Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes ist bei der na-
hezu vollstdndigen Bebauung des Baugebietes nicht erforderlich.

Die Auswirkungen auf die Umweltbelange diirften hierbei &hnlich sein, sofern eine Anderung
nicht eine wesentliche Nachverdichtung und Erhéhung des Malles der baulichen Nutzung er-
madglichen wirde.

6.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung

Die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden bei der Auf-
hebung berilcksichtigt. Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen nicht.

Weitere Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Mitterteich enthalt einen integrierten Land-
schaftsplan.

Mit der Aufhebung wird dem Gebot der Innenentwicklung und Nachverdichtung entsprochen.
Zukunftig sind neue Bauvorhaben und eine Nachverdichtung nach § 34 BauGB maglich.
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6.3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
der Umweltauswirkungen der Aufhebung

6.3.1 Schutzgut Mensch

Die Aufhebungsflachen sind mit Wohnnutzungen bebaut. Lediglich drei Parzellen sind derzeit
unbebaut.

Innerhalb des Aufhebungsbereiches befinden sich die Stralen ,Rainstaude im Norden, die
Fockenfelder StralRe im Westen, der Siedlungsweg im Osten sowie der Spielweg. Eine fult-
laufige Verbindung dient der Verbindung der Fockenfelder Stralte mit dem Siedlungsweg. Alle
Strafllen sind bereits vollstédndig hergestellt. Weiter stdlich befindet sich die Bundesstrafie
B299.

Das stadtebauliche Umfeld ist von Wohn- und landwirtschaftlichen Nutzungen sowie Griinfla-
chen gepréagt.

Der Geltungsbereich hat keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch in Bezug auf Larm oder Erholungsnutzung zu erwarten.

Eine schalltechnische Untersuchung ist nicht vorgesehen.

Bei Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen sind keine negativen Beeintrach-
tigungen der nachbarschaftlichen Belange durch die geringfiigig erweiterten Bebauungsmaog-
lichkeiten zu erwarten.

6.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Aufhebungsflachen sind bereits zum GroRteil bebaut und wohnbaulich genutzt. Die Bau-
flachen sind bereits vollstdndig erschlossen. Innerhalb der privaten Grundstiicke finden sich
Geholze als private Zier- und Obstgeholze.

Eine Erhebung zu vorhandenen Tieren ist nicht vorgesehen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind durch die Aufhebung
nicht zu erwarten, da auch zukinftig die zulassige Art der baulichen Nutzung durch die Vor-
schriften der BauNVO geregelt ist. Diese wird zukinftig im Wesentlichen der bisherigen Nut-
zung entsprechen.

6.3.3 Schutzgut Boden

Die Aufhebungsflachen sind bereits zum Grof3teil bebaut und bereits vollstandig erschlossen.
Damit sind bereits Versiegelungen vorhanden.

Ein naturnaher Bodenaufbau und schitzenswerte Bodenarten sind nicht zu erwarten.
Eine Baugrunduntersuchung liegt weder vor noch ist eine vorgesehen.
Belastungen durch Auffillungen oder Altlasten sind nicht bekannt.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Nachverdichtungen zu
erwarten, da das Gebiet bereits nahezu vollstdndig bebaut ist und durch das Einfligegebot
nach § 34 BauGB das Mal der baulichen Nutzung im Bestand maRgebend ist. Damit sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

6.3.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb der Aufhebungsflachen sind keine oberirdischen Gewéasser vorhanden. Festge-
setzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenflachen
oder wassersensible Bereiche sind nicht betroffen.
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Detaillierte Angaben zum Grundwasserstand liegen nicht vor. Die Flachen liegen auferhalb
der kartierten Bereiche der Hinweiskarte Hohe Grundwasserstédnde sowie aufierhalb von
Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebieten.

Es sind keine gesonderten Gutachten vorgesehen.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

6.3.5 Schutzgut Klima / Luft
Kleinklimatisch liegt keine besonders beachtenswerte Topografie vor.

6.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Aufhebungsflachen liegen am sildlichen Ortsrand von Pleuen. Aufgrund der Lage und
Topografie entsteht eine Fernwirkung in Richtung Osten und Stidosten.

Das stadtebauliche Umfeld ist von Wohn- und landwirtschaftlichen Nutzungen sowie Grunfla-
chen gepragt.

Da die stadtebaulichen Ziele des bisherigen Bebauungsplanes bereits erreicht sind, sind er-
hebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut durch das zukiinftig anzuwendende Ein-
fugegebot nach § 34 BauGB nicht zu erwarten.

6.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb der Anderungsflichen sowie im nahen und weiteren Umfeld sind keine Boden- oder
Baudenkmaler vorhanden. Landschaftspragende Denkmaler sind ebenfalls nicht betroffen.

Erhebliche Auswirkungen sind damit nicht zu erwarten.

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine wesentlichen Wechselwirkungen zu erwarten.

6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund der genannten Eigenart der Aufhebung des Bebauungsplanes sind Mafinahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen nicht erforder-
lich.

6.5 Zusitzliche Angaben

6.5.1 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung

Es sind keine gesonderten Gutachten zu den Schutzgltern vorgesehen.

Zur Ermittlung der Bestandssituation und Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzguter er-
folgte eine Auswertung der zur Verfligung gestellten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung.

6.6 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

6.7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt

Nicht erforderlich, da keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.
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