A. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

 UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Industriegebiet mit Nutzungsbeschrinkung
Gemaf § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 und Abs. 5, 6 ,9 BauNVQ

a) Zulassig sind nur Gewerbebetriebe, Lagerhiuser und Lagerplétze,
die folgende immissionswirksame, flaichenbezogene Schallleistungspegel nicht iberschreiten:

tags (6-22 Uhr) 65 dB(A) Lw"
nachts (22 - 6 Uhr) 52 dB(A) Lw"

b} nicht zuldssig sind:
1. Tankstellen

2. Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe, die in nicht nur geringfiigigem Umfang an
letzte Verbraucher verkaufen

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

5. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
6. aufgrund ihres Emissionsverhaltens folgende Betriebe und Anlagen:

Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von festen, fliissigen oder gasformigen
Brennstoffen, sowelt die Feuerungswarmeleistung 900 MW ibersteigt

Anlagen zur Trockendestillation, insbesondere von Steinkohle, Braunkohle, Holz, Torf oder Pech (z.B.
Kokereien, Gaswerke und Schwelareien), ausgenommen Holzkohlenmeiler

Anlagen zur Gewinnung von Roheisen

Anlagen zur fabrikmé@igen Herstellung von Stoffen durch chemische Umwandlung mit mehr als 10
Produktionsanlagen

Anlagen zur Destillation oder Raffination eder sonstigen Weiterverarbeitung von Erdél oder
Erdélerzeugnissen In Mineraldl-, Altol- oder Schmierstoffraffinerien, in patrochemischen Werken oder
bel der Gewinnung von Paraffin

Anlagen zur Vergasung oder Verfilissigung von Kohle

Anlagen zum Rosten, Schmelzen und Sintern von Erzen

Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen oder Sekundérrohstoffen (Blei-, Zink-
und Kupfererzhitten)

Anlagen zur Stahlerzeugung, ausgenommen Lichtbogendfen mit weniger als 50 t
Gesamtabstichgewicht sowie Induktionséfen

Anlagen zur fabrikm&Rigen Herstellung von Stoffer durch chemische Umwandlung mit héchstens 10
Produktionsanlagen

Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von Metallen oder Nichtmetallen auf nassem Wege oder mit
Hilfe elektrischer Energie sowie von Ferrolegierungen, Korund oder Karbid einschlieBlich
Aluminiumhitten

Anlagen zur fabrikméaBigen Herstellung von Schwefel oder Schwefelerzeugnissen

Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Chemiefasern

Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holzspanplatten oder Holzfasermatten

Anlagen zur Tierkdrperbeseitigung sowie Anlagen, in denen Tierkérperteile oder Erzeugnisse
tierischer Herkunft zur Beseltigung in Tierkdrperbeseitigungsanlagen gesammelt oder gelagert werden

Priifstdnde flr oder mit Luftschrauben, RiickstoRantrieben oder Strahltriebwerken

Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von festen, fllissigen oder
gasformigen Brennstoffen, scweit die Feuerungswémeleistung

a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max. 900 MW betréigt

b) bel Heizkraftwerken 300 MW (ibersteigt

Anlagen zur Destillation ader Weiterverarbeitung von Teer oder Teererzeugnissen oder von Teer-
oder Gaswasser

Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
geman §§ 16 - 21a BauNvO

GRZ 0.8 = hichstzuldssige Grundflichenzahl

Bei der Ermittiung der Grundflachenzahlen sind geméss § 19 Abs. 4 BauNVO die
Grundfléchen von Garagen, Stellplétzen und Ihren Zufahrten sofern versiegelte Fla-
chen, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. Die zulissige
Grundfldche darf durch die in Satz 1 beschriebenen Anlagen nicht ohne Aus-
gleichsmassnahmen Uberschritten werden .

Jeder Quadratmeter (iberbauter oder versiegelter Fléche der lber das zulsssige
Mass der baulichen Nutzung hinaus geht , st 8kologisch und gestalterisch aus-
zugleichen:

- als Dachbegriinung im Verhéltnis 1 : 1

- als Fassadenbegriinung im Verhaltnis 1 : 2. Eine Fassadenbegriinung

kann nur gewertet werden, wenn ein zuverléssiger Bewuchs in absehbarer

Zeit wahrscheinlich ist. Angerechnet wird die Fassadenbegriinung mit ei-

ner Héhe bis max. 8 m

BMZ 10 = hdchstzulassige Baumassenzahl

FH = Firsthdhe als Hochstgrenze iiber EFOK, Malkangabe in m.

Ausnahmsweise kdnnen bei untergeordneten Geb&udeteilen (z.B. Schornsteine) héhere
Firsthdhen zugelassen werden,

Die Héhen der Erdgeschof¥fuBbodenoberkanten (EFOK) sind in den Bauantragen,
bezogen auf NN anzugeben. Sie sind bis max. 518,00 m (NN zul3ssig.

BAUWEISE, BAUGRENZEN

gemal §§ 22 und 23 BauNVO

a = Abweichende Bauweise, zul3ssig ist die offene Bauweise,
Gebaudelangen Uber 50,0 m sind zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfliche mit
Strallenbegrenzungslinie

F/R = Vorgesehene Ful- und Radwegefilhrung

NEBENANLAGEN
gemal §14 BauNVO

Ausnahmsweise zuldssig sind die der Versorgung des Baugebiets dienende
Nebenanlagen nach §14 Abs. 2 BauNVO

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT

gemah § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Neupflanzung Straucher

Entlang der privaten Grundstiicksgrenzen bzw. der Einzaunung sind mind.
1-reihige Heckenpflanzungen zu pflanzen.
Der Pflanzabstand in der Reihe betrégt 1,00 m.

Auf den Privatgrundstiicken sind mind. 10 % der Flache - bezogen auf das Ge-
samtgrundstiick als Griinfldche verbindlich anzulegen und zu bepflanzen.

Dabei ist auf 150 m? der privaten Griinfiéche je ein Baum |. oder
I.Wuchsordnung in der Mindestqualitét : H. o. Stb., 3xv., e.w.St., m. DB., STU
18-20 anzupflanzen.

Fur samtliche griinordnerische MaRnahmen sind folgende Arten zu verwen-
den:

- groRkronige Laubbdume:, Esche, Spitzahorn, Stieleiche, Winterlinde

- kleinkronige B&dume: Hainbuche, Birke, Vogelbeere, Feldahorn, Eberesche.
- Strducher: Hartriegel, Haselnu®, Schwarzer Holunder, Heckenkirsche, ,
Weiftdorn, , Hainbuche, Feldahorn, Schiehe.

Im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde kénnen weitere heimische
Béume und Straucher zugelassen werden.

Zum Antrag auf Erteilung der Baugenehmigung ist verpflichtend ein Freifldchen-
gestaltungsplan einzureichen.

Die Bodenversiegelung ist gem. § 1a (1) BauGB auf das unbedingt notwendige

MindestmaR zu beschranken.

Die Stellplatze sind grundsétzlich in wasserdurchlassigen Belagen (wie z.B. Ra-
sengitter, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder wasserdurchlassigem Pflas-

ter) auszufilhren.

Auf 7 Stellplatze ist ein Baum |. Wuchsordnung. zu pflanzen.

Ausgleichsflachen - Zuordnungsfestsetzung
gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft wird gem.
§ 9 Abs. 1a (3) BauGB eine Teilflache von 6.405 m? aus den Grundstiicken Flur-

Nr. 614/3 Gemarkung Pfaffenreuth, Gemeinde Leonberg, und eine Flache von 3.875

m? aus Flur Nr. 713, Gemarkung Méhring als Ausgleichsflachen festgesetzt:

Die Ausgleichsmafinahmen sind gemaR Ausgleichsflichenplan spatestens eine
Vegetationsperiode nach erfolgtem Eingriff durchzufiihren.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige Mass
zu beschranken. Aufschiittungen sind maximal bis auf das héchste Niveau der an
die Grundsticksfliche anschlieBenden Straencherkante zulassig

BAULICHE GESTALTUNG
geman Art. 91 BayBO

Dachneigung maximal 38°

Wandhéhen maximal 12,00 m

Die Wandhohe wird als maximal zuldssige Wandhéhe, gemessen
von der fertigen Geldndeoberfliche an der Wand

bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw.

dem oberen Abschluf der Wand,

definiert

Einzéunungen
Es sind Einz&unungen bis zu einer Hdhe von 2,50 m aus Maschendraht und

Industriezaun zuldssig.

Sockelhéhen von Einzé.unungen sind auf 0,20 m zu beschranken.

Werbeanlagen
sind nur am Ort der Leistung zuldssig und auf maximal 2/3 der Fassadenflache
beschrankt.

SONSTIGE PLANZEICHEN

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geméf § 9 Abs. 7
BauGB

von Bebauung freizuhaltende Fidchen

mit Geh- Fahrt- und Leitungsrecht zu belastende Flache

unterirdische Versorgungsleitung
—o——o— Ferngasleitung der Ferngas Nordbayern DN 300
mit beidseitigem Schutzstreifen

1330 Grundstlcksgrenze / Flurnummer

— — — — | vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Ton zu Schamotte

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendéfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht

Anlagen zum Umschmelzen von Nichteisenmetallen (Altme-tall), ausgenommen

- Vakuum-Schmelzanlagen,

- Schmelzanlagen fiir GuRlegierungen aus Zinn und Wismut oder aus Feinzink und Aluminium in
Verbindung mit Kupfer oder Magnesium,

- Schmelzanlagen, die Bestandtell van Druck- oder Kokillengiemaschinen sind,

- Schmelzanlagen fir Edelmetalle oder fiir Legierungen, die nur aus Edelmetallen oder aus Edelmetallen und Kupfer

bestehen, und - Schwallétbéder

Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von anorganischen Chemikalien wie S&uren, Basen, Salze

Anlagen zur fabrikméfigen Herstellung von Halogenen oder Halogenerzeugnissen

Anlagen zur fabrikméfigen Herstellung von phosphor- oder stickstoffhaltigen Diingemitteln

Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen

Anlagen zur Herstellung von Ruf?

Kottrocknungsanlagen

Anlagen zur chemischen Behandlung von besonders (iberwachungsbedirftigen oder

Uberwachungsbedirftigen Abféllen, auf die die Vorschriften des Krelslaufwirtschafts- und Abfalige-

setzes Anwendung finden

Aufbereitungsanlagen fiir schmelzflissige Schiacke (z.B.
Hochofenschlacke)

Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung
von Verbrennungsmotcren

7. Geb&ude und R&ume fiir freie Berufe im Sinne von §13 BauNvO

B. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Aufgrund der eingeschrankten Art der zuldssigen Nutzung sollten kiinftige Betriebe darauf
achten, daR larmrelevante Zonen fiir die Nachtzeit in Richtung Carl-Zei3-StraRe gelegt werden.
Besonders vorteilhaft wére die Anordnung von betrieblichen Freifldchen im Stiden

mit Gebdudeabschirmung nach Norden und Osten.

Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen:

Unterirdische Leitungen missen mindestens 2,50 m Abstand ven Baumen

und Grofstréuchern halten. Bei kleineren Strauchem ist ein Abstand von 2,00 m einzuhalten.
Bodendecker kénnen bis unmittelbar an die Leitungen gepflanzt werden.

Pflanzabsténde von der Fahrbahn im Siedlungsbereich:

B&ume mussen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mindestens
1,00 m haben, Striucher und Bodendecker mindestens 0,50 m.

Die obere Begrenzung des Lichtraumprofils ist mit 4,50 m einzuhalten.

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhaltnisse zu berlicksichti-
gen, um Schéden und Beeintrichtigungen durch zeitweise ansteigendes Grund- oder
Schichtenwasser zu vermelden. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen,
dass im Baugebiet zeitweise hohe Grundwasserstinde herrschen kdnnen und somit
Schutzmassnahmen gegen Wassereinbriiche und Verndssungen empfohlen.

Bei Unterkellerungen oder beim Bau von Kellergeschossen ist damit zu rechnen im
Planungsgebiet bei Hochwasser oder starkem Regen der Grundwasserspiegel an-
steigen kann.

Entsprechende bauliche MaRnahmen zur Verhinderung von Vernassungen oder
Feuchteschiden sind erforderlich.

Bei Anordnung von Gebaudedffinungen wie Fenster und Tiiren im Kellerbereich so-
wie bei der Anordnung von Auffiillungen und Abgrabungen, ist dies zu beriicksichti-
gen. Die Einholung eines Bodengutachtens wird empfohlen.

B. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Brandschutz:

Um den nétigen Objekischutz gewahrleisten zu kénnen, istim Rahmen des Geneh-
migungsverfahrens das Bauvorhaben mit den Fachbehorden des Brandschutzes und
mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Wenn der nétige Objektschutz durch die Léschwasserversorgung nicht erreicht wer-
den kann, ist ggf. eine Léschwasservorhaltung auf eigenem Grund und eigene Kos-
ten entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften und den sonstigen ge-
setzlichen Verpflichtungen zu gewéhneisten,

Zudem kdnnen bei Betrieben mit Gefahrglitern entsprechende Schutzmassnahmen
zum Gewdsserschutz (Loschwasserrlickhaltung) gefordert werden, die auf eigene
Kosten zu realisieren sind. Entsprechende Massnahmen sind mit dem Kreisbrandrat
abzustimmen.

Ebenso wird auf die Verpflichtung hingewiesen, dass von Betrieben mit Gefahrgltern
(chemische Mittel usw.) Feuerwehreinsatzpléne und Gefahrgutdatenblétter gefordert
werden kénnen und Begehungen mit der érilichen Feuerwehr durchgefiihrt werden
missen.

Bei Gewerbebauten kann eine Umfahrt gefordert werden.

Bei Betrieben bei denen zur Brandbek&mpfung Atemschutzgeréte, Sonderléschmittel
und Chemikalienschutzkleidung erforderlich wird, wird eine Abstimmung mit dem
Kreisbrandrat empfohlen, um die erforderlichen Geratschaften bereitstellen zu kén-
nen.

B. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Erdgefiihrte Ver- und Entsorgungsleitungen:

Auf die Festlegungen des Merkblattes (iber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und Entsorgungsanlagen im Rahmen der Erschliefungsplanung wird hinge-
wiesen.

Bei Erdarbeiten in Leitungsbereichen ist die EON Netz zu verstandigen und die ge-
planten Baumassnahmen abzustimmen. Die Bauwillligen werden auf die Unfallverhi-
tungsvorschriften der Berufsgenossenschaften der Feinmechanik und Elektrotechnik
fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel und die darin aufgefiihrten VDE Bestim-
mungen hingewiesen.

Archéologische Bodenfunde:

Bei einer Durchfiihrung von Bauarbeiten kinnen archéologische Bodenfunde auftre-

ten. Salche Funde genieRen geméR Art. 7 und 8 Denkmalschutzgesetz rechtlichen

Schutz. Ihr Auffinden ist unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalschutz

anzuzeigen. Im Falle von auftauchenden Bodendenkmélern werden Ausgrabungen auf Kosten
des Massnahmentragers notwendig

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn BAB A 93
ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs zu geféhrden, diirfen nicht errichtet werden, Hierbei geniigt
berelts eine abstrakte Gef4hrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen,
dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 93 und der Anschlussstelle
nicht geblendet wird.

Gegeniiber dem StraRenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus L&rm-
oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan

Der Stadtrat hat am 25.07.2005 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Industriegebiet Birkteichwiesen 2" beschlossen.

Die frihzeitige C)ffentiichkeitsbeteiligung gemal §3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung hat zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Datum vom 22.07.05 in der
Zeit vom 03.08.2005 bis 05.09.2005 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit von 03.08.2005 bis 05.09.2005 und als Fachstellentermin
am 30.08.2005 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2005 wurden die Behérden
und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom 29.11.2005 bis
29.12.2005 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2005 wurden mit der Begriin-
dung und dem Umweltbericht gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB vom 29.11.2005 bis
29.12.2005 offentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.09.2005 wird durch den Stadtrat am 06.02.2006 als
Satzung gemaR § 10 BauGB und Art. 91 BayBO beschlossen.

Beinn Landratsamt Tirschenreuth wurde der Bebauungsplan gem. §10 Abs. 2 BauGB am
23.02.2006 zur Genehmigung eingereicht.

Das Landratsamt Tirschenreuth hat mit Bescheid vom 01.03.2006: Az. 615/13-32 Mr.
den Bebauungsplan "Industriegebiet Birkteichwiesen 2" in der Fassung vom 15.09.2005
genehmigt.

Mit der Bekanntmachung vom 22.03.2006 tritt der Bebauungsplan gemaf §10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.
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