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VERFAHRENSWEG

gemafl dem Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan fir das Gebiet H\m,=mmoswm der GroBbichlberger StraBe" der Stadt Mitterteich

Be

BeschluB der Gemeinde ilber die Aufstellung (Uberarbeitung)

(8§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch) . vom 07.03.1988 (urspr. BeschluB: 26.02.1971)
Bekanntmachung vom 01.12.1988

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch) vom 11.05.1989

BuUrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch) vom 17.05.1989 bis 19.06.1989
(Bekanntmachung vom 11.05.1989)

@mmmsﬁwuo:m Auslegung (§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch) vom 02.08.1989 bis 04.09.1989
(Bekanntmachung vom 24.07.1989)

Erneute 6ffentliche Auslegung (dto) vom 26.06.1990 bis 26.07.1990

Bekanntmachung vom 19.06.1990

wegen Anderung der Uberbauten Flachen fir Nebengebdude
auf der Parz. Nr. 17 mit 20 und 22: eingeschrénktes

Beteiligungsverfahren durchgefiihrt: vom 13.11.1989 bis 01.12.1989
AbschlieBende Billigung des Planentwurfes und BeschluB

der Satzung (§ 10 Baugesetzbuch) vom uNcpuwb...

Anzeige des Bebaungsplanes (§ 11 Abs. 1 Baugesetzbuch) - vom NNﬁHu%B...

Inkrafttreten nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens

(§ 12 Baugesetzbuch) Bekanntmachung vom b@uwu&:‘,.

bauungsplanvorschriften:

1.

geand .
faee 819

Nutzungsart und Bauweise

Das Baugebiet ist "allgemeines Wohngebiet" WA im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 (BGBl1 I. S. 429) i. d. F.
vom 15. September 1977 (BGBlL I. S. 1764)

Hauptgebdude |

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind zwingend. An- und Ausbauten sind zul&dssig, wenn sie
der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind. Es dirfen nur $attelddcher ohne Walm ausgefihrt werden.

‘Auf den Parzellen 1 - 11, 15, 16, 23 - 39 sind nur Hauptgebdude mit ErdgeschoB und ausgebautem DachgeschoB zulé&ssig. Dachneigung
33 - 45°. Dacheindeckung: Harte Bedachung in dunkler Farbe. Nicht zugelassen sind Wellblech und Wellkunstschieferplatten mit
Ausnahme der "Berliner Welle" oder gleichwertigem. Kniestock bis 0,75 m Héhe zuldssig. Dachgaupen sind zulassig. Dachgaupen
durfen nur im inneren Drittel der Dachfldche angeordnet werden und diirfen gine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten. Die Traufe
darf hierbei nicht unterbrochen werden. Die GréBe der Dachgaupen darf 4 gm Vorderfldche nicht lberschreiten. Dachiberstand an
den Traufen max. 1,00 m, am Ortgang max. 30 cm.

Auf den Parzellen 12 - 14 und 17 - 20 sind Hauptgebdude mit Erd- und 1 Obergeschof zwingend vorgesehen. Parzelle 21 und 22:
E + 1 als H6chstgrenze, d. h. auch E + D mdglich. Dachneigung 25 - 36°, Dacheindeckung: Harte Bedachung in dunkler Farbe. Nicht
zugelassen s8ind Wellblech und Wellkunstschieferplatten mit Ausnahme der "Berliner Welle" oder gleichwertigem. Dachgaupen und
Kniestock sind unzuléssig. Dachiiberstdnde an Traufen zuldssig bis 40 cm, am Ortgang bis zu 30 cm.

Bei den Parzellen 40 - 43 sind Gebdude in der &uBeren Gestalt den bereits vorhandenen anzugleichen (Ergédnzung Reihenhausanlage)

Sockelhdhen 2zulassig bis 50 cm; AuBenputz in hellen Farben, Giebel im Dachbereich bis zur Traufe in Holzverkleidung zuldssig.
Parzelle 44: Bauweise E + | oder E + D mit max. 2 Vollgeschossen und Dachneigung 25-45°zulassig. Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Nebengebaude - Garagen:

Zugelassen sind gemauerte Nebengeb&dude an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebaude.
Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgeb&ude oder als Flachdach. Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemein-
samer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf Bauflucht, Bauh&he, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem
bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengeb&dude anzugleichen. ) , \ .

Im Einzelfall kénnen Abweichungen bei der Stellung der Nebengebd&ude, soweit nicht Rechte und besondere Interessen Dritter beein-
tréchtigt werden, zugelassen werden. , ‘ , g

AuBlenwerbung:

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an mmvmcamm.damﬂ.waﬁOHﬁ der ﬁwwmmwuw. wenn sie nicht verunstalten.
Die Werbeeinrichtungen an-einer Geb&udefront sind auf eine gemeinsame ‘Fldche vorn 1 gm zu beschrénken. -Sogenannte Nasenschilder -

dirfen ein Fl&chenmaB8 wvon 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht tberschreiten. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,

" Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig. - : o TR

v Nzwmmmwm mw:@ n . der ‘mﬁwwﬂmmsmmw&,«m. mwbmﬁwaczm@a _, Amﬁmmﬁ M‘Zm,maﬁmwmﬁmﬁmﬂm,

' ~dungen nQHwP3WQMWmH max. m@ﬁm von 80 cm zul&ssig.

.mNDMHHWM&uumanW :
, @ &n der StraSenseite. Einfrx schen 4 Mauern,
bis zu éiner Héhe von 1,20 m einschl. Sockel, wobei die SockelihShe-nicht mehr als -

1/4 der Gesamthohe betragen darf. Holzzaune
miissen
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‘Terrassen:

" 7Zulassig sind Terrassierungen, wenn die m@mnwcsm,amaksmﬁmHPHoﬁm: Gelande eingefiihrt wird, sowié Trockenmauerwerk bis zu 60 cm

9.

Hohe mit Bepflanzung.
on:NmUmﬁm:@m"

Uum oﬁmsnmdmﬁmdam -PUwﬁm:amm:©ﬁ@mcmcamNCHmmwﬁwwosm:zmnsdmhmhmsmm; Hmmmwbmwo::mowbﬁw.mmmmmo,mOSmHﬁmHos nwosﬁ aus
der Festlegung der Baugrenzen groBere Abstdnde ergeben. . : .
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Bepflanzung: |

Die Vorgdrten sollen als Ziergdrten angelegt werden. Einheimische Bdume und Pflanzen sind zu bevorzugen. Im Bereich der Sicht-
dreiecke sind Anpflanzungen nur in einer Hohe von 80 c¢m zulassig. Ab Einmiimdung Konrad-Adenauer-StraBe bis Ende Ortsbebauungs-
grenze ist ein. dichter Pflanzstreifen zwischen dem StraBenkdrper und den | Privatgrundstiicken vorgesehen.
schlieBung der Gebdude von der GroBbluchlberger StraBe nicht erfolgen. Pflanzgebot ca., 2 m tief auf den jeweiligen Privatgrund-:
sticken im Norden als Abgrenzung der Wohnbebauung gegeniiber der Flur mit mwmiQOHﬁ@mHmnwﬁmz. heimischen Gehdlzen. A

- entfallt -

onstige geschlossene Wande und Rohrmatten)

. . vor den Saulen Qcmovm.mme@_.mmumvﬂwnﬁﬁ sein. An ‘den seitlichen und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen ist auBerden eine
. Einfriedung aus Maschendraht, max. 1,20 m hoch, in grauer oder gruner Farbe statthaft. Im Bereich der Sichtdreiecke sind Einfrie-

Damit kann eine Er- -

10.

Verkehrsberuhigung im Bereich der KohllohstraBe

Im Bereich der KohllohstraBe soll eine Verkehrsberuhigung dadurch erreicht werden, in dem die StraBe um ca. 1,50 m nach Norden
versetzt wird. Somit wird die relativ lange, gerade KohllohstraBe durch die versetzte StraBenfithrung unterbrochen und die Ver-
kehrsteilnehmer werden gezwungen, die Geschwindigkeit zurtickzunehmen.

Begrundung zum Bebauungsplan fir das Baubegiet I/5 "Rechts der GroBbilichlberger StraBe" der Stadt Mitterteich.
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Das Baugebiet umfaBt die Grundstiicke norddstlich der GroBbiichlberger StraBe.

Dieser Bebauungsplan ist aus dem rechtsverbindlichen wwmo:m:rcﬁwcsmmbwmz mit Landschaftsplan der Stadt Mitterteich entwickelt.
Die Ausweisung dieses Baugebietes in der vorliegenden GréB8e ist zur Befriedigung des Bedarfs an Baufldchen und zu einer geordne-
ten Bebauung erforderlich. Dieser Bebauungsplan steht einer beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes
nicht entgegen.

Das Baugebiet I/5 "Rechts Q@H,OHO@UQOUHU@H@@H StraBe" umfaBt die GroBe von ca. 52 000 gm.
mﬁHOB<mHmOH©c3@

Im Bebauungsgebiet ist Verkabelung vorgesehen.

ErschlieBung

Die Bauabsichten kénnen nur verwirklicht werden, wenn die Infrastruktur gesichert ist.
straBenm&Bige ErschlieBung an das bestehende StraBennetz der Stadt Mitterteich.

Das Baugebiet hat eine ausreichende

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage mit hygienisch ein-
wandfreiem nach Menge und Druck ausreichendem Wasser.

Die Entwédsserung ist durch AnschluB an die stadtische Kanalisation sichergestellt.
Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz der OBAG, Regensburg.
Die Moglichkeit einer Gasversorgung durch AnschluB an das Versorgungsnetz der Ferngas Nordbayern ist anstrebenswert.

GU@HwOUHm@HO ermittelte Kosten und Finanzierung der Erschliedung:

Wasserversorgung ca. 610 1lfdm a | 50,-- DM = 30 500,-- DM
Kanal - ca. 610 1lfdm a i 250,~-- DM = 152 500,-- DM
Stromversorging ca. 610 lfdm . a 60,-- DM = 36 600,-- DM
StraBenherstellung ca. 610 1fdm a M 450,-- DM = 274 500,-- DM
StraBenbeleuchtung ca. 610 1fdm a | 50,-- DM = 30 500,-- DM
Gesamte ErschlieBungskosten geschéatzt: | o 524 600,-- DM

Fir die ErschlieBungsstraBen werden gem&B8 BauGB ErschlieBungsbeitrdge erhoben. Fiur die Wasserversorgung und Entwdsserung werden
Beitrage und Gebihren nach dem Bayerischen Kommunalabgabengesetz (KAG) erhoben. Fir den Strom, bzw. GasanschluB erheben die
Versorgungsunternehmen AnschluBkosten. ,

Ermittlung der Wohnungsdichte:
a) Ermittlung der Brutto- und Nettofléche
Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches (Bruttofléche) : ca.

52 OOOu@S

abziiglich geplante StraBen- und Griinfl&chen (Kinderspielplatz) - ) ‘ca.

i

7 000 gm
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Nettoflache s | . | B SR ca.
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‘mw.mmvmﬂmw mit wwmwmwnsom_SDm Umawmwwovom AmHmmm&wHHmnsmcwv
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¢) Wohnungsdichte:

180 mHs$oﬁsmH : wswoOo bm,mﬂﬁﬁﬁomwmnwm = .ww Mwaﬂmﬁrmwxww
ﬂd‘mmwﬁcnmmdmﬂmwnm dieses mmdwcczmmvwmumm.mH:Q 59 zmAﬁﬁwﬁmmWSﬁmHﬁmwv,wa einer m»uﬁo:ﬂmHNmrH.<o:,mﬁ£m Hmcxwmﬁmommz. das
sind ca. 35 Einwohner je ha (= Bruttowohnungsdichte). ’ - S
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Bodenordnende Mafnahmen

NCH<mH€HHWHHOUc:QOmmmdm:c:mmﬁpmbmmCsmcaNsmnwammwmmmmwmwwmﬁm oﬂcsawwmowmmozwmmwsm owm:c:m@mmmamwmwmcmcc:@Ncmﬁaamwwu
chen, sind keine bodenordnende MaBnahmen notwendig. m v
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Arderung im vereinfachten Verfahren (Parz. 18 ud 19) . o | | | T
SatzungsbeschluB: STADTRAT 02.:12.1991: Anderung der Parz. 18 und 18 auf E + D und mHtmwmec:m der Uberbaubaren :
Fléechen fir Nebengebdude auf Parz. 19. . _ ,

Anderungsplan vom 03.09.1991 - Bekanntmachung n. § 12 BauGB am 15.01.1992 BAUAMT DER VG MITTERTEICH

VERFAHRENSVERMERKE 2. ANDERUNG:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.07.2011 die 2.Anderung des Bebauungsplanes "Rechts der
Grol3buchlberger Stral3e" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 18.08.2011 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2.Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.08.2011 wurde mit
der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.08.2011 bis 26.09.2011 &ffentlich ausgelegt.
Auf die offentliche Auslegung wurde mit ortsiblicher Bekanntmachung vom 18.08.2011
hingewiesen.

Zu dem Entwurf der 2.Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.08.2011 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden
kdnnen, gemal § 13 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.08.2011 mit Fristsetzung
26.09.2011 beteiligt.

Die Stadt Mitterteich hat mit Beschluss des Stadtrates vom 10.10.2011 die 2.Anderung des

Bebauungsplanes gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.08.2011 als Satzung
beschlossen.
' N Stadt Mitterteich, den......................
" A
Roland Grillmeier
1. Burgermeister
Der Beschluss der 2.Anderung des Bebauungsplanes wurde am ...................... gemaf

§ 10 Abs.3 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird die 2.Anderung des
Bebauungsplanes mit Begrindung wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung
wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt die 2.Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des
§ 215 Abs. 1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.

Roland Grillmeier
........................... A - m G —l@ m q-3 m m mﬁm *-

Mittérteich

Ubersichtsplan M 1:10.000

BEBAUUNGSPLAN [/5

"RECHTS DER
GROSSBUCHELBERGER STRASSE"

STADT MITTERTEICH

LANDKREIS TIRSCHENREUTH
M 1: 1000

FASSUNG: 26.02.1971
GEANDERT MIT SATZUNGSBESCHLUSS VOM 02.12.1991
2. ANDERUNG IN DER FASSUNG VOM 01.08.2011

PLANVERFASSER: DIPL.—ING. FH BERNHARD BARTSCH
LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA

STADTEPLANER SRL

POMMERNSTRASSE 20

93073 NEUTRAUBLING

TEL 09401 958 993 — O

FAX 09401 958 993 - 1

INFO @ B — BARTSCH.DE




