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1. STADTEBAU

1.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die 2. Anderung umfasst eine Teilfléche, die bisher als Kinderspielplatz festgesetzt war. Des
weiteren umfasst die Anderung die Festsetzung eines bereits vermessenen &ffentlichen Ful3-
weges, der bereits weitgehend vorhanden ist.

Im wirksamen Fléichennutzungsplan ist der Bereich als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Eine geordnete, stédtebauliche Entwicklung ist somit gesichert.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéndert, die
Grundzige der Planung sind nicht betroffen.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB wird wie folgt angewendet:

GemdiB § 13 (3) BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, dem Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB, von der Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-

bezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusaummenfassenden Erklérung nach
§ 10 (4) BauGB abgesehen, § 4c BauGB wird nicht angewendet.

1.2 Lage und Dimension des Planungsgebiets

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich der Stadt Mitterteich zwischen BrinkmannstraBe
und KohllohstraBe.
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Lageplan, Quelle: BayernViewer plus

Die getinderte Parzelle umfasst knapp 650 m2,
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1.3 Landes- und Regionalplanung

Fir die Plandnderung zu beachtende, ge&nderte raumplanerische Vorgaben bestehen nicht.

1.4 Anderungserfordernis, Konzeption und bauliche Gestaltung

Der Bereich des Bebauungsplanes ist weitgehend bebaut. Die als Spielplatz vorgesehene
Parzelle ist derzeit ungenutzt/unbebaut, Die Stadt Mitterteich hat bereits im Jahr 2003
festgestellt, dass es keine stddtebaulichen Griinde fiir die Errichtung eines Spielplatzes gibt.

Die Versorgung mit Kinderspielplétzen ist fir das bestehende Baugebiet durch die beste-
henden Spielplétze in den benachbarten Quartieren gesichert. Ostlich des Bebauungsplan-
gebiets befindet sich zwischen KohllohstraBBe und Fritz-Seebach-StraBBe ein gut erreichbarer
Spielplatz in 300 — 400 m Entfernung des Baugebiets.

Fir die Parzelle besteht bei der Stadt eine Anfragen nach einer baulichen Nutzung. Der
Stadtrat unterstijtzt zur Sicherung der zukunftsféhigen Stadtentwicklung die Realisierung von
Bauvorhaben in innerstéddtischen Baulicken.

Den landesplanerischen Zielen zur verstdrkten Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen
kann somit entsprochen werden. Die Anderung erméglicht die Nutzung dieser brachliegen-
den Fldche fiir ein Wohngebdude entsprechend dem baulichen Umfeld.

Die konzeptionellen Grundsétze des gesamten Bebauungsplanes bleiben durch die 2. Ande-
rung weitgehend unverdndert.

1.5 Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Es ergeben sich keine ge&inderten Aspekte, nach § 44 BNatschG relevanten Arten sind auf-
grund der bestehenden Lebensrédume nicht zu erwarten.

1.6 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Wesentlich gedinderte Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten.
Bereits bisher konnte die Fldche intensiv genutzt und mit baulichen Anlagen eines Spielplat-
zes bebaut werden. Wesentliche zusétzlich Eingriffe sind durch die Anderung nicht zu er-

warten.

Durch die Anderung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
zu erwarten.

Die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhdlinisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind
nicht betroffen.

Durch die Anderung der bisherigen Spielplatzfléiche ergeben sich keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild.

Die schallschutztechnische Situation dindert sich nicht.

Gebiete gemeinschaftlichen Interesses (FFH- oder Vogelschutzgebiete) sind nicht betroffen.
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Es liegen keine nennenswerten Auswirkungen durch die Anderung des Bauleitplanes auf Kul-
tur- oder sonstige Sachgiter vor.

Weitere Fachplanungen bestehen nicht.

2. GRUNORDNUNG

Es ergeben sich keine gedinderten Aspekte.

2.1 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Gegeniilber dem bisherigen Baurecht werden keine wesentlichen, zusdtzlichen Eingriffe zu-
gelassen. Eine geringfigig hdhere Versiegelung durch Wohnbebauung wéire zwar denkbar,
planungsrechtlich wéire jedoch bei Spielplatznutzung eine fast vollsténdige Versiegelung
bauplanungsrechtlich moglich gewesen. Insofern ergibt sich durch die nunmehr festgesetzte
GRZ von 0,4 planungsrechilich sogar eine verbindliche Obergrenze fiir die Uberbauung /
Versiegelung.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsfléichen sind nicht notwendig.
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