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Stadt Mitterteich, B-Plan ,Griesécker - 2. Anderung® in PleuRen Begriindung

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Anlass zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Griesécker" ergibt sich zum einen aus der
veranderten ErschlieBungssituation. Aufgrund der Entwicklung eines generationeniibergrei-
fenden Treffpunktes im Norden des Baugebietes wurde ein zusatzlicher Erschlieungsstich in
Richtung Norden notwendig, der eine neue Parzellierung sowie eine Anderung der {iberbau-
baren Flachen in den angrenzenden Parzellen bedingt.

Zum anderen ergibt sich das Erfordernis aus der Vielzahl an Befreiungen von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ,Griesacker”, die in der Vergangenheit erteilt werden mussten, da
diese zu eng gestrickt waren.

Ziel ist es, diese Anderungen in den Bebauungsplan einzuarbeiten, die bisher getroffenen
Festsetzungen aufzulockern und zeitgemaf zu (berarbeiten.

Somit ergibt sich Anderungsbedarf auf der verbindlichen Bauleitplanebene.

Die neuen Regelungen sollen im gesamten Baugebiet ,Griesdcker” Anwendung finden, wes-
halb die 2. Anderung den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Griesécker” um-
fasst.

Die Flachen sind bereits vollstandig erschlossen und teilweise bebaut.

Die bestehenden Bauflachen sollen mit einer VergréRerung der Baufenster nachverdichtet und
bestehende Bauliicken geschlossen werden.

Da die 2. Anderung der Innenentwicklung dient, wird das Verfahren nach § 13a BauGB durch-
gefiihrt.

Mit den getroffenen Anderungen soll weiterhin eine stidtebaulich sinnvolle Ordnung und Ent-
wicklung gesichert werden.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Anderung nicht entgegen.

2 Geografische Lage, Topografie

Die Stadt Mitterteich liegt im norddstlichen Landkreis Tirschenreuth, ca. 10 km von der Stadt
Tirschenreuth und rund 11 km von der tschechischen Grenze entfernt.

Der Ortsteil Pleuten liegt topografisch zwischen der Stadt Mitterteich und der Stadt Waldsas-
sen an der Bundesstralie B 299.

Die Anderungsfléchen befinden sich am siidlichen Ortsrand von PleuRen.

Im Siiden, Westen und Norden setzen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen fort, im Westen
grenzt zudem ein landwirtschaftlicher Feldweg mit Gehdlzbestdnden an. Im Norden befindet
sich eine Griinflache, die als generationeniibergreifender Treffpunkt genutzt wird. In Richtung
Osten grenzen die Wohnbaufldchen von Pleullen an.

Die Anderungsfléchen sind bereits vollsténdig iber eine Ringstrale erschlossen. Hier beste-
hen zwei Anschliisse in Richtung Norden sowie in Richtung Osten zur Haselgasse und zur
Hauptstralle.

Die Bauflichen sind bereits teilweise bebaut und werden wohnbaulich genutzt. Der Ande-
rungsbereich ist von Nordosten nach Siliden geneigt.
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Luftbild mit Umgrenzung des Anderungsbereiches (rot), o.M.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,6 ha und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Flache in m?
(Wohn)Bauflachen 28.916,44
Offentliche Verkehrsflaichen 5.754,89
Versorgungsflachen 36,42

Offentliche Griinflachen 1.070,53
Gesamtflache 35.778,28
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3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Mitterteich
vom 20.03.2008 ist der Anderungsbereich bereits als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO dargestelit.

Im Norden, Westen und Siiden grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Osten setzen
sich Wohnbauflachen fort.

Entlang der westlichen Baugebietsgrenze sind Feldweg-begleitende Gehdlze dargestellt, die
der Eingrinung der Bauflachen hin zur freien Landschaft dienen.

Daneben ist eine 20 kV-Freileitung der EON dargestellt, die tiber den Anderungsbereich ver-
lauft. Die Freileitung wurde im Zuge der ErschlieBung des 2. Bauabschnitts zwischenzeitlich
verkabelt.

Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Mitterteich mit Angrenzung der Anderungsflachen (rot), 0.M.

Die vorliegende Anderung entspricht weiterhin den Ausfiihrungen des Flachennutzungspla-
nes. Das stadtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird weiterhin
beachtet.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsflaichen umfassen den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Griesacker” sowie ,Griesacker — 1. Anderung" (Planfassung vom 01.03.2007, zuletzt geandert
am 30.03.2009).

Beide Bebauungsplane setzen ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest, das intern
tuber eine Ringstralle erschlossen und an die Hauptstralle im Stidosten angebunden ist.

Die tiberbaubaren Flachen sind Uber festgesetzte Baugrenzen definiert, in vereinzelten Par-
zellen sind zusatzlich Flachen fur Stellplatze und Garagen geregelt.

Im bisher wirksamen Bebauungsplan ist im Sidosten eine offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Uber das Baugebiet verlauft eine 20 kV-Stromfrei-
leitung (wurde zwischenzeitlich verkabelt).
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Auszug B-Plan ,Griesécker — 1. Anderung®, 0.M.
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3.3 Verfahrenswahl

Laut § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden ,Bauleitpldne aufzustellen [und zu &ndern], sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist®.

Dabei sollen Bauleitpléne eine ,nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (...) gewahrleisten.
(...) Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen” (§ 1 Abs. 5§ BauGB).

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Griesacker” und ,Griesécker — 1. Anderung” in einem Umfang von 3,6 ha.

Damit umfasst die Anderung einen bereits {iberplanten Bereich nach § 30 BauGB (Vorhaben
im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes).

Mit der vorliegenden Anderung sollen u.a. der tatséchlich hergestellten ErschlieBung baurecht-
lich entsprochen werden, die bisher festgesetzten, {iberbaubaren Fladchen erweitert sowie die
Standorte fiir Garagen flexibler gestaltet werden.

Daneben werden gem. der aktuellen Rechtsprechung die getroffenen Héhenbezugspunkte auf
ein konkretes Maf} in m G.NHN festgesetzt. Hierauf beziehen sich nun die festgesetzten Wand-
héhen der Hauptgebiude.

Die vorliegende Bauleitplanung dient mit den getroffenen Anderungen und Ergénzungen der
Nachverdichtung von bereits beplanten Bauflachen im Sinne der Innenentwicklung.

Erhebliche Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu
beriicksichtigen waren (Vorpriifung des Einzelfalls), sind durch die Anderungen nicht zu er-
warten, da weder in vorhandene Griinstrukturen eingegriffen wird, sich die Anderungsfléchen
bereits im Gberplanten Bereich befinden noch landwirtschaftliche Flachen umgewidmet wer-
den.

Die Notwendigkeit zur Vorprifung entfalit auerdem, da die gesetzlich vorgegebene maximale
Grundflache von 20.000 m? nicht tiberschritten wird. Der Anderungsbereich umfasst insgesamt
35.778,28 m?, wovon 28.916,44 m? als Wohnbauflachen ausgewiesen werden. In Verbindung
mit der festgesetzten Grundflidchenzahl von 0,4 ergibt sich eine zu erwartende versiegelte
Wohnbauflache von 11.566,58 m2.

Selbst wenn man die ErschlieBungsflachen hier hinzu rechnen wiirde (+ 5.754,89 m? &ffentli-
che Verkehrsflache und 36,42 m* Versorgungsflache), kdme eine versiegelte Flache von
17.357,89 m? zustande. Schlussendilich wird der Grenzwert von 20.000 m? deutlich unterschrit-
ten.

Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ist weder begriindet noch
ist eine Beeinirachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter zu erwarten.
Eine Pflicht zur Vermeidung von Auswirkungen nach § 50 BImSchG ergibt sich ebenfalls nicht.

Somit kann die Anderung im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Das Verfahren erfolgt ohne Durchfithrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB,
ohne naturschutzrechtlichen Ausgleich, ohne Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, ohne Angabe der verfligbaren umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB sowie ohne eine zusammenfassende Erklarung nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.

Nichtsdestotrotz fiihrt die Stadt eine friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB durch, um die Behérden und Trager &ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit mog-
lichst friihzeitig (ber die Anderungen zu informieren.
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4 Inhalte der Anderung

Im Rahmen der vorliegenden Anderung werden folgende Inhalte gedndert/ ergénzt:

Erganzung eines ErschlieRungsstiches in Richtung Norden zwischen den Parzellen 1
und 10 aufgrund der Entwicklung eines generationenibergreifenden Treffpunktes
nordlich des Anderungsbereiches

Ergdnzung der nachrichtlichen Darstellung von Parkstreifen und Griininseln im 2. Bau-
abschnitt aufgrund der neuen ErschlieRungsplanung

Anpassung der Baugrenzen in den Parzellen 1, 10 und 11 aufgrund der geénderten
ErschlieBung

Wegfall der bisherigen Flurgrenzen in den Parzellen 1, 10 und 11 aufgrund der geén-
derten Erschliefiung

Ergénzung eines H6henbezugspunktes der EFOK fiir Hauptgebdude auf max. 0,3 m
unter/ Giber dem angrenzenden Strallenniveau

Ergdnzung von Deckenhdhen der bereits hergestellten ErschlieRungsstrake in m
U.NHN als konkreter Héhenbezug in der Planzeichnung

Herausnahme der nérdlichen Ortsrandeingriinung aufgrund des generationeniibergrei-
fenden Treffpunktes nérdlich des Anderungsbereiches und der damit verbundenen feh-
lenden Erforderlichkeit

Erweiterung der Baugrenzen im Norden aufgrund des Wegfalls der nordlichen Rand-
eingriinung sowie in den Parzellen 11 — 16 und 39 aus Griinden der Nachverdichtung

Ergénzung von Walmdéachern als zulassige Dachform aufgrund der Nachfrage
Anderung von Blecheindeckung als allgemein zul3ssige Dacheindeckung

Erhéhung der zulassigen Wandhéhen aufgrund der Nachfrage {6kologische und ener-
gieeffiziente Bauweise)

Erganzung des Bezugspunktes der festgesetzten Wandhéhe auf das angrenzende
Stralenniveau

Anderung der &ffentlichen Griinfléche mit der Zweckbestimmung Spielplatz in eine glie-
dernde Griin- und Versorgungsflache aufgrund der fehienden Erforderlichkeit eines
Spielplatzes durch die Entwicklung eines generationeniibergreifenden Treffpunktes
nérdlich des Anderungsbereiches

Ergénzung der Zulédssigkeit von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in der 6ffentlichen
Grinflache aufgrund der Notwendigkeit, hier u.a. Griingutcontainer abzustellen

Ergénzung der griinordnerischen Festsetzungen zu privaten Griinflichen, dass Pftan-
zungen dauerhaft zu erhalten und ggf. nachzupflanzen sind aus artenschutzrechtlichen
Griinden

Erganzung eines textlichen Hinweises zur 6ffentlichen Grinfliche zur Erléuterung der
Nutzung

Streichung der Pflanzfestsetzungen in der 6ffentlichen Griinflache aufgrund der neuen,
zusatzlichen Nutzung als Versorgungsflache sowie dem Verbleib in 6ffentlichem Ei-
gentum

Erweiterung der Zuldssigkeit von Garagen auch auRerhalb der iiberbaubaren Flachen

Streichung der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen aufgrund
der fehlenden Erforderlichkeit
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= Streichung der oberirdischen 20 kV-Freileitung sowie den damit verbundenen textli-
chen Hinweisen aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Verkabelung

= Erganzung der nachrichtlichen Darsteilung einer unterirdischen Entsorgungsleitung im
Bereich der éffentlichen Griinflache aus Griinden einer gesicherten Erschliefung

= Streichung der Festsetzungen zu Einfriedungen sowie zu Dachgauben, Zwerchgiebeln
und Dachfenstern aufgrund der fehlenden Erforderlichkeit

» Erganzung von textlichen Hinweisen zu sockellosen Einfriedungen aus artenschutz-
rechtiichen Griinden

= Anpassung der Hinweise zur Elektrizitat auf ein allgemeines Versorgungsunternehmen
aufgrund eines Betreiberwechsels

= klarstellende Ergénzung des Planzeichnens ,Fuli- und Radweg® in der Planzeichnung
zwischen den Parzellen 28 und 29

= Aktualisierung der bereits bebauten Grundstiicke gemaf der digitalen Flurkarte
= Aktualisierung der aktuellen Rechtsgrundiagen und -beziige
»  Aktualisierung der Nummern der Flurstlicke innerhalb des Geltungsbereiches

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 ErschlieRung

5.1.1 VerkehrserschlieBung

Erschlossen sind die Anderungsflichen Uber die bereits bestehenden Strallen ,Hintere
Griesécker” und ,Vordere Griesacker”, die als Ringstralle ausgefiihrt sind.

Von hier besteht Anschluss an die Haselgasse im Stdosten sowie die Hauptstralie im Siiden.

Im Nordosten des Baugebietes besteht eine zusétzliche, untergeordnete Verbindung zur Ha-
selgasse. In Richtung Norden bestehen zwei offene StralRenstiche.

Die Erschliefungsstralen verfiigen tiber einen straRenbegleitenden Parkstreifen mit Griinin-
seln.

5.1.2 Trinkwasserversorgung

Die Anderungsfléachen sind iiber die bereits bestehende Versorgungsleitung der Stadt inner-
halb der &ffentlichen Verkehrsflachen erschlossen.

Der Druck ist ausreichend.

5.1.3 Schmutzwasserentsorgung

Die Anderungsflichen sind bereits an die zentrale Abwasserbeseitigung der Stadt angeschlos-
sen. Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen besteht ein Mischsystem.

Das Schmutzwasser der Anderungsflichen wird in den bestehenden &ffentlichen Mischwas-
serkanal der Stadt eingeleitet, auBerhalb des Baugebietes in Riickhaltungen gesammelt und
anschlieRend zur zentralen Klaranlage der Stadt abgeleitet.

5.1.4 Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den privaten Bauflachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist an den
bereits bestehenden, 6ffentlichen Mischwasserkanal innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen direkt einzuleiten.
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Zusatzlich dazu sind private Zisternen auf dem eigenen Baugrundstiick moglich, sind aber
nicht zwingend etforderlich. Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernut-
zung verwendet werden.

Das auf den é&ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen anfallende Niederschlagswasser wird
ebenfalls direkt in den bereits bestehenden, &éffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet.

Das Gelande ist von Nordosten nach Siden geneigt. Aufgrund der Topografie ist bei
(Stark)Regenereignissen mit wild abflieRendem Hang- sowie Schichtenwasser aus Richtung
Nordosten zu rechnen.

5.1.5 Stromversorgung / Telekommunikation

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind bereits Versorgungsleitungen verlegt, ein An-
schluss an diese ist moglich.

5.1.6 Abfallentsorgung

Alle Parzellen kdnnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden. Die bestehenden &f-
fentlichen Verkehrsflachen verfiigen iiber eine ausreichende Breite.

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral {iber den Landkreis Tirschenreuth.

5.1.7 Brandschutz

Die Bauflachen kénnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden. Die Erschliefungsstra-
Ren verflgen {iber eine ausreichende Breite.

Ein ausreichender Brandschutz kann aus der bestehenden Trinkwasserleitung der Stadt si-
chergestellt werden.

Die Anlage von zusétzlichen Hydranten ist innerhalb des Anderungsbereiches grundsétzlich
madglich.

5.2 Immissionsschutz

Verkehr

Auf den Anderungsbereich wirken Immissionen aus dem Verkehrslarm der bestehenden Orts-
strallen im Umfeld sowie der Bundesstrale B 299 im Siidosten ein.

Bei der Haselgasse sowie der HauptstraRe handelt es sich um Orts-/Anwohnerstralen, auf
denen eher geringe Verkehrsbewegungen durch den Anwohner- und Besucherverkehr entste-
hen. Somit sind hiervon keine negativen Beeintréachtigungen zu erwarten.

Von der B 299 dagegen ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 um bis
zu 4 dB(A) innerhalb der Wohnbauflachen zu erwarten. Aus diesen Griinden sind bereits pas-
sive Schallschutzmaflinahmen in den Parzellen 23, 34, 36, 37, 39 und 40 festgesetzt.
Gewerbe

In ca. 340 m nordéstlicher Richtung befindet sich die Reststoffdeponie Steinmiihle. Negative
Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Entlang der Hauptstrafie befinden sich gemischte Bauflachen. Aufgrund der vorrangig wohn-
baulichen Nutzung sind hier ebenfalls keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Landwirtschaft

Die nordlich, westlich und stidlich des Anderungsbereiches liegenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen werden ortsiiblich bewirtschaftet.
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Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu
rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei M&hdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie bei
der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzfiidchen und
durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Betriebe.

5.3 Biotope

[nnerhalb der Anderungsflachen befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.

Das nachstgelegene Biotop ,Gehdlze bei PleuRen (ID 6039-0141-003, Biotopkartierung
Flachland) befindet sich ca. 80 m sudlich der Anderungsfidchen.

Aufgrund der Distanz sind keine negativen Auswirkungen auf das Biotop zu erwarten.

5.4 Natur- und Landschaftsschutz

Die Anderungsflichen befinden sich auerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten.

Das néachstgelegene FFH-Gebiet ,Wondreb zwischen Leonberg und Waldsassen* (ID
DEG039371) liegt in ca. 830 m Richtung Siidosten entfernt.

Aufgrund der Distanz sind keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die griinordnerischen Festsetzungen binden die Anderungsflachen weiterhin ausreichend in
das stadtebauliche Umfeld ein.

5.5 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen zu beriicksichtigen. Dies geschieht in Form einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP), wobei die vorhandenen, besonders oder streng geschiitzten Arten
zu ermitteln und die Folgen der Planauswirkungen fiir diese Arten anhand des § 42 ff
BNatSchG zu bewerten sind.

§ 42 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthalt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschiitzten Arten. Diese Arten geniellen gegeniiber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen héheren Schutzstatus und kénnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.

Unter Heranziehung der ,Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzricht-
linie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fir die Oberpfalz® sowie der ,Priifliste Vogelarten
im Regierungsbezirk Oberpfalz® wird hinsichtlich der Farn- und Blutenpflanzen, der Sduge-
tiere, der Amphibien und Reptilien, der Fische und Rundmauler, der K&fer, der Libellen, der
Schmetterlinge, der Weichtiere sowie der Vogel festgestellt, dass Arten des Anhangs |V der
FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Oberpfalzliste) aufgrund der bereits erfolgten
ErschlieRung und teilweisen Bebauung des Anderungsbereiches nicht betroffen sind. Eine ar-
tenschutzrechtliche Fragestellung (§ 42 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) ergibt sich somit nicht.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen der Anderungsfléchen, die bereits teilweise bebaut
und vollsténdig erschlossen sind sowie an bereits bebaute und genutzte Siedlungsflichen an-
grenzt, wird insgesamt davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestédnde gemall § 42
Abs.1 BNatSchG vorliegen.

Fiir mdgliche Besténde wie Brutvdgel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht
von einer Beeintrdchtigung durch die vorliegende Anderung ausgegangen, zumal bereits
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Wohnbebauungen im Umfeld vorhanden sind und die Anderungsflichen hiervon bereits ge-
pragt sind.

5.6 Kinderspielplatze

Mit dem neuen generationeniibergreifenden Treffpunkt grenzt unmittelbar nérdlich der Ande-
rungsflachen ein Kinderspielplatz an.

Aus diesem Grunde entfilit die bisherige Festsetzung eines Spielplatzes innerhalb der Ande-
rungsfléchen auf der &ffentlichen Grinflache.

5.7 Baugrund und Bodenverhiltnisse

Derzeit liegen keine detaillierten Informationen zum Bodenaufbau, -beschaffenheit efc. vor.

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 liegen im Anderungsbereich fast ausschlieRlich Pseu-
dogley und Braunerde-Pseudogley aus kiesflihrendem Lehm bis Kieslehm bis -schluff (Deck-
schicht) Uber kiesfiihrendem Lehm bis Schluffton (168a) vor.

Nach Information der Geologischen Karte von Bayern 1:500.000 liegen Bdden aus der geolo-
gischen Einheit Frauenbach- und Phycodenschichten vor, die sich aus ,Tonschiefer bis Phyllit,
sandstreifig bis quarzitisch gebandert, Quarzit, Gerdliquarzit, Tuff, Tuffit* zusammensetzen.

Hinweise zu Aufflillungen oder Bergbau liegen nicht vor.

5.8 Wasser

Innerhalb der Anderungsfléchen sind keine oberirdischen Gewésser vorhanden.

In ca. 360 m siidlicher Richtung verlauft die Lausnitz als oberirdisches Gewasser, die im Orts-
teil Neumiihle in die Wondreb miindet.

[n ca. 150 m Richtung Stiden liegt der See ,Pleuener Meer”.

[n ca. 250 m siidlicher Richtung befindet sich eine kieinfiichige Klaranlage mit Absatzbecken.
In ca. 2,5 km siiddstlicher Richtung ist das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet , WV Mit-
terteich, Tiefbrunnen M 1" (Nr. 2210603900042) ausgewiesen.

5.9 Altlasten

Es liegen keine Informationen Uber Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensfélle
mit wassergefahrdenden Stoffen innerhalb des Anderungsbereiches vor.

Sollten bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen dennoch Verdachtsflichen oder Auffallig-
keiten bezuglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustel-
len und das zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf. das
weitere Vorgehen abzustimmen.

5.10 Denkmalschutz

(Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fiir Denk-
malpflege liegen weder innerhalb des Anderungsbereiches noch im naheren Umfeld Boden-
oder Baudenkmaler vor.

Das nachstgelegene Baudenkmal ,katholische Kirche, Saalkirche, Expositurkirche St. Joseph”
(D-3-77-141-13) ist ca. 250 m sitd6stlich der Anderungsflachen entfernt.

Eine negative Beeintrdchtigung des Denkmals durch das Bauleitplanverfahren ist nicht zu er-
warten.

Vorentwurfsfassung: 14.09.2020 Seite 12 von 12
Entwurfsfassung: 07.12.2020 20.1142.N0D4
Satzungsfassung: 07.12.2020, redaktionell klargestellt am 01.03.2021



