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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

@ 1.3.2. Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 2.5. Grundflachenzahl

OK534m 28 Oberkante baulicher Anlagen, als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

I 35 Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

‘- ——————— l Einfahrtbereich

6.1. Offentliche StraRenverkehrsflachen

6.2. StralBenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

O—9

20-kV-Kabel Bayernwerk Netz GmbH unterirdisch

9. Grunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9.1 Private Grinflachen

9.2 Offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.2. Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.1.  Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

131 Nummerierung der Ausgleichsmafinahme

8 ©0000 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
e) 8 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
% 0000 (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB)

@ 13.2.1. Anpflanzen: Baume, gemal Pflanzliste "StralRenbdume"

15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

15.8.  Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L — |

(§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Grenze der zugeordneten Ausgleichsflachen in Nachbargemeinden
(§1a Abs. 3 Satz 3)

—0—@—@®— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Zuordnung Larmkontingente

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

tags: E_K=XXdB
nachts: E_K = XX dB

Gelandeoberkante 517 - 519 m ii. NHN Geplante und herzustellende Gelandeoberflache je Baufenster in Meter iber NHN

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.10, Nr.24 und Abs.6 BauGB) - Anbauverbotszone § 9 Abs. 1 FStrG

514,5m
I ‘ ‘ Herzustellende Bdschung mit Angabe der Boschungsoberkante und Béschungsfuss tber
NHN

517,1m

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

geplante Gebaude

27 D Bemalungen in Metern

Flurstiicksgrenze mit Bestandsgebaude und Flurstiicknummern

Hoéhenlinien mit Héhenangabe in Metern Gber Normalhéhennull

Fahrbahnrand Bundesautobahn 93

//
/ Schutzstreifen Hochspannungsleitung
/

Baubeschrankungszone § 9 Abs. 2 FStrG: 100 m von Fahrbahnrand A 93

Q Planung: Hohe G. NHN (keine Festsetzung)
517 m (. NHN

Tag/Nacht maximal zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)
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10.
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Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein Industriegebiet (Gl) gemanr § 9 BauNVO.

Innerhalb des Industriegebietes wird die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben als unzulassig
festgesetzt.

Im Industriegebiet werden die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, 2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) als unzulassig festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
Im Industriegebiet betrégt die Grundflachenzahl 80 vom 100 (GRZ 0,8).

Im Industriegebiet betragt die Baumassenzahl 10,0 (BMZ 10,0).

Im Industriegebiet darf die Oberkante baulicher Anlagen die per Planeintrag in den Baufenstern
festgesetzte H6he in Metern Uber NHN nicht Gberschreiten. Untergeordnete Bauteile und Anlagen
(Antenne, Aufzugsuberfahrten, Luftungsanlagen u.a.), die diese Hoéhe Uberschreiten, sind
ausnahmsweise bis zu einer Héhe von maximal 3 m zulassig.

Die geplante Gelandeoberkante ist je Baufenster in einer Hohe Uber NHN festgesetzt und geman
Planeintrag herzustellen. Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Herstellung der festgesetzten
Gelandeoberkante in den Baufenstern zugelassen. Von den festgesetzten Geldndeoberkanten
darf ausnahmsweise um bis zu 0,5 m abgewichen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Industriegebiet wird die Uberbaubare Grundsticksflache mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Durch untergeordnete Bauteile (z.B. Trafogebaude) mit einer Grundflache
von jeweils bis zu 50 m? und einer Héhe bis zu 4 m (Gebaudeoberkante) bezogen auf die
festgesetzte Gelandeoberkante durfen die Baugrenzen ausnahmsweise um bis zu 3 m
Uberschritten werden. Die Baugrenzen gelten auch unterirdisch. Die Abstandsflachen nach Art. 6
BayBO sind einzuhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache ist die Errichtung eines unterirdischen
Léschwasserbehalters auf einer Grundflache von bis zu 100 m? und einem Volumen von bis zu
300 m? sowie die erforderlichen Zufahrten zulassig.

Wasserhaushalt

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit moglich, auf dem
jeweiligen Grundsttick zu versickern und dartber hinaus den Flachen fur Regenriickhaltebecken
zuzufuhren.

Ortliche Bauvorschriften

Die Flachen fur Werbeanlagen dirfen je Fassadenflache insgesamt maximal 10 % betragen und
eine Héhe von 5,0 m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen an Geb&uden sind so anzubringen, dass sie die Kanten der Gebaude nicht
Uberragen.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbelichtung sowie Lichtwerbung in grellen
Farben.

Im Zufahrtsbereich sind Hinweistafeln bis zu einer Héhe von 4,0 m zul&ssig. Die Hinweistafel darf
eine GréRe von 6 m2 Ansichtsflache nicht Gberschreiten.

Werbung darf nur am Ort der Leistung erfolgen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss
blendefrei sein.

Stellplatze

Oberirdische Stellplatze sind auerhalb der Baufenster nur auf den dafiir vorgesehenen Flachen
zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Herstellung der festgesetzten Béschungen geman
Planeintrag (Béschungskanten mit Hohenangaben Uber NHN) zuldssig. Von den festgesetzten
Gelandehdhen der Béschungskanten darf ausnahmsweise um bis zu 0,5 m abgewichen werden.

Abgrabungen und Aufschittungen auf3erhalb der festgesetzten Béschungen und Baufenster sind
auf das erforderliche Minimum zu begrenzen und dirfen hdchstens 2 Meter betragen.

Immissionsschutz

Far den Bebauungsplan Industriegebiet "Marktredwitzer / Oberteicher Stralle |" wurde eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 durchgefiihrt. Die Berechnungen ergaben, dass
innerhalb des Geltungsbereiches nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig sind, deren
Gerausche die in nachfolgender Tabelle angegeben Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Bebauungsgebiet Emissionskontigent Lex [dB]
tags (6 — 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
TF GI 1 65 50
TF Gl 2 65 57

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5.

Grinordnung

Stellplatze, die nicht mit Schwerverkehr befahren werden, sind versickerungsféhig auszubilden.
Als versickerungsfahig gelten beispielsweise Fugenpflaster mit mindestens 30 mm Fuge,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken oder Schotterrasen.

Zufahrten zum Loschwasserbehalter sind als Schotterflachen auszubilden.

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung ,Anpflanzen B&aume* sind Laubbaume geman der
Artenliste ,Straenbdume* zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die einzelnen
Baumstandorte kénnen an die Leitungstrassen angepasst werden.

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
A1, A2 und A3, sind durch Ansaat einer Saatgutmischung der Ursprungsregion 15 ,Thuringer
Wald, Fichtelgebirge und Vogtland® als extensives Griinland anzulegen. Die Ansaatflache der
MaRnahme A1 ist in den ersten zwei Jahren jeweils zweimal zu m&hen und ab dem dritten Jahr
nur noch alle zwei Jahre. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Wiesen der Ausgleichsflachen A2 und
A3 sind dauerhaft zweimal pro Jahr zu mdhen; das Mahgut ist zu entfernen.

Auf den zeichnerisch abgegrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mehrreihige Gehdlzpflanzungen mit Arten der Liste ,Hecken®
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Im Bereich von Hochspannungs-
leitungen kénnen die Pflanzungen entsprechend den erforderlichen H6henbegrenzungen
zuruickgeschnitten werden.

Nicht Uberbaute Flachen des Industriegebietes sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatzflachen
als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Das dauerhafte Mulchen oder das Auftragen von mineralischen Stoffen (Kies, Schotter, Bruch-
stein, etc.) sind nicht zul&ssig.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden bei Errichtung von Vorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplans sind auf den Grundstiicken der zugeordneten Bereiche 2
(Flst.-Nr. 151 Gmkg. GroRensterz) und 3 (Flurstick-Nr. 378, Stadt Barnau, Gmkg. Thanhausen)
vorgezogene MaRnahmen (CEF-MaRnahmen) fur die Feldlerche durchzufihren. Die
Extensivierung der Nutzung auf diesen Flachen ist als naturschutzfachlicher Ausgleich
anrechenbar.

Extensive Ackernutzung mit Bllhstreifen auf zugeordneten Flachen 2 und 3

¢ Die Ackerflachen sind mit Sommergetreide (Hafer, Roggen, Sommergerste, Weizen) und mit
doppeltem Saatreihenabstand anzuséen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Mineral-
dunger ist auf der gesamten Flache unzul&ssig.

¢ Es sind Bluhstreifen als streifenférmige Brut- und Nahrungshabitate fur die Feldlerche
herzustellen, in einer Mindestbreite von 10 m und einem Abstand zueinander von 30 m sowie
mindestens 10 m zu Wegen. Die erforderlichen Mafinahmen zur Umsetzung sind in der
Begrindung naher erlautert und entsprechend zu beachten.

Pflanzlisten
StralRenbaume

Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm

Acer campestre ,Elsrijk” Feld-Ahorn Sorte “Elsrijk”

Gleditsia triacanthos “Inermis” Christusdorn
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Quercus robur Stiel-Eiche
Robinia pseudoacacia “Unifoliola” Robinie
Sophora japonica Schnurbaum
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadtlinde
Hecken

Mindestpflanzqualitat: Strauch, 3x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es sind autochtone Pflanzen aus
dem Vorkommensgebiet 3 ,Stdostdeutsches Hugel- und Bergland zu verwenden.

Acer campestre Feldahorn

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Frangula alnus Faulbaum

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Sallix aurita Ohrchen-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix fragilis Bruch-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Virbunum opulus Gewohnlicher Schneeball

Naturschutzrechtliche Kompensation von Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaft

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleichsflache
von 61.141 m2 erforderlich.

Der Ausgleich wird auf einer Flache von 21.428 m? durch die Malknahmen A1, A2 und A3 am
Vorhabenstandort erbracht.

Zusatzlich werden Malinahmen auf folgenden Flachen erbracht:
Stadt Mitterteich, Gemarkung GroRensterz, Flurstick Nr. 151, Extensivierung auf 4.387 m?
Stadt Barnau, Gemarkung Thanhausen, Flurstiick-Nr. 378, Extensivierung auf 17.973 m?

Gemeinde Mahring, Gemarkung Méhring, Flurstiick-Nr. 713 mit 12.077 m? (Okokonto mit 30 %
Verzinsung, anrechenbare GréRe = 17.252 m?).

HINWEISE:

Bodendenkmaler: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Abwasserentsorgung, Niederschlagswasser: Hinsichtlich der Niederschlagswasserbesei-
tigung sind die DWA-Merkblatter M 153 sowie A 138 zu beachten und ggfs. ein wasserrecht-
liches Verfahren durchzufuhren. Vor Einleitung in ein Gewasser sind — sofern méglich — Re-
genruckhaltungen vorzusehen. Anfallendes Niederschlagswasser der Dachflachen und der
Parkplatze/Stellflachen ist unter Beachtung der einschlagigen DWA Standards breitflachig zu
versickern.

Anfallendes Niederschlagswasser der Fahrstraen ist getrennt zu erfassen und nach Még-
lichkeit ebenfalls einer Versickerung zuzufuhren. Sollte dies nicht mdglich sein (ausreichende
Begrundung erforderlich), kann ausnahmsweise eine gedrosselte Ableitung Richtung Seib-
berstbach erfolgen. Bei der Bemessung der qualitativen Behandlung des Niederschlagswas-
sers ist hier von einer sehr starken Verschmutzung auszugehen. Die entsprechenden DWA-
Regelwerke sind zu beachten.

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Auf die Ar-
beitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" des StMB und des
StMUV
(https://lwww.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf) wird
hingewiesen.

Die Erkundung des Baugrundes einschlieRlich der Grundwasserverhéaltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
wasser sichern muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grundungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfuhrung mit der
Kreisverwaltungsbehorde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.

Landwirtschaftliche Emissionen: Auf die durch Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Grundstlcke zeitweise und bei der angrenzenden Biogasanlage, bzw. landwirtschaftlichen
Betrieben, haufiger zu erwartenden Emissionen wie Geruch, Staub, Larm etc. wird hingewie-
sen.

Bodenschutz: Bei Unwetterereignissen, kann es auch bei ordnungsgemalfier Bewirtschaf-
tung landwirtschaftlicher Flachen zu Bodenerosionen etc. kommen, die Verkehrswege, bauli-
che Anlagen oder Gebaude beeintrachtigen und schadigen kénnen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Un-
terboden sind mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird emp-
fohlen, hierfur von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutra-
gen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst wieder sei-
ner Nutzung zuzufuhren.

Es wird eine max. H6he von 2 m fur Oberbodenmieten und maximal 4 m fur Unterboden- und
Untergrundmieten empfohlen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berucksichtigen

Das Befahren von Boden ist bei ungunstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen moglichst
zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmafinahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die Baumalnahme in der Planungs- und Aus-
fuhrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu
lassen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial 1. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12
BBodSchV einzuhalten.

Versorgungsleitungen: Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung
freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis
zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalR-
nahmen durchzufuhren.

Werbeanlagen: Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnenmer ablenken kénnen und somit
geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet
werden. Hierbei genugt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs.

Werbeanlagen unterliegen ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstralen-
Bundesamtes und sollten mit ausfuhrlichen Unterlagen gesondert vom jeweiligen Bauantrag
beantragt werden.

Baubeschrdnkungen: Innerhalb der 40 m Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG durfen
keine Hochbauten errichtet oder Abgrabungen bzw. Aufschattungen gréeren Umfangs
durchgefuhrt werden. Stellplatze innerhalb der 40 m Bauverbotszone durfen nicht Uberbaut
oder Uberdacht werden. Dies gilt auch fur Einkaufswagenboxen und samtlicher Nebenanla-
gen.

GemanR § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des FernstralRen-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter
und langs der Bundesstraflen auRerhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundsticke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom auReren befestigten
Fahrbahnrand, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen. Diese beiden
Zonen gelten auch an den Anschlussstellenasten. Bauvorhaben, die nicht den Vorgaben des
Bebauungsplans entsprechen, bedurfen der Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung des
Fernstralen-Bundesamtes.

Innerhalb der Baubeschrankungszone gilt:

Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen, dass die Verkehrs-
teilnenmer auf der Bundesautobahn A93 nicht geblendet werden.

Die Grundstlcke sind gegeniber der Autobahn hin ohne Tor- und Turéffnung einzuzaunen.

Soweit Grenzsteine 1&ngs der Bundesautobahn A93 im Zuge der Bauarbeiten vorubergehend
beseitigt werden, mussen diese auf Kosten des Bauwerbers unter Hinzuziehung des zustan-

digen Vermessungsamtes wieder gesetzt werden. Werden Grenzsteine in ihrer Lage gefahr-

det oder beschadigt, ist das zustandige Vermessungs- oder Katasteramt zu unterrichten. Der
Pflichtige hat die zur Grenzherstellung erforderlichen Arbeiten nach Weisung der zustandigen
Stelle ausfiihren zu lassen. Entsprechendes gilt fur Messzeichen der StraRenbauverwaltung,

zu unterrichten ist die Autobahnmeisterei Rehau (Telefon 09283 5917 o).

Von den geplanten Malnahmen durfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn A93 beeintrachtigen konnen.

Langs der Bundesautobahn A93, Fahrtrichtung Hof, verlaufen Kabelanlagen der Autobahn
nahe der Grundstiicksgrenze. Die Regeltiefe der BAB-Kabel betragt ca. 0,90 m bis 1,00 m.
Zum Schutz der Kabelanlagen ist ein 5 m breiter Streifen zur Grundstiicksgrenze von bauli-
chen Anlagen, sowie Bepflanzungen, freizuhalten. Die BAB-Kabeltrassen mussen jederzeit
zuganglich sein und durfen daher nicht Gberschuttet oder mit Baustelleneinrichtungen zuge-
stellt werden. Es ist auRerdem untersagt, dass die BAB-Kabeltrassen ungeschutzt mit Bau-
fahrzeugen uberfahren werden.

Entwésserung: Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht zur Autobahn hin abgelei-
tet werden. Durch die geplanten Ausweisungen durfen die Entwasserungsanlagen der Auto-
bahn in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.

Brandschutz: Sicherstellung des zweiten Rettungsweges mit Drehleitern oder ggf. weitere
Anforderungen an das Gebaude nach Art. 15 (2) Satz 3 BavBO.

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen wie Wohnungen, Praxen, selbststandigen Be-
triebs- und Arbeitsstatten muss in jedem GeschoR Uber mindestens zwei voneinander unab-
hangige Rettungswege verfugen; ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die
Rettung Uber einen Treppenraum maoglich ist, in dem Feuer und Rauch nicht eindringen kon-
nen (Sicherheitstreppenraum). Der erste Rettungsweg muss fur Nutzungseinheiten, die nicht
zu ebener Erde liegen, tber mindestens eine notwendige Treppe fuhren. Der zweite Ret-
tungsweg kann eine weitere notwendige Treppe sein oder eine mit Rettungsgeraten der Feu-
erwehr erreichbar Stelle, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate verfugt
(Art. 15 (2) BayBO).

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschol® mussen die notwendigen Fenster mit den Leitern
der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg). Zusétzlich muss zur Sicherstel-
lung des zweiten Rettungsweges, falls dieser nicht durch eine andere bauliche MaRnahme
sichergestellt ist, mindestens 1 Fenster jeder Nutzungseinheit anleiterbar und als Rettungs-
fenster gem. Art. 35 Abs. 4 BayBO ausgebildet sein.

10. Altlasten: Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist un-
verzuglich die zustandige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehoérde) zu benachrichti-
gen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

11. Dachfléachen: Eine multifunktionale Nutzung (z. B. Nutzung der Dachflachen fur Photovolta-
ikanlagen) von Dachflachen wird empfohlen. Sofern im Hinblick auf die Betriebsprozesse
maoglich, soll eine Dachbegrinung vorgesehen werden.

12. Bergbau: Bei den Baugrunduntersuchungen und der Bauausfuhrung muss auf Anzeichen
alten Bergbaus geachtet werden. Werden altbergbauliche Relikte angetroffen, sind diese zu
bericksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

PRAAMBEL

Die Stadt Mitterteich erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Art. 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Marktredwitzer / Oberteicher
StralRe I fur den Bereich nérdlich der Bundesautobahn 93 als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 24.01.2022, redaktionell erganzt am 30.05.2022, und die auf dieser vermerkten
Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit

1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Mitterteich hat in der Sitzung vom 06.09.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans Industriegebiet ,Marktredwitzer / Oberteicher Strale |I* beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 16.09.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Industriegebiet ,Marktredwitzer / Oberteicher Stralte
I in der Fassung vom 06.09.2021 hat in der Zeit vom 24.09.2021 bis 25.10.2021 stattgefunden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Industriegebiet ,Marktredwitzer / Oberteicher Strafie 1“ in
der Fassung vom 06.09.2021 hat in der Zeit vom 24.09.2021 bis 25.10.2021 stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Industriegebiet ,Marktredwitzer / Oberteicher Strae I in der
Fassung vom 24.01.2022 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2022 bis 25.03.2022 beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Industriegebiet ,Marktredwitzer / Oberteicher Stral3e I* in der Fassung
vom 24.01.2022 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2022 bis
25.03.2022 offentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Mitterteich hat mit Beschluss des Stadtrates vom 07.06.2022 den Bebauungsplan
Industriegebiet ,Marktredwitzer / Oberteicher Stralte I“ gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
24.01.2022, redaktionell erganzt am 30.05.2022, als Satzung beschlossen.
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rgermeister Stefan Grillmeier)

8) Der Satzunqsbeschluss zum Bebauungsplan Industriegebiet ,Marktredwitzer / Oberteicher Stralke |
wurde am ...‘Zz.AU.E-.ZﬂzéeméB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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