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A. FESTSETZUNGEN

Die Stadt Mitterteich erlaf3t aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 und Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
die Deckblattdnderung des rechsverbindlichen Bebauungsplans fir das Gebiet "GI/SO Birkigt Teil 1 und 2" mit Erweiterung durch Teil 3.

mmmmmE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter

gemal § 9 Abs. 3 Ziff.1 BauNVO.

Werbeanlagen sind zulassig, wenn sie die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Bundesautobahn nicht beeintrachtigen.

Industriegebiet (§9 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ max. zulassige Grundflachenzahl (nach §19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl ist zugelassen,
sofern die Voraussetzungen des § 17 Abs. 2 Bau NVO vorliegen. Die

Uberschreitung ist auszugleichen.

- als Dachbegriinung im Verhéltnis 1 : 1

- als Fassadenbegrinung im Verhéltnis 1 : 2. Eine Fassaden-
begriinung kann nur gewertet werden, wenn ein zuverlassiger
Bewuchs in absehbarer Zeit wahrscheinlich ist. Angerechnet wird
die Fassadenbegriinung mit einer Hohe
bis max. 8 m

- als externe Ausgleichsflache aul3erhalb des Geltungsbereichs im
Verhéltnis 1 : 1

BMZ max. zuldssige Grundflachenzahl (nach §19 BauNVO)

H Héhe der baulichen Anlagen
(§16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO)

Es wird die in den Nutzungsschablonen angegebenen maximal
zulassige bauliche Gesamthdhe festgesetzt. Unabhéngig von
Dachgestaltung und Dachneigung darf diese H6henbegrenzung nicht
Oberschritten werden. (keine Traufhdhenbezeichnung).

Die zulassige Gesamthdhe wird gemessen von bestehender
Gelandeoberflache bis héchstgelegenem Dachabschluss (First,
Attika).

In den Bauantrégen ist der zuldssige Hohennachweis zu flihren.
Aulnahmsweise kdnnen nach 816 Abs.6 BauNVO bei
untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Schornsteinen, Antennen}
héhere Gebaudehthen zugelassen werden.

Aulinahmsweise kann die zuldssige Gebdudehdhe (z.B.

Hochregallager, Werbepylon) um 16 m auf max. 60 m? Grundflache
Uberschritten werden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

k keine Bauweise festgesetzt

—— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

| offentliche StralRenverkehrsflache mit Strallenbegleitgriin

BEBAUUNGSPLAN GI/SO "BIRKIGT" TEIL 1 MIT ANDERUNG IN TEIL 1 UND ERWEITERUNG TEIL 3
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB und §9 Abs.4 BauGB
.V.m. Art. 3 Abs. 2 Satz 1 BayNatschG)

Pflanzbindung, Anpflanzung von Strauchern und Baumen

OOOO (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zulassig sind Allebdume als Laubbaume der Artenliste 1
und Straucher der Artenliste 2

Private Freiflachen

Auf den Flachen ist pro 1000 m? Grundstlicksflache ein Baum der Artenliste
1 oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Die Bepflanzung hat spétestens in der Fertigstellung der baulichen Anlagen
(auch in Abschnitten) folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Fur die Pflanzbindungen gelten fir die zu pflanzenden Baume die Artenliste
1 in der Mindestqualitat Hochstamm (Alleebaum), 3xv, m. Db., STU 18-20
cm.

Artenliste 1 - Laubbdume

Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata - Winterlinde
Prunus avium - Vogelkirsche

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 - strauchartige Gehdlze

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuf}

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen*

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Wolliger Liguster*
Rote Heckenkirsche*

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum*
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Salweide
Salix purpurea Purpurweide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball*
Wasser-Schneeball*

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

*giftige Arten

©99999 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

coooood und Strauchern (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Festgesetzt wird eine Waldmantelpflanzung aus heimischen
Laubgehdlzen.

Die Pflanzung dient zur Stabilisierung des nach Waldbeseitigung neu
entstehenden Waldrandes.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafBnahmen

Das Beseitigen von bestehenden Waldbaumen ist nur ohne Beschadigung
von Fledermauswochenstuben zulassig.

Das Verfillen oder Beseitigen von Kleingewassern auf Flur Nr. 1016
darf nur zwischen 1. Oktober und 30. November erfolgen.

Ausgleichsflachen — Zuordnungsfestsetzung
gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft werden
gem. § 9 Abs.1a (3) BauGB aus dem Okokonto die Flur-Nr. 713, Gemarkung
Gemeinde Mahring, mit Teilbereich von 26.000 m? gemafl Ausgleichs-
flachenplan festgesetzt.

Diese Ausgleichsflache wird dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs.1a Satz 2
BauGB zugeordnet.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und —massnahmen geman
Ausgleichsflachenplan in der Anlage zur Begriindung dienen dem Ausgleich
von Eingriffen in die Natur und Landschaft.

Die Ausgleichsmallnahmen sind, auch anteilig bei abschnittsweiser
Bebauung, spatestens bis zum Beginn des Eingriffs in Form von
Waldbeseitigungen oder bei nichtbewaldeten Teilflichen spatestens bis zur
Fertigstellung der Bebauung durchzufiihren.

Zuordnung von Flachen und Manahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(§42 Abs. 5 BNatSchG i.V.m. §1a Abs. 3 und §9 Abs. 1a BauGB )

Der Ausgleichflachenplan Flur Nr. 3361 Gemeinde und Gemarkung Wiesau
mit den darauf festgesetzten vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen wird
zugeordnet. Die MalRnahmen sind vor der Beseitigung des Waldbestandes
auf Flur Nr. 1016 durchzufiihren.

WEITERE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Von den nicht Uberbaubaren Flachen ist ein Anteil von mindestens 10 %
der Gesamtgrundstlicksflache gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
( §9 Abs. 4 BauGB i.V. m. Art. 81 BauBO)

Es sind nur die in den Nutzungsschablonen angegebenen Dachformen/
Dachneigungen zulassig.

Spiegelnde oder stark reflektierende Dach- oder Fassadenmaterialien sind
nicht zulassig.

Bei untergeordneten Anbauten oder Nebengebauden sind auch
abweichende Dachformen / Dachneigungen zuldssig.

Abgrabungen und Aufschittungen sind auf das notwendige Mal} zu
beschranken.

Der hochste Punkt des fertigen, nicht mit Gebauden (berbauten Geléndes
des Industriegebietes darf max. 4,5 m {iber dem am industriegebiet
angrenzenden, fertigen, hdchsten Strallenniveau liegen.

Stellplatze

Stellplatzflachen sind mit wasserdurchldssigem Aufbau herzustellen. Davon
ausgenommen sind Flachen, auf denen grundwassergefahrdende
Nutzungen stattfinden.

Ausnahmsweise kédnnen wasserundurchlassige Belage zugelassen

werden, wenn dies aus Sicherheitsgriinden oder aus zwingend
betrieblichen / funktionellen Griinden erforderlich ist.

Plangrundlage: digitale Flurkarte - ohne Gewahr auf Richtigkeit

VERSORGUNGSANLAGEN UND HAUPTVERSORGUNGS-
LEITUNGEN (89 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Versorgungsleitung
(Lage nach Angabe des Leitungstrégersohne Gewéhr auf Richtigkeit)

G - Gasleitung (Schutzstreifen je 3 m beiderseits der Trassenachse)

E - MS -20-kV- Kabel (Schutzzonenbereich je 2,5 m
beiderseits der Trassenachse)
unterirdisch mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zu belastend

— —— o —

D - Drainageleitung - Bestand

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des bestehenden Bebauungsplanes Teil 2

B. HINWEISE

bestehende Gebaude

X/ Grundstlicksgrenze / Flurnummer
1330

Hinweise der Autobahndirektion Nordbayern

Beleuchtungsanlagen (z. B Hofraumbeleuchtungen) sind so
anzubringen, dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 93
und der Anschlussstelle Mitterteich Siid nicht geblendet wird.

Gegenlber dem Strallenbaulasttrager kdnnen keine Anspriiche
aus Larm- oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

Von den Betrieben dirfen keine Emissionen ausgehen, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A 93 und
der Anschlussstelle Mitterteich Std beintrachtigen kénnen.

Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht zur Autobahn
hin abgeleitet werden.Grundstilicksgrenze / Flurnummer

VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

Der Stadtrat Mitterteich hat am 12.01.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes GI/SO ,Birkigt*

Teil 3 sowie die Deckblattdnderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes GI/SO Birkigt" Teil
1 beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdrung hat zum Vorentwurf des Bebauungsplanes GI/SO ,Birkigt* Teil 3 sowie der
Deckblattanderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes GI/SO ,Birkigt" Teil 1 mit Datum
vom 02.03.2009 in der Zeit vom 13.03.09 bis 14.04.09 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB hat mit Schreiben vom 05.03.09 bis 14.04.09 stattgefunden

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes GI/SO ,Birkigt“ Teil 3 sowie der Deckblattanderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes GI/SO ,Birkigt* Teil 1 mit Begriindung und Umweltbericht in
der Fassung vom 04.05.2009 wurden die Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.05.2009 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes GI/SO ,Birkigt“ Teil 3 sowie der Deckblatténderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes GI/SO ,Birkigt* Teil 1 in der Fassung vom 04.05.2009
wurden mit Begriindung und dem Umweltbericht, einschlieRlich der speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2009 bis 25.06.2009 &ffentlich
ausgelegt.

Der Bebauungsplan GI/SO ,Birkigt” Teil 3 sowie die Deckblattznderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes GI/SO ,Birkigt® Teil 1 mit Begriindung und Umweltbericht, einschlieflich der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) in der Fassung vom 04.05.2009, redaktionell
erganzt 27.07.2009, wurde durch den Stadtrat am 27.07.2009 als Satzung gem&R 10 BauGB un

Art. 81 BayBO beschlossen. ‘
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Beim Landratsamt Tirschenreuth wurde der Bebauungsplan GI/SO ,Birkigt* Teil 3 sowie die
Deckblatténderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes GI/SO ,Birkigt* Teil 1
gem. § 10 Abs. 2 BauGB am 24.09.2009 zur Genehmigung eingereicht.

Das Landratsamt Tirschenreuth hat mit Bescheid vom 14.10.2009 den Bebauungsplan GI/SO
.Birkigt* Teil 3 sowie die Deckblattdnderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes GI/SO
»Birkigt Teil 1 in der Fassung vom 04.05.2009, redaktionell ergénzt 27.07.2009, genehmigt.

Mitterteich, den
Stadt Mitterteich

Grillmeier
1. Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde durch das Landratsamt Tirschenreuth genehmigt.

Die Satzung wurde am 02.11.2009 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan GI/SO ,Birkigt“ Teil 3 sowie die Deckblattédnderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes GI/SO ,Birkigt* Teil 1 ist damit in Kraft getreten.

Mitterteich, den
Stadt Mitterteich

Grillmeier
1. BUrgermeister
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Ubersichtsplan Bebauungsplan Teil 1 und 2 mit Erweiterung Teil 3 M 1: 5.000

DECKBLATTANDERUNG VERBINDLICHER

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET GI/ SO
"BIRKIGT"

FLURNR. 1017, 1016 GEMARKUNG GROSSENSTERZ
FLUR NR. 1355 (TF) GEMARKUNG MITTERTEICH
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