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Kreis Tirschenreuth
Stadt Mitterteich

Bebauungsplan "GI/SO Birkigt Teil 1 und Teil 2"

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

a) § 9 Abs. 1 und 7 Baugesetzbuch (BauGB).

b) §§ 1-23 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

1.4

1.2

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 -23 BauNVO)

143

Gl = Industriegebiet (§ 9 BauNVO) .

Nach § 9 (3) Nr. 1 sind Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsleiter ausnahmsweise zu-
gelassen.

GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Nach § 8 (3) Nr. 1 sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhabern und Betriebsleiter
generell nicht zugelassen.

Nach § 8 (3) Nr. 3 sind Vergnigungsstatten ausnahmsweise
zugelassen.

SO = Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt mit genehmigter Ver-
kaufsflache von 4163 m? fir Bau- und Gartencenter und zu-
satzlich 600 m? Verkaufsflache fur Gartencenter.

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO)

siehe Nutzungsschablonen im Lageplan zum Bebauungsplan und Legende in
der Zeichenerklarung.

Sofern sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren Fl&chen nicht geringere
Werte ergeben, ist die festgesetzte GRZ zulassig.

Hinweis: Die Gebaudehohen werden in Ziff. 2.4. des Textteiles festgelegt.
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1.3 Bauweise (§ 22 BauNVvO)

a= abweichende Bauweise, es gelten die Bestimmungen der offenen Bau-
weise, jedoch ohne Langenbegrenzung.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die in § 14 (1) und (2) BauNVO genannten Nebenanlagen sind auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zulassig. Dies gilt ebenso
fur notwendige Stellplatze. AuRerdem sind die Bauverbote nach dem Fern-
strallengesetz zu beachten; diese sind:

a) entlang der Autobahn A 93 mit einem Abstand von 40 m und

b) entlang dem Autobahnzubringer B 299 - A 93 (Bundesstralle) mit einem
Abstand von 20 m.

1.5 AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsfliche (§ 9 (1) Nr. 11 und Nr.
26 BauGB)

GemaR Planeintrag, zum Autobahnzubringer B 299 - A 93 werden keine

Grundstickseinfahrten angeordnet. Die Zufahrten und Zugénge erfolgen aus-
schlieBlich Uber die geplanten Ortsstraien.

1.6 MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1) Nr.
25a und Nr. 25b BauGB)

1.6.1  Pflanzgebot:
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind Einzelbau-
me und Baumgruppen sowie Straucher anzupflanzen; standortheimi-
sche Laubb&dume und Straucher wie z. B. Spitzahomn, Eschen, ge-
meiner Holunder sind zu verwenden.

1.6.2  Pflanzbindung:
Die im Bebauungsplan eingetragen Baume und Buschgruppen, so-

wie die gekennzeichneten flachenhaften Anpflanzungen sind dauernd
zu erhalten und zu erganzen.

2. Ortliche Bauvorschriften

Artikel 98 BayBO.

21 AuRere Gestaltung der Hauptgebiude
2.1.1 Dachdeckung

Bei Flachdachern oder &hnlichen Dachern sind extensive Dachbe-
grunungen erwinscht. Kiesschittungen sind zulassig. Bei Shedda-
chern sind Glasbelichtungen zulassig.
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2.1.2  Material und Farbgebung

Sie sind so zu wahlen, dall das Landschafts- und Ortsbild nicht be-
eintrachtigt wird; zu bevorzugen sind natiirliche Materialien wie Putz
und Holz; z.B. Verkleidungen aus groRformatigen Zementplatten, aus
Kunststoff oder Metall, Sichtbeton und Waschbeton sind nur mit farb-
licher Behandlung zulassig.

Fir die Farbgebung sind gedeckte, auf die néhere Umgebung abge-
stimmte, Farbtdne zu wahlen.

AuRere Gestaltung von Garagen

Zusammenhangende, nebeneinander stehende Garagen oder Uberdachte
Stellplatze sind in Form, Material und Farbgebung stets einheitlich zu gestal-
ten.

Grundstiicksgestaltung

Der natirliche Gelandeverlauf darf bis maximal 1,5 m verandert werden. Die
Gelandeverhaltnisse der Angrenzergrundstiicke sind hierbei zu beriicksichti-
gen. In den Bauantragen sind die vorhandene und geplante Gelandeober-
kante anhand von Geléndeschnitten mit MaBangaben darzustellen. Be-
tonstitzmauern sind entweder zu begriinen oder mit gedeckten Farben zu
streichen. Bei der Gestaltung von L&rmschutzanlagen kann das Gelande ent-
sprechend den technischen Erfordernissen angeschittet werden.

Gebadudehéhen

Aligemein gilt:

Die Gebaudehdhe wird mit der in den Nutzungsschablonen gekennzeichneten
maximalen Geb&ude (Hmax) iber dem natirrlichen Gelande im Mittel gemes-
sen, als Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut festgelegt (= Wandhdohe).
Die festgelegte Gebaudehdhe muR hierbei bei mind. 2/3 Lange der Gebaude-
seiten eingehalten werden. Bis zu 1/3 Lange der Gebiudeseiten kann die H-
he bis 1,00 m bei zurlickspringenden Geb&udeseiten Gberschritten werden.

Flr einzelne Gebaudeteile im westlichen Teil des GI-Gebietes wird eine Bau-
héhe (Hmax) von 25,0 m zugelassen.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Unmittelbar an der AuBenwand angebrachte Werbeflachen sind auf % der
Fassadenlange zu begrenzen.

Die Werbeanlagen missen sich auf die Statte der Leistung beziehen.

1. Werbeanlagen dirfen bis 40 m Abstand vom Rand der Autobahn nicht er-
richtet werden.
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2. Im Bereich 40 m bis 100 m sind Werbeanlagen zulassig. Werbeanlagen
durfen am Geb&ude (nicht auf dem Dach aufgesetzt) in blendfreier Ausfiih-
rung in verninftiger GroRe zum Geb3udekérper angebracht werden.
Wechsellicht ist nicht zulassig. Die Beleuchtungskérper sind mit nicht ei-
sehbarer Beleuchtungsflache herzustellen.

Ausnahmen sind im Einzelfall mit der StaRenbaubehdrde
(=Autobahndirektion) abzuklaren.

3. Werbeanlagen im Bereich (ber 100 m sind zulassig, wenn sie die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen.

2.7 Begriinung

Far die gewerblich genutzten Grundstiicke sind mit dem Bauantrag objektbe-
zogene Grinplanungen vorzulegen.

2.8 Bodenversiegelung
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu be-

schranken. Es sind wasserdurchlassige Belage in groftmoéglichem Umfang zu
verwenden.

2.9 Beleuchtungsanlagen am Baugrundstiick
Beleuchtungsanlagen missen so angebracht werden, daR die Verkehrsteil-
nehmer auf der BAB A 93 nicht geblendet werden.

2.10 Sichtdreiecke
Der Bereich von Sichtdreiecken in Straleneinmindungsbereichen ist von Be-

bauung, Bepflanzung, Haufen und anderes freizuhalten, sofern deren Héhe
1,0 m Uber StralRenoberkante erreicht oder erreichen kann.

3. Hinweise
3.1 Fir die BAB A 93 besteht folgende
Prognosebelastung fur das Jahr 2010: 25.000 Kfz/24h nérdlich der AS
35.000 Kfz/24h sidlich der AS
davon LKW-Anteil Tag/Nacht: 20/35 %
Steigerung: 5%
Fahrbahndecke Splittmastixasphalt

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der Planzeichenverordnung 1990-
PlanzV 90 v. 18.12.1990.



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlul

Offentliche Bekanntmachung
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

vorgezogene Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB
und Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung

Auslegung des Entwurfs am (§ 3 Abs. 2 BauGB)
(Beschlul vom 09.10.1989)

erneute Gffentliche Auslegung des Entwurfs
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
(BeschluR vom 06.06.1994)

erneute Sffentliche Auslegung des Entwurfs
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
(BeschluR vom 28.07.1997)

Satzungsbeschiuf (§ 10 BauGB)

Vorlage zur Genehmigung des
Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Genehmigung des Landratsamtes

Offentliche Bekanntmachung der
Genehmigung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Gefertigt: Goppingen, den 22.08.1989
PS -Gesellschaft fiir
BaulanderschlieRung mbH

Geéandert: Goppingen, 27.06.1990
Geandert: Goppingen, 06.06.1994
Geandert: Goppingen, 01.09.1994
Geéndert: Géppingen, 17.01.1995
Geéndert: Géppingen, 12.05.1997
Geandert: Géppingen, 08.05.2000
Geandert: Goppingen, 20.08.2002

/s
Jocher Bernhardt
(Freier Stadtplaner)

S ————

vom 04.07.1988
am 19.07.1988
vom 28.07.1988
bis 12.09.1988
am 16.01.1990
15.01.1990

vom 24.01.1990
bis 26.02.1990
07.06.1994

vom 15.06.1994
bis 15.07.1994

vom 09.09.1997

bis  09.10.1997

am 03.11.1997

am 07.01.1998

vom

am 05.05.1998

Anderung
08.05.2000

20.07.2000

20.07.2000

20.07.2000
vom 28.07.2000
bis 28.08.2000

04.09.2000
16.11.2000
(AZ. 610/13-32-Mr)

15.12.2000

21.12.2000

i.A. Hersel
i.A. Hersel
i.A. Hersel
i.A. Hersel
i.A. Hersel
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Anderung Baugrenzen
09.08. u. 16.09.2002

07.10.2002

22.10.2002

vom 30.10.2002
bis 02.12.2002

13.01.2003

offentl. Bekanntmachung
am 12.05.2003




Begriindung zum Bebauungsplan
»GI/SO Birkigt Teil 1 und 2“ in Mitterteich

Erfordernis der Planaufstellung

Um das baureife Industriegebiet bzw. das im sUdwestlichen Teil, westlich der Autobahn, ausgewiesene
Sondergebiet fiur ansiedlungswillige Betriebe vorzuhalten, wurde das bisher landwirtschaftlich genutzte
Gebiet (Flache fir die Landwirtschaft) fiir diese Nutzung aus dem Flachennutzungsplan mit Bestandteil
Landschaftsplan entwickelt und auch festgesetzt.

Die Sicherung von freigesetzten Arbeitsplatzen im Stadtgebiet von Mitterteich machen diese mittelfri-
stige Bereitstellung von zusé&tzlichen Industrie- und Sondergewerbeflichen erforderlich. Die inzwischen
fertiggestelite Autobahn A 93 mit der Ausfahrt ~5Ud" ist glinstig fir dieses Industrie- bzw. Gewerbekon-
Zept der Stadt Mitterteich.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flédchennutzungsplan mit Bestandteil Landschaftsplan der Stadt Mitterteich
(Stand 17.11.1987) war diese Flache als Flzche fiir Industrie (Gl) dargestellt. Die Notwendigkeit zeigte
sich, daB ein Teilbereich im stidwestlichen Bereich westlich der Autobahn als Sondergebiet (SO) dar-
gestellt werden multe. Das entsprechende Flachennutzungsplan- mit Bestandteil Landschaftsplanin-
derungsverfahren wurde im vorgezogenen Verfahren (vorgezogene Biirger- und Behdrdenbeteiligung
vom 01.02.1994 bis 02.03.1994) durchgefihrt. Diese Anderung wurde von den malgeblichen Trégem
offentlicher Belange positiv bewertet.

Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Die Plangebiete Teil 1 + 2 werden im Norden durch die bereits fertig erstellte Verbindungsstrale von
der jetzigen B 299 nach Oberteich begrenzt. Im Westen bildet die Bahnlinie Wiesau (Oberpf.)- Wald-
sassen (DB-Grenze) und die westlich davon liegende Landessammelstelle fiir schwach- und mittelra-
dioaktive Abfille die Abgrenzung von Teil 1. Teil 2 des Bebauungsplanes wird im Osten durch Flst.
1460 der OBAG begrenzt.

Bereits bestehende gewerbliche und industrielle Einrichtungen, wie z. B. das Betonwerk nordwestlich
des Plangebietes und die bestehende Landessammelstelle fiir schwach- und mittelradioaktive Abfalle
sowie das Umspannwerk der OBAG sind in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht einbezo-
gen. Erweiterungsmdglichkeit als GI/GE &stlich des Umspannwerkes bis B 299.

Im dbrigen handelt es sich bei dem Uberplanten Bereich Teil 1 + 2 um landwirtschaftliche Flachen mit
nicht sehr hochwertigen Bsden. Die im Plangebiet nicht mehr parzelliert dargestellten Flurstiicksteile
sind bereits im Besitz der Stadt Mitterteich.

Das Plangebiet bildet topographisch einen leichten Riicken dessen héchster Punkt etwa in der Mitte
ansteigend von Siiden und Norden mit ca. 4 m gebildet wird.

Stiddtebauliches Neukonzept, innere und duRere ErschlieBung

Mit dem vorliegenden Konzept, welches aus verschiedenen Alternativen entwickelt wurde, sollen ins-
besondere siedlungsékonomische und siedlungsdkologische Aspekte verbunden werden. Die dulere
ErschlieBung erfolgt bedingt durch die Autobahn A 93 unmittelbar an diese. Die zukinftige Umge-
hungsstralle von Mitterteich (B 299) bildet die sidliche duRere Hauptanbindung. Hierdurch wird eine
klare Anbindung lber 2 Nord-Sud-Querspangen zwischen der Gemeindeverbindungsstrale nach
Oberteich und dem Autobahnzubringer B 299 - A 93 als Bundesstraie (zukdftige Umgehungsstrae B
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félle. Mit dem vorliegenden strallenmaRigen ErschlieBungskonzept, welches aus verschiedenen Alter-
nativen entwickelt wurde (insbesondere an die Uberdrtlichen Straen), wurde ein wirtschaftliches Er-
schlieBungssystem entwickelt. Eine direkte Anbindung von Grundstiickszu- und abfahrten an Uberge-
ordnete Strallen erfolgt nicht. Die duRere Erschliefung erfolgt bedingt durch die Autobahn A 93, Aus-
fahrt ,Stid“. Die Umgehungsstrae von Mitterteich, Autobahnzubringer B 299 - A 93 als BundesstraRe
bildet die stdliche, duRere Hauptanbindung.

Ausgehend von den beschriebenen Auleren ErschlieBungen erdffnet sich die Méglichkeit, das Gebiet
Teil 1 und Teil 2 in sinnvollen wirtschaftlichen Abschnitten zu erschlieRen. Durch die S-férmigen Ver-
schwenkungen der Querspangen wird auerdem eine entsprechende stédtebauliche Gliederung er-
reicht.

Wichtig und verkehrstechnisch sinnvoll ist auch die nur einfache Anbindung der éstlichen Querspange
in versetzter Form zum AutobahnanschluR.

Die @uBere Erschliefung kann auerdem durch die Anbindung an die Bahnlinie Wiesau-Waldsassen
in umweltvertraglicher Weise erfolgen.

Die Gliederung der tberbaubaren Flachen ist im gewerblichen industriellen Bereich oft nur unter Kon-
fiikten mit Landschaft und Grlnordnung zu Idsen. Das vorliegende Konzept nimmt den Griinkorridor
der BAB auf und setzt die Begrlnung entlang der HaupterschlieBungen fort. Als Ausgleich fir die
Uberbauten Flichen sind Ersatzpflanzungen auf den Baugrundstiicken erforderlich. Fiir die industriell,
gewerblich genutzten Grundstiicke sind mit dem Bauantrag objektbezogene Grinplanungen mit vor-
zulegen.

Im stdéstlichen Bereich von Teil 1 wird ein Sondergebiet (SO) mit der Beschrankung auf einen Bau-,
Heimwerker und Gartenmarkt festgesetzt. GemaR landesplanerischer Vorprifung durch die Regierung
der Oberpfalz wird einem Einzelhandelsgroprojekt im Unterzentrum Mitterteich grundsatzlich zuge-
stimmt. Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen werden durch eine entsprechende Anderung
des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan geschaffen.

Firstrichtung und Gebé&udestellung werden wahlweise Zugelassen.

Das stadtebauliche Konzept erforderte die Zulassigkeit von Geb&udeteilen bis 25 m Héhe im westli-
chen Teil des Gl-Gebietes. Diese erhshte Zulassung von Gebdudehohen ist aufgrund der vorhande-
nen Dammschdttung der Autobahn (ca. 6 m) méglich, da diese héheren Gebaudeteile westlich dieser
Trasse liegen.

Ver- und Entsorgung
Die Entwésserung ist durch Anschluf an die stadtische Kanalisation gesichert. Sie erfolgt im Trennsy-
stem. Die Wasserversorgung ist sichergestellt mit hygienisch einwandfreiem, nach Menge und Druck

ausreichendem Wasser. Die Stromversorgung erfolgt durch Anschiu an das Versorgungsnetz der
OBAG, Regensburg.
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Plandaten

Teil 1 97.500,00 m?
Teil 2 120.000,00 m?
Bruttoflache 217.500,00 m?
davon:

geplante neue

ErschlieBungsstralen 8.000,00 m?

Nettobauland

209.200,00 m?

Ca.-Baukosten

Strallen 830.000,00 DM
Kanal 500.000,00 DM
Wasser 230.000,00 DM
Beleuchtung 50.000,00 DM
Begriinung 50.000,00 DM
Planung 180.000,00 DM
Bebauungsplan 40.000,00 DM
Gesamtkosten 1.880.000,00 DM
entspricht 8,98 DM/m?

Aufgestellt: Goppingen, 28.08.1989

Geéndert: Géppingen, 27.06.1990

Geéndert: Géppingen, 06.06.1994

Geéndert: Goppingen, 01.09.1994

Geéndert: Géppingen, 17.01.1995

i.A. Hersel

i.A. Hersel

014begru/27.06.1990/06.06.1994/01.09.1994/17.01.1 995/03.11.1997
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