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1. STADTEBAU

1.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan entspricht der Darstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren.

1.2 Lage und Dimension des Planungsgebiets

Die Entwicklungsfldche liegt &stlich der Autobahnanschlussstelle Mitterteich Nord zwischen
der bestehenden Biogasanlage und dem westlichen Ortsrand von Mitterteich:

Der Geltungsbereich umfasst 17.294 m?2 mit folgender Gliederung:

Flachenbilanz:
|
Gewerbegebiet innerhalb der Baugrenze ca. 3930 {m*
aullerhalb der Baugrenze ca. 11.426 |m*
- hiervon mit Gehdlzen zu bepflanzen ca. 1.572|m*
- restfidche GE ca. 9.854 |m*
gesamt ca. 15.356,00 € |m*
|
Verkehrsflichen priv. Verkehrsfidche ca. 710 |m*
gesamt ca. 710|m?
[
priv. Griinflichen Fldche zum Erhalt von Gehbizen ca. 730{m?
Flache ohne zusétziiche Festsetzung ca. 497|m?
_gesamt ca. 1227|m*
|
Geltungsbereich gesamt ca. 17293 |m?
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1.3 Erfordernis der Ausweisung, Zweckbestimmung, stédtebauliche Ziel-
vorstellung, Landes- und Regionalplanung

1.3.1 Regionalplan
Die Stadt Mitterteich ist regionalplanerisch als Unterzentrum eingestuft.

Die regionale Wirtschaftsstruktur soll It. Regionalplan so verbessert und weiterentwickelt
werden, dass die wirtschaftliche Leistungskraft nachhaltig gestérkt wird. Es soll darauf hin-
gewirkt werden, zus&tzliche Arbeitspléitze durch Ansiedlung never Betriebe und insbesonde-
re durch Stérkung bereits ansassiger Betriebe zu schaffen. Auf ein vermehrtes Angebot von
vielseitigen, zukunftsorientierten und qualitativ hdherwertigen Arbeitsplétzen soll im Lkr.
Tirschenreuth hingewirkt werden. Im Mittelbereich solien bevorzugt die Voraussetzungen
geschaffen werden, dass die aus der Offnung der Grenze zur Tschechischen Republik sich
ergebenden Impulse fir eine Weiterentwicklung der gewerblichen Wirtschaft genutzt wer-
den kdnnen.

1.3.2 Bedarfsbegriindung

Fir den Planungsbereich liegt eine konkrete Anfrage fiir eine gewerbliche Nutzung im Zu-
sammenhang mit der bestehenden Biogasanlage vor. Die Standortbindung bedingt die
stddtebauliche Entwicklung am bestehenden Standort, da der Gewerbebetrieb an die Bio-
gasanlage funktionell gekoppelt ist. Im hier geplanten gewerblichen Bereich soll eine Mon-
tage- und Lagerstétte mit Biro-, Vertriebs- und Vortragsrdumen fiir Biogasanlagen der
Green Energy Max Zintl GmbH entstehen. Die Bestehende Anlage wurde gleichfalls vom
Vorhabenstréger errichtet und dient als Referenzobjekt. Der Umfang der Planung be-
schrankt sich gem&B dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden auf den
notwendigen Bereich.

Eine stédtebaulich sinnvolle Entwicklung zwischen der bestehenden Biogasanlage und dem
gemischt genutzten Ortsrand ist mdglich. Die dazwischenliegende GE-Fliache gem&B Dar-
stellung des Fléchennutzungsplanes erméglicht mittelfristig eine geordnete Ortsentwicklung.
Das Anbindungsgebot ist durch die Ortsrandiage und die Standortbindung nicht verletzt.

Vorhandene ErschlieBungsanlagen kénnen genutzt werden. Die Inanspruchnahme von im
Fléchennutzungsplan dargestellten, aber noch nicht erschlossenen Fléchen kann somit ver-
mieden werden.

1.4 Konzeption

Die ErschlieBung der Fléiche erfolgt Uber die bestehende Zufahrt des ehemaligen Rastplat-
zes zur Biogasanlage. Die Zufahrt kann der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung {Teil D)
entnommen werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine private Verkehrsfl&-
che mit ausreichender Dimensionierung fiir eine LKW-Wendeplatte festgesetzt. Die Abstén-
de zur Baubeschréinkungszone der StaatsstraBe werden eingehalten.

Das Betriebsgebdude ist innerhalb der Baugrenze geméB Vorhabenplanung méglich.

Das geplante Betriebsgeb&ude wird parallel zur StaatsstraBe ausgerichtet, Die Gebé&ude-
linge ist mit ca. 103 m vorgesehen. Die Héhendifferenz betragt Uber die Geb&udeldngs-
seite ca. 2,0 m. Bei Einmitteln der FOK sind Abgrabungen und Aufschiitungen am Gebdude
von ca. 1,0 m im Mittel zu erwarten. Uber den gesamten zur Befestigung zur erwartenden
Bereich besteht eine Hshendifferenz von ca. 2,5 m, so dass an den Grenzen der BaumaR-
nahme Héhenanpassungen von bis zu ca. 2,0 m zu erwarten sind. Es wird eine zuldssige
Lage der Erdgeschossrohfussbodendecke (Oberkante) zwischen 530,0m und 527,5m
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U.N.N. des Betriebsgebdudes festgelegt. Zur Einbindung in die Landschaft werden zwei
Festsetzungen vorgenommen:

e FErhalt der bestehenden Gehdlze am ehemaligen Parkplotz am Nordrand des
Geltungbereiches.

* Randeingriinung am Siidrand und an der Ostseite

Vom Yorhabenstréiger ist eine vierseitige Umfahrung der geplanten Halle vorgesehen. Die
zuléssige Grundfléichenzahl liegt deshalb an der oberen Grenze der Zulassigkeit in Ge-
werbegebieten.

1.5 Derzeitige Nutzung

Die Flachen sind bisher landwirtschaftlich als Acker genutzt. Am Nordrand besteht ein ehe-
maliger Parkplatz der StaatsstraBe, der derzeit als Zufahrt fir die Biogasanlage genutzt
wird.

1.6 Verkehrsanbindung

Die Flache wird {iber den bestehenden Zufahrisbereich von der StaatsstraBe aus erschios-
sen.

Die Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge sowie Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ist iber die festge-
setzten Zufahrisbereiche innerhalb des Geltungsbereiches aus gesichert. Im ErschlieBungs-
plan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Zufahrt verbindlich
dargestellt.

1.7 Versorgungseinrichtungen

1.7.1 Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann Uber eine Verléngerung des Leitungsnetz aus erfolgen, welche
im Plan dargestellt ist.

Abwasserentsorqung, Abfallbeseitiqung

Die Schmutzwasserentsorgung kann iber eine Verléngerung des Leltungsnetz in der Obert-
eicher StraBle erfolgen. Fir die Oberfltéichenwasserbeseitigung besteht ein Konzept des
Vorhabenplaners zur Zwischenpufferung, Versickerung und u.U. Ableitung iiber einen Not-
iberlauf Richtung Siiden zum néchsten Vorfluter. Ein entsprechender Wasserrechisantrag
befindet sich derzeit in Vorbereitung.

1.7.2 Loschwasserversorgung [/ Brandschulz

Die Feuverwehr Mitterteich ist ausreichend ausgestattet. Die Léschwasserversorgung ist als
Grundschutz iiber das bestehende Leitungsnetz gesichert. Die Méglichkeit zusétzlicher Ein-
richtungen fiir den Objektschutz besteht im Geltungsbereich.

1.7.3 Stromversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt von den bestehenden StraBen aus. Im Geltungsbereich ist
eine zysdtzliche Trafostation im ErschlieBungsplan vorgesehen.
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1.7.4 Telekommunikafion

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist von den bestehenden StraBen aus még-
lich.

1.7.5 Sonstige Bestandsleitungen

20-kV-Leitung der Biogasanlage mit Schutzstreifen gem. Planzeichnung. Weitere Leitungen
sind derzeit nicht bekannt.

1.8 Immissionsschutz

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Mitterteich und
grenzt dort an eine Gewerbegebietsfléiche. Nérdlich bzw. nordéstlich der Planungsflache
liegen in elner Entfernung ab ca. 150 Metern verschiedene Freizeit- und Sportanlagen. Siid-
lich schiieBen unmittelbar landwirtschaftliche Fléchen an. Diese reichen bis zur Trasse der
Bundesautobahn BAB 93, wobei deren Abstand zur Grenze des neuven Baugebiets im Mini-
mum rund 330 Meter betréigt. Westlich folgen unmittelbar landwirtschaftliche Fléichen sowie
in einem Abstand von ca. 100 Metern die Biogasanlage der BZ Energy Mitterteich GmbH &
Co. KG.

Das geplante Gewerbegebiet wird sowohl als Emittent (Gerdusche) einwirken — als auch
selbst den Emissionen der in seiner Umgebung vorhandenen Nutzungen ausgesetzt sein.

Im Baugenehmigungsbescheid der Biogasanlage ist im Bezug auf den Schallschutz das &st-
lich an die Planungsflache angrenzende Grundstiick Flur Nr. 1193 (Gemarkung Mitterteich)
als maBgeblicher Immissionsort festgelegt. Dazu sind als Immissionsrichtwerte tagsiber
57 dB{A) und nachts 42 dB(A) festgesetzt, was ,halben" Mischgebietsrichtwerten entspricht.
Daraus kann unmittelbar geschlossen werden, dass es zumindest im &stlichen Teil der Pla-
nungsfléche nicht zu unzulassigen Lérmimmissionen durch die Biogasanlage kommt. Daher
wurden hier die Biironutzung situiert,

Die Werte der Larmkartierung 2007 fiir die A93 liegen im Planungsbereich bei tags 55-60
db(A), nachts unter 50 db{A). Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Gewerbegebiete
kénnen eingehalten werden. Der Trennungsgrundsatz ist nicht verletzt, die &stlich angren-
zenden Baufléchen sind gemaB Fléchennutzungsplan als Gewerbegebiet, weiter Sstlich ist
der Bestand als Mischgebiet dargestelit.

Hinsichtlich m&glicher Geruchsimmissionen durch die Biogasanlage sind die Abstandsverhélt-
nisse zu betrachten. Folgende Situation liegt hier vor:

- Abstand zu Biiro- und Werkstatinutzung: etwa 190 Meter
- Abstand zur groBen Halle: etwa 100 Meter

Angesichts der niedrigen Schutzwiirdigkeit eines Gewerbegebiets erscheinen die gewdhlten
Abstinde als ausreichend um schédlichen Umwelteinwirkungen durch erhebliche Geruchsbe-
lastigungen zu vermeiden.

Die konkreten réumlichen Nutzungen kénnen der Vorhabensplanung (Teil Djentnommen wer-
den.

1.9 Denkmalschutz

Derzeif nichts bekannt.
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1.10 Auswirkungen der Planung, Bodenordnung

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschafisbild sowie die
Schutzgiiter Mensch, Kultur- und Sachgiiter werden im Umweltbericht behandelt. An vorhan-
dene ErschlieBungsanlagen kann angekniipft werden. Die Flédchen befinden sich in Privatei-
gentum.

1.11 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltprifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrt. Der
Umweltbericht stellt unter Ziff. 3. einen gesonderten Teil der Begriindung dar und beriick-
sichtigt verfigbare umweltbezogene Informationen zum Planungsbereich. Er dokumentiert
bekannte und prognostizierte Umweltauswirkungen und wird im Bauleitplanverfahren fort-
geschrieben, soweit neue Erkenntnisse vorliegen.

1.12 Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind grundséitzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu beriicksichtigen:

e die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
¢ die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

¢ die dariber hinaus nur nach nationalem Recht "streng geschitzten Arten” {Art. 6a
Abs. 2 Satz 2 BayMNatSchG).

Im Planungsbereich sind Auswirkungen durch bauliche Verénderungen und Nutzungsénde-
rungen nur auf Ackerflichen zu erwarten. Angaben Uber feldgebundene, evroparechtlich
relevante Arten liegen nicht vor.

Verbotstatbesténde des BNatSchG sind weder fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
noch fir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren. Artenschutz-
rechtliche Belange stehen der Bauleitplanung nicht entgegen.

Anderweitig zumutbare Alternativen {Standort- und technische Alternativen), die zu einer
geringeren Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Tier- und Pflanzenarten fishren
wiirden, sind aus Sicht der Stadt Mitterteich nicht vorhanden.

2. GRUNORDNUNG

2.1 Begriindung griinordnerischer Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen dienen vor allem dazu, das geplante Baugebiet in den
vorhandenen Landschaftsraum einzubinden.

Geplante Festsetzungen zu den Versiegelungen mindern die zu erwartenden Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser und Luft (§1 Abs. 6, Ziff. 7a BauGB).

2.2 Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation - Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

2.2.1 Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Die Eingriffsfliche der vorgesehenen Baufléchen und ErschlieBungen wird It. Bestandsdar-
stellung des Umweltberichts folgendermaBen eingestuft:
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Schutzgut Beschreibung Bedeutung
Arten/Lebensrdume Acker gering
Boden Landwirtschaftlich geprégt ohne Dauverbewuchs gering
Wasser MaBige Versickerungsleistung, keine Oberfldchenge- | gering

wdasser vorhanden

Klima/Luft Lediglich kleinklimatische Bedeutung fiir die Reproduk- | Gering bis mittel
tion einer ausreichenden Luftqualitét

Landschaftsbild flach geneigte Flidchen ohne Fernwirkung, Vorbelastung | gering
durch Gewerbenutzung (Biogasanlage) Autobahn und
gewerblich gepragten Ortsrand

Ergebnis: gering

2.2.2 Eingriffsintensitat, Ermittlung der Eingriffsflachen

Als Eingriffsficiche werden alle Fléchen mit Ausnahme der bestehenden Versiegelungen und
der zu erhaltend festgesetzten Gehdlzfléchen- und Grinflache angesetzt.

//}//

e, ////’/ 77 /{/«m,,,,.}

ity ltlls ITY

Eingriffsflache Faktor 0,4: ca. 590 m?

Eingriffsflache Faktor 1,0: ca. 14.441 m?
Eingriffsflachen gesamt ca. 15.031 m2

2.2.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Die festgesetzten MaBnahmen sind im Umweltbericht in Kap. 3.5 beschrieben.

2.2.4 Naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenumfang

Eingriffsfldchen Kompensationsfaktor gesamter Ausgleichsflaéchenumfang
Ackerflachen:  14.441 m? 0,4* 5776 m?

Gehélzstreifen: 590 m?2 1,0 590 m?

Gesamt gerundet 6.366 m?

*erhohter Versiegelungs- und Nutzungsgrad mit VermeidungsmaBnahmen.
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2.2.5 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Naturschutzrechtliche MinimierungsmaBnahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches als
PfilanzmaBnahmen am Sidrand festgesetzt.

2.2.6 Externe AusgleichsmaBnahmen

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich wird verbindlich dem Okokeonto der Stadt
Mitterteich FL.Nr. 713 der Gmkg. M&hring in einem Umfang von 6.000 m2 zugeordnet.
6 266 ?.,_
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3. ANLAGE - UMWELTBERICHT
3.1 Beschreibung der Planung

3.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist aufgrund einer aktuellen Anfrage eine
ergdnzende Betriebsansiediung zur bestehenden Biogasanlage. Geplant ist eine Montage-
und Lagerstatte mit Biro-, Vertriebs- und Vortragsréumen. Die Bestehende Biogasanlage
wurde gleichfalls vom Vorhabenstréger errichtet und soll kiinftig auch als Referenzobjekt fir
Interessenten dienen.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung wird zum Bebauungsplan ein Griinordnungsplan erstellt und integriert.

3.1.2 Beschreibung der Festsetzung des Bebauungsplanes

Detdillierte Angaben zu den Planungen sind in der Begriindung des Bebauungsplanes dar-
gestellt,

3.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung

3.2.1 landesplanung / Regionalplanung
Die Stadt Mitterteich ist regionalplanerisch als Unterzentrum eingestuft.

Die regionale Wirtschaftsstruktur soll It. Regionalplan so verbessert und weiterentwickelt
werden, dass die wirtschaftliche Leistungskraft nachhaltig gestérkt wird. Es soll darauf hin-
gewirkt werden, zuséitzliche Arbeitspléitze durch Ansiedlung never Betriebe und insbesonde-
re durch Stdrkung bereits anséissiger Betriebe zu schaffen. Auf ein vermehrtes Angebot von
vielseitigen, zukunftsorientierten und qualitativ hdherwertigen Arbeitspldtzen soll im Lkr.
Tirschenreuth hingewirkt werden. Im Mittelbereich sollen bevorzugt die Voraussetzungen
geschaffen werden, dass die aus der Offnung der Grenze zur Tschechischen Republik sich
ergebenden Impulse fir eine Weiterentwicklung der gewerblichen Wirtschaft genutzt wer-
den kdnnen.

Die Fléchen liegen auBerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten und regionalen
Griinziigen.

3.2,2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist im Flé&chennutzungsplan integriert. Im Landschaftsplan werden im
Planungsbereich keine weiteren Aussagen getroffen.
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3.2.3 Allgemeine Ziel

Die allgemeinen Ziele des Umweltschutzes sind im Regionalplan Oberpfalz Nord fir den
Planungsbereich formuliert:

Schutzgut Ziele und deren Beriicksichtigung
Ziel All, 3.2.4 Bei der Entwicklung der Gebiete mit stéidtisch-industrieller Nutzung, vor allem der

Oberzentren und Mittelzentren sowie der Tagebavfléichen, insbesondere des Hir-
schav-Schnaittenbacher-Reviers, soll auf elne weitere Verbesserung der Umweltsitu-
ation hingewirkt werden. Innerériliche Griin- und Freiflachen sollen méglichst mit der
freien Landschaft verbunden werden. Unvermeidlichen Beeintréchtigungen des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes soll durch geeignete AusgleichsmaB3nah-
men entgegengewirkt werden.

Beriicksichtigung:

Es sind im Planungsbereich keine Grinziige oder wichtige Griinverbindungen vor-
handen

Ziel Al, 4.

Bei Konflikten zwischen &kologischer Belastbarkeit und Ravmnutzungsanspriichen ist
den &kolegischen Belangen der Vorrang einzurdumen, wenn eine wesentliche und
langfristige Beeintréichtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

Beriicksichtigung

Eine langfristige Beeintréichtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht nicht.

Ziel BN, 2.1

Bei SanierungsmaBnohmen und der Planung never Siedlungsgebiete soll auf ge-
wachsene Ortsbilder und charakteristische Siedlungsformen besondere Riicksicht
genommen und an die baulichen Qualitéiten der in der Region vertretenen traditio-
nellen Hauslandschaften angekniipft werden.

Beriicksichtigung

Im Planungsbereich bestehen keine charakteristischen Siedlungsformen oder beach-
tenswerte Hauslandschaften. Der Planungsbereich hat keine wesentliche Fernwir-
kung.

3.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
3.3.1 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. im Anschluss besteht eine Bio-

gasanlage.

Die Werte der Larmkartierung 2007 fir die A93 liegen im Planungsbereich bei tags 55-60
db(A), nachts unter 50 db{A). Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Gewerbegebiete
kénnen eingehalten werden.

Die ndchstgelegene Wohnnutzung befindet sich im Mischgebiet stlich des Anderungsberei-
ches auf Flur Nr. 1219/5 Gemarkung Mitterteich in gut 200m Entfernung.

Nordéstlich des Anderungsbereiches befindet sich eine groBe Sport- und Freizeitanlage.

Die Abstandsverhdltnisse zur Biogasanlage betragen etwa 100 m zur &stlichen und 200 m
zur westlichen Grenze der Gberbaubaren Grundstiicksfléche.

3.3.2 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priffung erfolgt eine Auswertung dller ver-
figbaren Unterlagen mit ergéinzender Geléndeerhebung. Artenschutzrechtlich relevante
Arten konnten nicht festgestellt werden.
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3.3.3 Schutzgut Pflanzen

Streng oder besonders geschiitzte Arten liegen nicht vor. Der Planungsbereich ist landwirt-
schaftlich genutzt, am ehemaligen Parkplatz der StaatsstraBe befinden sich Gehélze.

3.3.4 Schutzgut Boden

Die durch landwirtschaftliche Nutzung gepréigten Béden sind unversiegelt. Schitzenswerte
oder seltene Bodenarten liegen nicht vor. Es ist von einer méBigen Versickerungsleistung des
Bodens auszugehen. Angaben iiber Schadstoffbelastungen liegen nicht vor.

3.3.5 Schutzgut Wasser

Im Planungsbereich bestehen keine dauerhaften oberirdischen Gewdésser.
Der mittlere Grundwasserstand ist nicht bekannt.

Angaben iiber Drainageleitung liegen nicht vor.

3.3.6 Schutzgut Klima/Luft

Die Fléchen liegen am Ortsrand. Der Anderungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fir
das ortliche Klima.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen fir Mitterteich nicht vor. Siidlich des Ande-
rungsbereiches bestehen landwirtschaftliche Nutzfléchen, westlich eine Biogasanlage mit den
Ublichen Geruchs- und Staubentwicklungen.

3.3.7 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Flache liegt leicht sidostgeneigt an der StaatsstraBe zwischen dem Ortsrand und einer
Biogasanlage im Sichtbereich der Autobahn. Die Flache ist durch die bestehenden Nutzun-
gen vorbelastet, die Flache ist visuell im Zusammenhang mit den bestehenden baulichen
Anlagen wahrzunehmen:

Blick vom Ortsrand Mitterteich Richtung Westen auf die Planungsflache mit der Biogasanla-
ge im Hintergrund.
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Richtung Norden wirken die bestehenden Gehdlze am ehemal. Parkplatz als Eingriinung. Ein
Blickbezug von Kleinbiichelberg aus besteht nur sehr eingeschrankt vom &stlichen Rand aus:

Kennzeichnung: Planungsbereich, nur im Zusammenhang mit dem bestehenden Gewerbefla-
chen Mitterteichs wahrnehmbar.

Vom Wanderparkplatz bei Kleinbiichelberg aus ist die Anderungsfléche nicht einsehbar.
Angaben iiber Bodendenkmale liegen nicht vor.
3.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Derzeit nicht bekannt

3.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschréankt sich auf
nach Bebauungsplanfestsetzungen zusétzlich zum Bestand méglicher Auswirkungen auf die
folgenden Schutzgiiter.

3.4.1 Schutzgut Mensch

Eine Zunahme von Verkehrsldrm und Immissionen in den benachbarten, bewohnten Gebieten
ist sehr unwahrscheinlich, die Planungsfléiche ist ohne Ortsdurchfahrten an das iiberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden. Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Mischgebiets im
Bestand und fir das geplante Gewerbegebiet werden eingehalten. Erhebliche Auswirkun-
gen auf die Freizeitnutzung der &ffentlichen Griinfléchen am Freibad/an der Sportanlage
sind nicht zu erwarten.
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Die Abstandsverhdltnisse zur Biogasanlage betragen etwa 100 m zur &stlichen und 200 m
zur westlichen Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksfléiche. Angesichts der niedrigen
Schutzwiirdigkeit eines Gewerbegebiets i.V.m. Anordnung der Nutzungen gem. Vorhabens-
plan erscheinen die gewdhlten Abstéinde als ausreichend um schédlichen Umwelteinwirkun-
gen durch erhebliche Geruchsbeléstigungen und Staub zu vermeiden.

3.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen

Erhebliche Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Tierarten sind nach spezieller
artenschutzrechtlicher Priifung nicht zu erwarten. Die Planungsfléiche umfasst im wesentlichen
Ackerfldchen, die bestehenden Gehélze am Nordrand werden als zu erhaltend dargestellt.

3.4.3 Schuizgut Boden

Es ist eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte Fléchen innerhalb
der Gewerbefléichen und Stellplétze zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen auf das Ge-
samisystem im weiteren Umfeld sind nicht zu erwarten.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachfléichen in offenen, be-
lebten Bodenzonen ist ein oberfléichennaher Eintrag von Schadstoffen nicht auszuschlieBen.
Sofern dies im Rahmen der anerkannten Regeln der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen
Auswirkungen auszugehen.

Fir die Oberfiéchenwasserbeseitigung besteht ein Konzept des Vorhabenplaners zur Zwi-
schenputferung, Versickerung und u.U. Ableitung iiber einen Notiiberlauf Richtung Siiden
zum ndchsten Vorfluter. Ein entsprechender Wasserrechtsantrag befindet sich derzeit in
Vorbereitung/ Abstimmung.

3.4.4 Schutzgut Wasser

Geringfigige und zeitlich beschrénkte Auswirkungen kénnen sich durch BaumaRnahmen er-
geben. Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwassersituation sind bei Einhaltung der Re-
geln der Technik, einschidgiger Verordnungen und Verhiitungsvorschriften nicht zu erwarten.
Die Funktionsfahigkeit evil. vorhandener Drainage kann im Rahmen der weiteren verbindli-
chen Bauleitplanung gesichert werden.

3.4.5 Schutzgut Klima/lLuft

Durch zusétzliche Versiegelungen und Uberbauungen kénnen sich kleinréiumig zuséizliche,
geringfiigige Erwérmungen ergeben. Die zusdtzlichen Belastungen der Luftqualitét durch
Gewerbebetriebe und Fahrzeugverkehr sind durch die gut durchliiftete Ortsrandlage nicht
als erheblich zu erwarten.,

3.4.6 Schutzgut Landschafts- und Orisbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Wahrnehmung des bisherigen Ortsrandbereiches wird im direkten Umfeld erkennbar
verdéindert. Aufgrund der topografischen Lage sind keine Fernwirkung und keine Beeintréch-
tigungen von bestehenden, gewachsenen Siedlungen zu erwarten.

Auswirkungen auf Kultur- oder Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

3.4.7 Prognose ijber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung und bei
Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante, kein Bebauungsplan) bliebe die Bestands-
situation unveréndert.
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3.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

3.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen sind vorgesehen bzw, festgesetzt:
= Festsetzungen zur Randeingrinung privater Baufléchen
® Festsetzungen der bei Pflanzbindungen zuléssigen Arten
= Festsetzungen zum Erhalt bestehender Gehdlze
= Beschrankung der zuldssigen Versiegelung bei Stellplétzen
= Beschrénkung zuléssiger Aufschiittungen
3.5.2 Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwdgung ist die bauliche Entwicklungen entsprechend dem vorliegendem Bedarf in
Mitterteich nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§1a, Abs.
2 BauGB / EAG Bavu) vorrangig vor Entwicklungen an anderen Stellen einzustufen. Erhebli-
che nachhaltige Auswirkungen sind bis auf die dauerhaft zu erwartenden Bodenversiege-
lungen in Teilbereichen nicht zu erwarten.

3.5.3 AvusgleichsmaBnahmen

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich werden Fliachen dem Okokonto der Stadt Mitterteich
{Fl. Nr. 713 der Gmkg. Mé&hring) auBerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet.

3.6 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Die Priifung erfolgte auf Fltichennutzungspianebene im Parallelverfahren.

Nach Kap. 3.4.7 erfolgt die Prifung der Variante ,Nichtaufstellung eines Bebauungspla-
nes".

3.7 Zusiitzliche Angaben
3.7.1 Verfahren und Methodik der Umwelipriifung

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiiter erfolgte eine Auswertung der
dem Landschaftsarchitekten zur Verfiigung gestellter Unterlagen. Zur Ermittlung der vorhan-
denen Lebensraumtypen, Arten und der vorhandenen Versiegelung erfolgt eine Luftbild-
auswertung mit ergdnzender Gelédndeerhebung.

Die Umweltauswirkungen wurden zu den einzelnen Schutzgiter auf Grundlage des Entwur-
fes des Bebauungsplanes und der genannten Erhebungen beschrieben.

3.7.2 Hinweise auf Schwierigkeilen bei der Zusammenstellung der erforderlichen Un-
terlagen

Keine
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3.7.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die

Umwelt
Schutzgut Avuswirkungen vorgesehene Uberwachung
der Auswirkungen
Mensch Keine erheblichen Auswirkungen | Keine erheblichen Auswirkungen zv erwarten

Tiere/Pflanzen

Keine erheblichen Auswirkungen

Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten

Boden Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig
Wasser Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig
Klima/Luft Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

Landschafts- und
Onshbild

Verénderung im direkten Um-
feld

Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, Uberprii-
fung der festgesetzten EingriinungsmaBnahmen bei der
Eingabeplanung und der Bavausfihrung durch die Stadt

Kultur- und Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig
sonstige Sachgiter

3.8 Zusammenfassung

Fur den Planungsbereich liegt eine konkrete Anfrage fiir eine gewerbliche Nuizung im Zu-
sammenhang mit der bestehenden Biogasanlage vor. Die Standertbindung bedingt die
stiidtebauliche Entwicklung am bestehenden Standort, da der Gewerbebetrieb an die Bio-
gasanlage funktionell gekoppelt ist. Der Umfang der Planung beschrénkt sich geméf3 dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden auf den notwendigen Bereich.

Eine stédtebaulich sinnvolle Entwicklung zwischen der bestehenden Biogasanlage und dem
gemischt genutzten Ortsrand ist méglich. Vorhandene ErschlieBungsanlagen kénnen genutzt
werden. Die Inanspruchnahme von im Fléchennutzungsplan dargestellten, aber noch nicht
erschlossenen Fléchen kann somit vermieden werden.

Zur Bestandserhebung erfolgte die Auswertung aller bekannten Unterlagen sowie Geldn-
deerhebungen im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung. Die Fléchen sind im
wesentlichen ackerbaulich genutzs,

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Die schalltechni-
schen Orientierungswerte kdnnen eingehalten werden.

Die Wahrnehmung des bisherigen Ortsrandbereiches wird im direkten Umfeld erkennbar
veréindert,

Die Zvordnung von 6.366 m2 zum Okokonto der Stadt Mitterteich sichern den gesetzlich
notwendigen Eingriffsausgleich.
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