Die Stadt Mitterteich erldRt aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 und Art. 81 der Bayerische
Bauordnung (BayBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 , dem
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 und der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 den
rechsverbindlichen Bebauungsplan fiir das Gebiet , Martin-Zehender-Str." als Satzung.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

INDEENERENEN
— des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mi Mischgebiet mit Teilflachennummer

MI 1 Mischgebiet nach §6 BauNVO

Nicht zulassig sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe.
Ausnahmsweise zulassig ist gem § 1 Abs. 10 BauNVO die Erweiterung,
Anderung ode Erneuerung bestehender Anlagen zu Werkstatt- und
Lagerhallen, sofemn die Immissionsrichtwerte an den Immissions orten
auRerhalb der Teilflache Ml 1 geman schalltechnischer Untersuchung

Nr. 08.4408 /1 vom 08.06.2009 eingehalten werden.

Wohngeb&ude und Wohnnutzung sind bei Inanspruchnahme der Ausnahme
dann nur fiir Aufsichts- und Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind zuldssig und im Bauantragsverfahren bei
Ersatzbauten oder Nutzungsanderungen gemeinsam zu beantragen .

Ml 2 Mischgebiet nach §6 BauNVvO

Nicht zuldssig sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe.
Stellplatze und Garagen sind gemaf §12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

MI 3 Mischgebiet nach §6 BauNVO
Nicht zulassig sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe .

Ml 4 Mischgebiet nach §6 BauNVO

Nicht zuldssig sind Tankstellen, Wohngeb&ude (auch fremde Betriebs-

' wohnungen), Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
| soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Betriebe des Beher-

bergungsgewerbes.

Im MI 1 bis Ml 4 sind Vergniigungsstatten nicht zulassig.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ max. zulassige Grundflachenzahl (nach §19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl ist zugelassen, sofern die
Voraussetzungen des § 17 Abs. 2 Bau NVO vorliegen. Die Uberschreitung ist
auszugleichen.

e als Dachbegriinung im Verhaltnis 1 : 1

e als Fassadenbegriinung im Verhaltnis 1 : 2. Eine Fassadenbegriinung kann niur
gewertet werden, wenn ein zuverlassiger Bewuchs in absehbarer Zeit
wahrscheinlich ist. Angerechnet wird die Fassadenbegriinung mit einer Hohe bis
max. 8 m

e als externe Ausgleichsflache ausserhalb des Geltungsbereichs im Verhaltnis 1 : 1

In den Teilflachen MI 2 und Ml 3 erfolgt die Festsetzung der hdchstzuldssigen
Grundflachenzahl nach §17 Abs . 3 BauNVO.

WH Hohe der baulichen Anlagen (nach §9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
zulassige Wandhohe d. Haupt- und Wohngebdude

Die im Bestand des MI 2 vorgegebenen Trauf- und Firsthéhen sind im Falle eines
Abbruchs und der Errichtung eines Ersatzgebaudes beizubehalten.

Im MI 1 und MI 3 ist bei neu errichteten Baukérpern nur eine Wandhéhe von 5.50 -
7.0 m zuléssig.

Im Ml 4 ist eine Wandhdhe von max. 4.25 m zulassig.
Die Wandhohe wird gemessen von Schnittpunkt Traufwand mit Gelandeoberkainte

des natlrlichen Geléndes bis Schnittpunkt Taufwand mit Oberflache Dachhaut
bzw. bis Oberkante Attika.

Ml 1 GRZ 0.6 Ml 2 GRZ 1.0
o] WH5B.75-7.0m - g gem. textlicher
SD 24°- 48°DN Festsetzung
WD 36°- 53°DN ! I"“'sp 24° - 48°DN
FD WD 36° - 53°DN
FD

MI 3 GRZ 1.0 MI 4 GRZ 0.6
g WH5.75-7.0m k WH max. 4.25 m
sD 24°- 48°DN SD 15°- 48°DN ‘
WD 36°- 53°DN WD 36°- 53°DN
FD FD :
PD max. 14°DN

Nuizung der Basisdaten der Stadt Mitterteich
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

k keine Bauweise festgesetzt
— —'— Baugrenze
———— = Baulinie

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

| offentliche Verkehrsflache

Verringerung der Flachenversiegelung / Gewasserschutz

Verkehrsflachen und sonstige befestigte Fldchen sind mit Ausnahme aller
Bereiche, auf denen grundwassergeféhrdende Stoffe anfallen oder von
denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder
teilversiegelnden Belagen zu befestigen; festgesetzt werden
Rasengittersteine, Pflasterbelage mit offenen, mindestens 2 cm breiten
Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen, sowie
wasserdurchldssiges Betonpflaster mit sehr geringem Abflussbeiwert und
hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

Zufahrten und Zugange sind so auszubilden, dass das Oberflachenwasser
den o6ffentlichen Strallen nicht zugefiihrt werden kann.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT,

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grinflachenanteil / Baumanteil

Auf den privaten Flachen Ml 4 ist pro 500 m? Grundstiicksflache ein Baum
der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Planlich oder anderweitig textlich
festgesetzte Baumpflanzungen kdnnen hierbei angerechnet werden.

Pflanzgebotslisten der zuldssigen Arten fur die festgesetzten
Pflanzmafinahmen

Liste 1, Baumpflanzungen, Hochstammb&ume und Bidume 1. und 2.
Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Sommer-Linde
Vogel-Kirsche

Tilia platyphyllos
Prunus avium

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Pyrus pyraster Wild-Birne
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obsthochstamm oder Obsthalbstamm

Mindestpflanzqualitéten:

BEBAUUNGSPLAN "Martin-Zehend ner-Str."

Baume:

Hochstamm, mit Ballen, mind. 3x verpflanzt, mind. 18/20 cm Stammumfang,
mind. 12/14 cm

SONSTIGE PLANZEICHEN

—e—e—e—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

zulassige Firstrichtung

Erklarung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung héchstzuldssige Grundflachenzahl

hdchstzuldssige Hohe
der baulichen Anlage

zulassige Bauweise

zuldssige Dachform und Dachneigung
FD = Flachdach, SD = Satteldach, PD = Pultdach, versetztes Pultdach

WD = Walmdach, Mansardwalmdach, Kriippelwalmdach

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 Abs. 2 BayBO)

Déacher

Die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgebaude
(Wohn- und Betriebsgebaude) sind im Plan festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind im Ml 2
bindend, ansonsten wahlweise mdéglich.

Der First ist in allen Teilflachen mittig anzuordnen.

Dachaufbauten sind gem. Art. 57 Abs. 2 Punkt 4 BayBO als
Schleppgauben und Satteldachgauben nur bei geneigten Dachern ab
einer Dachneigung von 36 ° zulassig. Sie miissen sich nach Anzahl
und Grolke der Hauptdachflache unterordnen. Der Mindestabstand
zur Hauskante muf} 1,50 m betragen.

Turmartige Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Es ist nur eine Gaubenform pro Dachseite zulassig. Der Abstand der
Gauben zueinander muf® mind. 1.0 m betragen.

Zwerch-/Standgiebel sind mit max. 1/3 der Léange der
Hauptfassadenlange und einem Mindestabstand von 2,50 m zur
Hauskante zulassig. Der First der Zwerchgiebel muss mind. 1,0 m
unter dem Hauptdachfirst liegen.

Dacheinschnitte, wie Loggien, sind im Ml 2 stral3enseitig nicht
zulassig.

Die Dachdeckung hat im MI 2 durch kleinteilige Dachelemente zu
erfolgen. Dacheindeckungen in den Farben griin, gelb, violett oder
blau sowie glanzende oder stark reflektierende Deckungen sind im
MI1, MI 2 und MI 3 nicht zulassig.

Dachuberstande sind im Ml 1, Ml 2 und MI 3 im Traufbereich
stralBenseitig bis zu 0,30 m zulassig. Der seitliche Dachiiberstand ist
bis 0,60 m zulassig.

Untergeordnete Seitendécher sind vom Hauptdach abgesetzt

zulassig. Flr diese Dacher sind auch abweichende Dachformen,
Dachneigungen und Dachdeckungen zuléssig.

Nutzung der Sonnenenergie: Kollektoren oder Solarzellenplatten sind

" knapp Uber oder in der Dachfléche, jedoch nur neigungsparallel
. zuldssig. :

Fassaden:

Die stralRenseitigen Fassaden im MI 2 sind nur als geputzte Fassaden
in matten Farbtonen oder als Natursteinfassaden zulassig.

Grelle Farbtone sind im MI 2 fUr alle Bauteile unzulassig,

Im MI 1 und MI 3 sind die Fassaden nur in matten Farbténen zulassig.
Blechfassaden sind im Ml 1, Ml 2 und MI 3 nicht zulassig.

Fensterlose Fassaden sind im Ml 1, Ml 2 und MI 3 stralRenseitig nicht
zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind Betonfassaden oder
Modulfassaden zur Sonnenenergienutzung im Mi 1.

Gerundete Fassadenabschlisse sind im Ml 1, Ml 2 und Ml 3 nicht
zulassig.

Eine Zusammenfassung einzelner Parzellen in Dach oder Fassade ist
im MI 2 nicht zul&ssig.

Im MI 2 sind freistehende Kamine oder als Vorsprung ausgebildete
Kamine nicht zuldssig.

Antennenanlagen oder Satellitenantennen sind nur vom Strafenraum
nicht einsehbar zulassig.

Im MI 2 sind strafenseitige Balkone nicht zuléssig.

Im Mi 2 ist ein Kniestock nur bis ca. 0.5 m, gemessen von der
Oberkante Rohdecke bis zur Oberkante Sparren an der Aul3enkante
der AulRenwand zulassig.

Fassadend&ffnungen unmittelbar liber dem Gelénde

Offnungen im unmittelbaren Bereich des Geléndes, Kellerlichtschachte
und Eingange missen zum Schutz vor Oberflachenwasser so iber
der Gelandeoberflache angebracht sein, dass kein Oberflaichenwasser
eindringen kann oder missen wasserdicht ausgebildet werden.

Im MI 1 sind stralBenseitige Einfriedungen nur in einheitlicher
Oberflache als geputzte Wand, aus Naturstein, Sichtmauerwerk oder
Betonmauer in einer Hoéhe von 1.20 - 2.0 m zulassig.

Tore und Turen in dieser Einfriedung sind nur undurchsichtig zuléssig.
An der Grundstiicksgrenze zum Seibertsbach sind im Ml 1 und Ml 4
Einfriedungen in geschlossener Bauweise nicht zulassig.

Werbeanlagen

Im Ml 1, Ml 2 und MI 3 sind Werbeanlagen zuldssig. Die Anbringung
der Werbeanlagen ist jedoch nur am Ort der beworbenen Leistung
zulassig.

Die GroRe der einzelnen Werbeanlage darf 2,0 m? nicht Uberschreiten
und muss mindestens 0.60 m unterhalb der Traufe des Gebaudes von
der Strafienseite aus gesehen angebracht werden.

Leuchteinrichtungen fur Blink- und Wechsellicht sind generell
unzulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

@W Hochwasergrenze, nachrichtlich aus
dem Flachennutzungsplan Ubernommen

5 Denkmal It. Denkmalliste auf Flur 254/2
(nicht im Plangebiet)
HINWEISE
86/6 Flurnummer

o Grundsticksgrenze / Flurnummer

bestehende Gebaude

Faktischer Uberschwemmungsbereich:

Ein GroRteill des Bebauungsplanes liegt im faktischen Uberschwem-
mungsgebiet des Seibertsbaches und weist damit nicht die Hoch-
wassersicherheit fur ein 100-jahrliches Hochwasser auf. Sollten
Hauser neu gebaut werden, ist im Einzelfall eine hochwassersichere
Bauweise zu prifen.

Abbruch von Gebéiduden:

Vor Gebaudeabbruch im Winterhalbjahr ist zu prifen, ob Fledermaus-
quartiere vorliegen.

VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN :

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Mitterteich hat am 02.03.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den Bereich
»Altstadt” - ,Martin-Zehendner-Strae” - Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
- im beschleunigten Verfahren, beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13ai. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 mit &ffentlicher Darlegung
und Anhorung sowie die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 13ai. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 hat zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung,
einschlieflich schalltechnischer Untersuchung, in der Fassung vom 08.06.2009 in der Zeit vom
15.06.2009 bis 15.07.2009 stattgefunden.

Schreiben an die Behdrden und sonst. Trager offentlicher Belange vom 12.06.2009.

Der Bebauungsplan mit Begriindung, einschlieflich schalltechnischer Untersuchung in der
Fassung vom 08.06.2009, redaktionell ergénzt am 27.07.2009, wurde durch den Stadtrat am
9 als Satzung gemaf § 10 BauGB und Art. 81 BayBO beschlossen.- —

Mitterteich, den 03,.()3.9.009

STADT Mitterteich

Grillmeier
1. Birgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am ()3. 03 200 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan flr den Bereich ,Altstadt" -
,Martin-Zehender-Stralle” ist damit in Kraft getreten.

Mitterteich, den 03. 0. 2003 ==
STADT Mitterteich Grillmeier
1. Blirgermeister

VERBINDLICHER

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET
"ALTSTADT" - "MARTIN-ZEHENDNER-STR."

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

FLUR NR. 829/5 bis 829/8, 829/12, 829/13 TF, 829/14, 829/16, 829/17
829/19 TF, 829/20 GEMARKUNG MITTERTEICH

STADT MITTERTEICH
LANDKREIS TIRSCHENREUTH

MITTERTEICH

~ ["MARTIN-ZEHENDNER-STR]
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