Stadt Mitterteich
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
GE und GBF “Tirschenreuther StraBe - Kreisverkehr B 15/B 299* — 1. Anderung

Zusammenfassende Erkldrung gem. §10a BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes am sidéstlichen Ortsrand der Stadt Mitterteich, umfasst den gesamten
Geltungsbereich und ersetzt den Ursprungsbebauungsplan vollumfénglich.

Da der Hauptteil der Festsetzungen und der Begrindung aus dem urspriinglichen Bebauungsplan
Ubernommen wurde und die Planinhalte weitestgehend auf dem bisherigen Konzeptentwurf basieren, wird
vorliegend nur auf die Anderungen und die im Verfahren dazu vorgebrachten Stellungnahmen Bezug
genommen und auf die zusammenfassende Erkldrung des Ursprungsbebauungsplanes ausdriicklich
verwiesen.

Die 1. Anderung umfasst, neben redaktionellen Klarstellungen und inhaltlich Anpassungen an das
bestehende rechtliche Vorgeben (BauGB / Abstandsfléchen nach BayBO / Freistellungsverfahren etc.),
Ergdnzungen beziglich des gednderten Bedarfes und bestehender Nachfrage.

Neben der Zulassigkeit zur Errichtung einer Tankstelle wurde zur besseren Anbindung der
Grundsticksflachen und fir eine mogliche Erweiterung, die bisherige ErschlieBung um eine
Wendeméglichkeit im Siudwesten des Geltungsbereiches ergdnzt. Beziglich der Ermittlung der
Abstandsfladchen wurde die bisherige Festsetzung modifiziert und auf die Regelungen der bayerischen
Bauordnung, mit Bezugspunkt auf das natiirliche Geldnde angeglichen. Eine Beeintréchtigung ist aufgrund
der Abstandfldchenregel von 0,2 H im Gewerbegebiet nicht zu erwarten.

Dariber hinaus wurde die schalltechnische Vertrdglichkeit gegeniber angrenzenden Nutzungen durch die
Aufnahme von Emissionskontingente und richtungsabhdngige Zusatzkontingente festgesetzt. Eine
Verschlechterung der bisherigen Regelung fir die bereits bebauten Grundstick, auch hinsichtlich
angemessener Erweiterungsoptionen im Geltungsbereich, ist damit nicht verbunden.

Die Ausweisung zusdtzlicher  ErschlieBungsflachen (Wendehammer) bei Verringerung des
Grinflachenanteils erforderte die Uberarbeitung der Ausgleichsbilanzierung und damit die Anpassung
des bendtigten Ausgleichsumfanges auf externer Okokontofldche der Stadt Mitterteich.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes unter Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger
offentlicher hat der Stadtrat alle &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander abgewogen. Die
zusdtzlichen Umweltauswirkungen werden durch geeignete AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

Belang Art der Beriicksichtigung / Auswahlgriinde

1. Umweltbelange

Schutzgut Mensch, Bevélkerung, Gesundheit

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse | Eingrinung: An westlicher Geltungsbereichsgrenze reduziert
durch angepasste ErschlieBung fur ggf. spatere Erweiterung

Nutzungen: Bebauungsplanes ermdglicht gegenilber dem
bisher wirksamen Bebauungsplan auch das Errichten von
Tankstellen.

Immissionsschutz: bzgl. schalltechnischer Auswirkungen auf
die ndchstgelegenen, schutzwirdigen Nutzungen Schall-
Kontingentierung festgesetzt

Uberflutung: Ergéinzungen der Hinweise beziglich
»Oberflachenabfluss und Sturzfluten” (HiOS)

Ansonsten keine Anderung zum Ursprungsbebauungsplan
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Immissionsschutz:

bzgl. schalltechnischer Auswirkungen auf die
néchstgelegenen, schutzwirdigen Nutzungen Schall-
Kontingentierung festgesetzt

Naherholung

keine Anderung zum Ursprungsbebauungsplan

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vi

elfalt

Externe Ausgleichsflachen

Kompensation zusétzlicher Eingriffe (Verkehrsfléche) Gber
externe Ausgleichsfléichen / Okokonto der Stadt Mittereich
auBBerhalb des Gemeindegebiets.

Artenschutz, Biotopverbund, Lebensraum

Flache, Vorbelastungen:
keine Anderung zum Ursprungsbebauungsplan

Geringfiigige Reduzierung der westlichen Eingrinung durch
angepasste ErschlieBung (Wendehammer) fir ggf. spétere
Erweiterung

Schutzgut Boden und Flédche

Boden, Flacheninanspruchnahme

Planungsflache: Zuldssigkeit von Tankstellenbetrieb.

Bei ordnungsgemdfBem Betrieb sind keine zusdtzlichen
Beeintrdachtigungen gegeniber bisheriger Planung zu
erwarten.

Geringfigige Reduzierung des Grinflachenanteils durch
angepasste ErschlieBung (Wendehammer) fir ggf. spatere
Erweiterung

Ansonsten keine Anderung zum Ursprungsbebauungsplan

Schutzgut Wasser

Entwdsserung, Starkregen, Versickerung
/Schmutzwasser

Erhdhter Versiegelungsgrad durch erweiterte Verkehrsflache
/ Wendehammer

Keine wesentlichen Anderungen oder zusdtzliche
Beeintréchtigungen damit verbunden.

Ergdnzungen der Hinweise beziglich ,,Oberflachenabfluss
und Sturzfluten” (HiOS)

Schutzgut Klima und Luft

Versiegelung / Begriinung

Geringfiigige Reduzierung der westlichen Eingrinung durch
angepasste ErschlieBung (Wendehammer) fir ggf. spétere
Erweiterung.

Ansonsten keine Anderung zum Ursprungsbebauungsplan.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Gestaltung der Ortsrdnder

Geringfiigige Reduzierung der westlichen Eingrinung durch
angepasste ErschlieBung (Wendehammer) fir ggf. spatere
Erweiterung.

Ansonsten keine Anderung zum Ursprungsbebauungsplan.
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Kultur- und Sachgiter

Bodendenkmal und Baudenkmal

keine Anderung zum Ursprungsbebauungsplan.

Wechselwirkungen

keine Anderung zum Ursprungsbebauungsplan.

2. Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange

Wasserwirtschaft

Potenziell Gberflutungsgefdhrdete
Gelandesenke auf Flurst 712/6.
getroffen werden.

Schutzvorkehrungen: Geléndeauffillung sind zuldssig.

Immissionsschutz

Schalltechnische Untersuchung
erforderlich, Larmkontingentierung
notwendig

Larmgutachten wurde erstellt,

Emissionskontingente wurden festgeseizt.
Bestandssituation bzw. Larmvorbelastung und
Betriebsumplanungen oder -erweiterungen beriicksichtigt.
Einverstdndnis der Immissionsschutzbehdrde erteilt.

Verkehr und ErschlieBung

bezgl. B299 und B15:

- Keine direkte Zufahrt und kein Zugang
- Natirliche Abfluss des Niederschlags -
wassers sicherzustellen

- Keine Blendwirkung durch
Beleuchtungs-anlagen

ErschlieBung Uber Kreisverkehr gesichert.

Separate Entwdsserung der GE-Fléchen vorgesehen.
Hinweise bzgl. Beleuchtung ergdnzt.

20 m-Anbauverbotszone in der Planzeichnung dargestelli.

Ver- und Entsorgung

20-kV-Freileitung > Schutzzonen
Schutzstreifen der Erdgasleitung

Schutzbereiche bereits in urspriinglicher Planung
beriicksichtigt. 20-kV-Schutzzonen in Plan und sonstige
Hinweise zu Strom- und Gasleitung aufgenommen.

3. Beteiligung Offentlichkeit

] Keine Stellungnahmen eingegangen

Stadt Mitterteich, den l_&_MMZB

Stefan Grillmeier,1. Blirgermeister
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