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34. Sitzung des Bauausschusses der Stadt Mitterteich
vom 20.06.2011

Beginn: 17:30 Uhr
Ende: 20:10 Uhr

Anwesend:

1. Biirgermeister:
Roland Grillmeier

Mitglieder des Bauausschusses:

Johann Brandl

Karl-Heinz Ernstberger

Wilhelm Forster

Alfred Giiltner

Angelika Miiller Vertretung fiir Frau Mila Braun

Luitgard Miiller Vertretung fiir Herrn Dr. Achim Nemsow
Theobald Schaumberger

Josef Schwigerl

Bernhard Thoma

Niederschrift:
Wolfgang Aumeier

Entschuldigt:

Mitglieder des Bauausschusses:
Mila Braun

Dr. Achim Nemsow

Der Sitzung geht Ortsbesichtigung voraus.

Gegen die Niederschrift iiber die 33. Sitzung des Bauausschusses vom 16.05.2011 wurde keine
Einwendung erhoben. Sie gilt damit als genehmigt.

Tagesordnung:

- offentlich —

1. Bauantrag BAUML Helmut; Erneuerung des Anbau-Dachstuhls, Tirschenreuther Str. 1,
95666 Mitterteich ( F1. Nr. 150/6 Gmk. Mitterteich)

2. Bauantrag SCHULLER Albert und Adelheid; Umbau des ehem. Schweinestalls zu Wohn-
rdumen, Im Dorf 13, 95666 Mitterteich- Pleu3en (FI. Nr. 10/3 Gmk. Pleu3en)

3. Bauantrag REINDL Daniela; Errichtung einer Dachgaube auf der Garage, Auf der Hut 22,
95666 Mitterteich, (F1.Nr. 58/24 Gemarkung Pleu3en)
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10.

11.

12.

13.

Bauantrag Firma LIDL Vertriebs- GmbH & Co. KG; Montage von drei Stiick Grof3flichen-
werbetafeln, Rother Str. 6, 95666 Mitterteich ( Fl. Nr. 941/1 Gmk. Mitterteich)

Bauantrag BERGER Alexander; Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage,
Ludwig-Thoma-StraBie 2, 95666 Mitterteich (F1.Nr. 943/1 Gemarkung Mitterteich);
Information tiber Genehmigungsfreistellungsverfahren

Bauantrag BIOENERGIE MITTERTEICH GmbH u. Co. KG.; Errichtung eines Bevorra-
tungsbunker fiir Hackschnitzel, Verlegung von Fernwirmeleitungen, Installation einer Bio-
masse-Heizanlage auf dem Gelédnde der "Otto-Wels-Schule" in Mitterteich; "Betriebsanzei-
ge einer Hackschnitzel-Heizanlage mit 600 kW", Kohllohstrale 8 und Zanklgartenstralle 22,
95666 Mitterteich (403 / 6 Gemarkung Mitterteich)

Bauantrag DIETZ Theo; Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle, Groensterz
8, 95666 Mitterteich (FI.Nr. 17 und 22 Gmk. GroB3ensterz)

Bauantrag Siedlergemeinschaft Mitterteich e.V. - Vertreter: FENNERL Josef; Umbau, Er-
weiterung des bestehenden Vereinsheimes der Siedlergemeinschaft Mitterteich e.V., Hof-
wiesen, 95666 Mitterteich (FINr. 783/1 und 782/1 Gmk. Mitterteich)

Bauantrag PULZ Wolfgang und Kerstin; Anbau eines Wintergartens, Wetley-Rocks-Stralle
18, 95666 Mitterteich (F1.Nr. 1096/38 Gemarkung Mitterteich)

Bauvoranfrage REINDL Helmut und Gerlinde; Wintergarten auf bestehendes Dachge-
schoss, Bottcherstr. 15, 95666 Mitterteich (F1. Nr. 1028/8 Gmk. Mitterteich)

Bauvoranfrage ZWERENZ Manfred; Wohnhausanbau, Siedlungsweg 25, 95666 Mitter-
teich-Pleu3en (F1.Nr. 58/10 Gemarkung Pleuf3en)

Bauvoranfrage ECKSTEIN Jiirgen und Stefanie; Neubau eines Einfamilienwohnhauses,
Cheddletonring 12, 95666 Mitterteich (FI.Nr. 1095/46 Gemarkung Mitterteich)

Bauvoranfrage DIETZ Peter; Errichtung eines Carports, Rotherstrale 9, 95666 Mitterteich
(FLNr. 1157/1 Gemarkung Mitterteich)

Offentlicher Teil

Lfd. Nr. 1
- Offentlich -

Bauantrag BAUML Helmut; Erneuerung des Anbau-Dachstuhls, Tirschenreuther Str. 1,

95666 Mitterteich ( F1. Nr. 150/6 Gmk. Mitterteich)

BV-Nr. 21/11

Beschluss:
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Das Einvernehmen wird erteilt.

Auf die Stellungnahme des Bauamtes der Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich wird verwiesen.

Anwesend: 10
Beschlussfassung Dafiir: 10
Dagegen: 0
Lfd. Nr. 2
- Offentlich -

Bauantrag SCHULLER Albert und Adelheid; Umbau des ehem. Schweinestalls zu Wohn-
raumen, Im Dorf 13, 95666 Mitterteich -Pleuflen (F1. Nr. 10/3 Gmk. Pleuien)

BV-Nr. 20/11
Beschluss:
Das Einvernehmen wird erteilt.

Auf die Stellungnahme des Bauamtes der Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich wird verwiesen.

Anwesend: 10
Beschlussfassung Dafiir: 10
Dagegen: 0
Lfd. Nr. 3
- Offentlich -

Bauantrag REINDL Daniela; Errichtung einer Dachgaube auf der Garage, Auf der Hut 22,
95666 Mitterteich, (F1. Nr. 58/24 Gemarkung Pleuf3en)

BV.Nr. 22/2011
Es ist vorgesehen auf der Garage eine Dachgaube zu errichten.
Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Pleuen ,,Auf der Hut* ist keine Regelung iiber Dachgauben
auf Nebengebéduden vorgesehen. In einem anderen Baufall hat das Landratsamt mitgeteilt, dass des-

halb eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich ist.

Der Bauherr benétigt diese Dachgaube zur besseren Nutzung des Gebiudes, zusitzlicher Bedarf an
Wohnraum.
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Beschluss:

Das Einvernehmen wird erteilt.

Auf die Stellungnahme des Bauamtes der Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich wird verwiesen.
Hinsichtlich der Errichtung der Dachgaube wird einer Befreiung von den Festsetzungen des rechts-

verbindlichen Bebauungsplanes PleuBen ,,Auf der Hut* zugestimmt, sofern nachbarliche Interessen
nicht beeintrichtigt werden.

Anwesend: 10
Beschlussfassung Dafiir: 10
Dagegen: 0
Lfd. Nr. 4
- Gffentlich -

Bauantrag Firma LIDL Vertriebs- GmbH & Co. KG; Montage von drei Stiick GroBflichen-
werbetafeln, Rother Str. 6, 95666 Mitterteich ( F1. Nr. 941/1 Gmk. Mitterteich)

BV-Nr. 24/11
Beschluss:
Das Einvernehmen wird erteilt.

Auf die Stellungnahme des Bauamtes der Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich wird verwiesen.

Anwesend: 10
Beschlussfassung Dafiir: 10
Dagegen: 0
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Lfd. Nr. 5
- Offentlich -

Bauantrag BERGER Alexander; Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage,
Ludwig-Thoma-Straie 2, 95666 Mitterteich (FIL.Nr. 943/1 Gemarkung Mitterteich); Informa-
tion iiber Genehmigungsfreistellungsverfahren

BV. Nr. 25/2011

Der Bauausschuss nimmt von der Vorlage im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens
Kenntnis.

Die Gemeinde besteht nicht auf die Durchfiihrung eines Genehmigungsverfahrens (Art. 58 BayBO).

Anwesend: 10
Beschlussfassung Dafiir: -
Dagegen: -
Lfd. Nr. 6
- Offentlich -

Bauantrag BIOENERGIE MITTERTEICH GmbH u. Co. KG.; Errichtung eines Bevorra-
tungsbunker fiir Hackschnitzel, Verlegung von Fernwiirmeleitungen, Installation einer Bio-
masse-Heizanlage auf dem Gelinde der ''Otto-Wels-Schule'' in Mitterteich; ''Betriebsanzeige
einer Hackschnitzel-Heizanlage mit 600 kW'', Kohllohstrale 8 und Zanklgartenstralie 22,
95666 Mitterteich (403 / 6 Gemarkung Mitterteich)

BV.Nr.26/2011
Beschluss:
Das Einvernehmen wird erteilt.

Auf die Stellungnahme des Bauamtes der Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich wird verwiesen.

Anwesend: 10
Beschlussfassung Dafiir: 10
Dagegen: 0
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Lfd. Nr. 7
- Offentlich -

Bauantrag DIETZ Theo; Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle, GroBensterz 8,
95666 Mitterteich (FL.Nr. 17 und 22 Gmk. Grofiensterz)

BV.-Nr. 27/2011
Beschluss:
Das Einvernehmen wird erteilt.

Auf die Stellungnahme des Bauamtes der Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich wird verwiesen.

Anwesend: 10
Beschlussfassung Dafiir: 10
Dagegen: 0

Lfd. Nr. 8
- Offentlich -

Bauantrag Siedlergemeinschaft Mitterteich e.V. - Vertreter: FENNERL Josef; Umbau, Er-
weiterung des bestehenden Vereinsheimes der Siedlergemeinschaft Mitterteich e.V., Hofwie-
sen, 95666 Mitterteich (FINr. 783/1 und 782/1 Gmk. Mitterteich)

BV.-Nr. 28/2011
Beschluss:
Das Einvernehmen wird erteilt.

Auf die Stellungnahme des Bauamtes der Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich wird verwiesen.

Anwesend: 10
Beschlussfassung Dafiir: 10
Dagegen: 0
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Lfd. Nr. 9
- Offentlich -

Bauantrag PULZ Wolfgang und Kerstin; Anbau eines Wintergartens, Wetley-Rocks-Stralle
18, 95666 Mitterteich (F1. Nr. 1096/38 Gemarkung Mitterteich)

BV.Nr. 29/2011

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 11/2
,links der Grof3biichlberger Strale* 2. BA.

Wintergérten sind hier grundsitzlich moglich und erwiinscht. Sie sind im Ausmaf} dem Hauptbau
unterzuordnen. Diese Vorgabe erfiillt das Bauvorhaben, aber der
Wintergarten iiberschreitet den vorgegebenen Baurahmen.

Die Bauherren benotigen daher eine Befreiung von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes.

Beschluss:

Das Einvernehmen wird erteilt.

Auf die Stellungnahme des Bauamtes der Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich wird verwiesen.
Hinsichtlich der Errichtung des Wintergartens auf3erhalb des Baurahmens wird einer Befreiung von

den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes I1/2 ,,links der GroBbiichlberger Stra-
Be* 2. BA zugestimmt, sofern nachbarliche Interessen nicht beeintrichtigt werden.

Anwesend: 10
Beschlussfassung Dafiir: 10
Dagegen: 0

Lfd. Nr. 10

- Offentlich -

Bauvoranfrage REINDL Helmut und Gerlinde; Wintergarten auf bestehendes Dachgeschoss,
Bottcherstr. 15, 95666 Mitterteich (FI1. Nr. 1028/8 Gmk. Mitterteich)

Az, 11/20-602/4 R

Mit Schreiben vom 29.05.2011 stellen die Eheleute Helmut und Gerlinde REINDL eine
Bauvoranfrage fiir einen geplanten Dachgeschossausbau mit Wintergarten.
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Beschluss:
Das Einvernehmen wird erteilt.

Auf die Stellungnahme des Bauamtes der Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich wird verwiesen.

Anwesend: 10
Beschlussfassung Dafiir: 10
Dagegen: 0
Lfd. Nr. 11
- 6ffentlich -

Bauvoranfrage ZWERENZ Manfred; Wohnhausanbau, Siedlungsweg 25, 95666 Mitterteich-
PleuBen (FL.Nr. 58/10 Gemarkung Pleufien)

602/4Z

Es ist beabsichtigt, It. dem Schreiben vom 08.06.2011, das Wohnhaus anzubauen. Der Anbau soll in
Richtung 6ffentlicher Griinstreifen im Baugebiet Pleuen ,,Auf der Hut®, bis zur Grundstiicksgrenze
erfolgen.

Aufgrund der vorgelegten Skizzen konnen folgende Festlegungen des Bebauungsplanes nicht ein-
gehalten werden:

. Der Anbau wird bis zur Grundstiickgrenze gefiihrt, der
festgelegte Baurahmen hierdurch iiberschritten.

. Die Kniestockhohe im Anbau ist mit 1,80 m geplant, festgesetzt
sind 0,75 m.

Weiterhin bendtigt der Bauherr, bei einer Bebauung bis zur Grundstiicksgrenze, eine Ubernahme
der Abstandsflichen. Der Bauherr beantragt daher, die erforderlichen Abstandsflichen auf den
stadt. Griinstreifen der Stadt Mitterteich (F1.Nr. 58/15) zu iibernehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei einem friither gefiihrten Gesprach mit Frau Zwerenz wurde mitgeteilt, dass dieser Anbau fiir
einen weiteren Wohnraum fiir die Tochter benotigt wird.

Eine Ubernahme der Abstandsflichen auf den offentlichen Griinstreifen wire grundsitzlich mog-
lich. Dieser Griinstreifen ist 10 m breit. Die Ubernahme der Abstandsflachen wird die jetzige und
auch weitere Nutzung, wie festgesetzt (Griinflidche), nicht beeintridchtigen.
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Fiir eine bessere Ausnutzung im Dachgeschoss des Anbaues wire ein hoherer Kniestock erforder-
lich. Der Anbau an das Wohnhaus ist auch mit dem erhohten Kniestock als untergeordneter Anbau
zu sehen.

Beschluss:

Dem Bauvorhaben wird zugestimmt.

Auf die Stellungnahme des Bauamtes der Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich wird verwiesen.
Den erforderlichen Befreiungen wird zugestimmt.

Die Entscheidung zur Ubernahme der Abstandsflichen wird an den Stadtrat verwiesen.

Anwesend: 10
Beschlussfassung Dafiir: 10
Dagegen: 0

Lfd. Nr. 12

- Offentlich -

Bauvoranfrage ECKSTEIN Jiirgen und Stefanie; Neubau eines Einfamilienwohnhauses,
Cheddletonring 12, 95666 Mitterteich (FI.Nr. 1095/46 Gemarkung Mitterteich)

Az.602/4 E
Mit Schreiben vom 03.06.2011 planen die Eheleute ECKSTEIN im Rahmen einer Bauvoranfrage,
auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1095/46 Gmk. Mitterteich — Cheddletonring — ein Einfamilienwohn-

haus in der Bauweise E+1 (zwei Vollgeschosse) zu errichten.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 11/2
,,Links der GroBbiichlberger Strae* 1. BA.

Folgende Festsetzungen werden nicht eingehalten:

° Anstelle eines Satteldaches wird ein versetztes Satteldach errichtet.

° Die Dachdeckung ist mit naturroten, ziegelroten Ton- oder
Betondachsteinen festgesetzt.

. Die Bauherren beabsichtigen an der Siidseite ein integriertes Photovoltaik-

dach zu errichten und daher auch aus optischen Griinden die Nordseite mit grauen oder
schwarzen Dachziegeln zu decken.

. Als Fensterformate sind stehende Rechtecke festgelegt, die Bauherren be-
ansichtigen liegende Rechtecke einzubauen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das versetzte Satteldach wirkt stadtebaulich dhnlich wie ein ,,normales‘ Satteldach. Mit der Errich-
tung eines integrierten Photovoltaikdaches wird bereits die Festsetzung zur Dachdeckung nicht ein-
gehalten. Andererseits ist die Errichtung einer Solaranlage auf das Dach verfahrensfrei. Aus Griin-
den der Nutzung von erneuerbaren Energien ist die Errichtung des Photovoltaikdaches zu befiirwor-
ten. Demzufolge sollte fiir dieses Baugrundstiick aus optischen und somit auch stiddtebaulichen
Griinden die Errichtung der integrierten Photovoltaikanlage sowie die dunkle Bedachung auf der
Nordseite ermoglicht werden.

Liegende Fensterformate werden im zeitgerechten Baustil verwendet. Diese Fenster tragen trotz
gednderter Formatform zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade bei.

Beschluss:
Dem Bauvorhaben wird zugestimmt

Auf die Stellungnahme des Bauamtes der Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich wird verwiesen.

Den erforderlichen Befreiungen werden zugestimmt, sofern nachbarliche Interessen nicht beein-
triachtigt werden.

Anwesend: 10
Beschlussfassung Dafiir: 10
Dagegen: 0

Lfd. Nr. 13

- Offentlich -

Bauvoranfrage DIETZ Peter:; Errichtung eines Carports, RotherstraBBe 9, 95666 Mitterteich
(FL.Nr. 1157/1 Gemarkung Mitterteich)

Az.602/4 D

Herr Dietz beabsichtigt It. Schreiben vom 15.06.2011, auf der nordwestlichen Grundstiicksgrenze
die Errichtung eines Carports.

Im Jahr 2001 wurde dieser Grundstiicksbereich als Auenbereichsflidche beurteilt (vgl. Schreiben
LRA vom 10.09.2001), daher ist fiir die Errichtung des Carports in jedem Fall eine Genehmigung

erforderlich.

Die ErschlieBung ist gesichert, Stralle, Wasser, Kanal ist vorhanden.
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Der Carport soll weiterhin mit einem verkiirzten Stauraum von 1,50 m zur 6ffentlichen Verkehrs-
fliche errichtet werden. Fiir die straBenverkehrliche Stellungnahme wird noch die Polizei einge-

schaltet.

Beschluss:

Dem Vorhaben wird zugestimmt, sofern aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Auf die Stellungnahme des Bauamtes der Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich wird verwiesen.

Anwesend: 10
Beschlussfassung Dafiir: 10
Dagegen: 0
Vorsitzender: Schriftfiihrer:
Roland Grillmeier Wolfgang Aumeier
1. Biirgermeister Verwaltungsrat

Abgeschlossen:
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